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Sammanfattning

Kommunstyrelsens planutskott gav den 2 maj 2024 kontoret for samhéllsbyggnad planuppdrag att upphiva del av
detaljplanen. Den del av detaljplanen som foreslés upphévas bestar framfor allt av privatdgd mark och till viss del
fastighet d4gd av kommunen.

Detaljplan for S6dra Messingen (nummer 1353) vann laga kraft 2009-07-15 och &r planlagd for bostéder,
centruméndamal, forskoleverksamhet samt parkering. Genomférandetiden gick ut 2019-07-15. Sedan planen vann
laga kraft har forutsittningarna pa platsen éndrats. Den nyligen framtagna kommunévergripande skyfallskarteringen
(2022) har visat att det finns stora skyfalls- och 6versvimningsrisker i omradet som gor att delar av detaljplanen inte
langre &dr lamplig att bebygga utifran nu gillande detaljplan.

Projektets syfte &r att upphéva de delar av detaljplanen for S6dra Messingen dér dversvdmnings- och
skyfallsproblematik finns, for att undvika byggnation som inte ar ldmplig och samtidigt sdkerstilla ménniskors hilsa
och miljon. Projektets syfte &r att forhindra oldmplig exploatering som planerades for innan omfattningen av
skyfallsproblematiken var kénd. Projektet ska mojliggdra for att i framtiden kunna planldgga och genomfora lampliga
atgérder for att kunna hantera 6versvimnings- och skyfallsproblematiken i omrédet.

Projektet foreslar dven att upphéva delar av detaljplanen som inte gar i linje med kommunens intentioner och
inriktning. Delar av géllande detaljplan forsvarar for utvecklingen vid stationsomradet dar kommunen vill skapa
mojlighet for utdkad sparkapacitet. Kommunen onskar inte att begrénsa eller omojliggdra for denna utveckling som ar
av regionalt samt nationellt intresse och delar av detaljplanen behover déarfor upphévas.

Den norra delen av géllande detaljplan ar redan bebyggd med bostdder medan resterande delar dnnu inte dr bebyggda
enligt den markanvéndning som mdjliggors i detaljplanen. Det 4r endast de delar av detaljplanen som &nnu inte ar
bebyggda som foreslas att upphivas. De delar som foreslés upphévas dr de tvé sddra kvarteren planlagda for bostéder,
centruméndamal och forskoleverksamhet samt den del av géllande detaljplan som ar planlagd for parkering.

Kontoret for samhéllsbyggnad bedomer att upphévandet av delar av detaljplanen inte innebér en sddan betydande
miljopaverkan som enligt miljobalken 6 kap kraver att en strategisk miljobedémning maste goras.
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|. Inledning

.1 Handlingar
Planhandlingar

- Planbeskrivning
- Plankarta

Utredningar och ovriga handlingar

- PM — Utlatande Messingen dversvidmningsrisker
- Rapport — Oversvimningsrisker Visby Entré
- Undersokning om betydande miljopéverkan

1.2 Planens syfte

Detaljplanen syftar till att upphéva de delar av detaljplanen for S6dra Messingen (nummer 1353) dér
oversvamnings- och skyfallsproblematik finns, for att undvika byggnation som inte &r lamplig och
samtidigt sdkerstilla ménniskors hilsa och miljon. Projektets syfte &r att forhindra olamplig
exploatering som planerades for innan omfattningen av skyfallsproblematiken var kiand. Projektet ska
gora det mojligt for att i ett senare skede planlédgga och genomfora lampliga atgirder for att kunna
hantera 6versvamnings- och skyfallsproblematiken i omrédet. Nuvarande detaljplan forsvarar och
omdjliggor att pa ett effektivt och samhéllsekonomiskt genomforbart sétt sdkerstilla 16sningar
avseende Oversvamningar. Detta leder till en risk for ménniskors hilsa och sékerhet eftersom
anpassning till skyfall och 6versvimning begrinsas av nuvarande detaljplan. Projektet &r en del av
kommunens klimatanpassningsarbete for att forbereda kommunen pa de konsekvenser som
klimatforédndringar kan medfora och den risk konsekvenserna kan ha pa boende och verksamma i
kommunen.

Projektet syftar dven till att upphéva delar av detaljplanen som inte gér i linje med kommunens
intentioner och inriktning. Delar av géillande detaljplan forsvarar for utvecklingen vid stationsomradet
dér kommunen vill skapa mdjlighet for utokad sparkapacitet. Kommunen onskar inte att begréansa eller
omdjliggora for denna utveckling och delar av detaljplanen behdver déarfor upphévas.

1.3 Planprocessen

Denna plan hanteras med forenklat standardforfarande enligt plan och bygglagen, (2010:900) i dess
lydelse 2 januari 2015. Vid forenklat standardforfarandet upprittas en samréddsredogdrelse efter
samrad och kommunen kan efter det gé direkt till beslut om upphévande. Forfarandet kan dndras under
planarbetets gang. Det kan darfor komma att bli aktuellt med en granskningsperiod.

DOBHE

Planuppdrag Samrad Eventuellt Granskning Antagande Laga kraft
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1.4 Att upphava detaljplan

Om en detaljplan ar inaktuell eller forhindrar en dnskvérd utveckling kan kommunen vélja att upphéva
hela eller delar av en detaljplan. Att upphéva en detaljplan betyder att den géllande detaljplanen
upphor att gilla och den markanvandning som detaljplanen mojliggor inte langre géller. Efter att en
detaljplan upphévts kan det som detaljplanen gjorde mgjligt inte langre byggas. Om kommunen
upphéver en detaljplan uppstér ett planlost lage. Om nagon avser att utfora en lovpliktig atgérd pa
platsen behover kommunen gora en beddmning om atgérden kridver en ny detaljplan eller om atgirden
kan provas med bygglov direkt.

1.5 Bakgrund

Detaljplan for Sodra Messingen (nummer 1353) vann laga kraft 2009-07-15 och é&r planlagd for
bostider, centrumdndamal, forskoleverksamhet samt parkering. Genomforandetiden gick ut
2019-07-15. Sedan planen vann laga kraft har forutsittningarna pé platsen dndrats. Den nyligen
framtagna kommund&vergripande skyfallskarteringen (2022) har visat att det finns stora skyfalls- och
oversvamningsrisker i omradet som gor att delar av detaljplanen inte langre ar lamplig att bebygga
utifran nu gillande detaljplan. Det har dven pavisats att den tidnkta bebyggelsen utgdr en risk for
manniskors hélsa och miljon. Delar av detaljplanen foreslas déarfor upphévas. Den norra delen av
detaljplanen &r redan bebyggd med bostdder medan resterande delar dnnu inte ar bebyggda enligt den
markanvindning som mdjliggors i detaljplanen. Det dr endast de delar av detaljplanen som dnnu inte
ar bebyggda som nu foreslés att upphéivas.

Forutom 6versvidmnings- och skyfallsproblematiken pa platsen gar dven den géllande detaljplanen inte
i linje med kommunens intentioner och inriktning. Dér gillande detaljplan mojliggor for parkeringshus
vill kommunen utveckla stationsomradet genom projektet Véasby Entré. Ett eventuellt framtida
parkeringshus pa fastigheten skulle forhindra ett genomférande av Visby Entré-projektet som dven
vill mojliggor for en utokad sparkapacitet. Jirnvégen ar ett riksintresse och kommunen 6nskar déarfor
inte att begrinsa eller omdjliggora for den d6kade sparkapaciteten. I Véasby Entré ingér d&ven en centralt
placerad bussterminal med stort regionalt intresse.

Kommunstyrelsens planutskott gav den 2 maj 2024 kontoret for samhéllsbyggnad planuppdrag att
upphéva del av detaljplanen. Del av detaljplan som foreslas upphivas bestar frimst av privatigda
fastigheter och till viss del fastighet 4gd av kommunen.

1.6 Gillande detaljplan

For omradet géller idag detaljplan for Sodra Messingen, i Upplands Vésby centrala delar som vann
laga kraft den 15 juli 2009, se figur 1. Gillande detaljplan mojliggor for bostider, centrumandamal
samt mindre forskoleverksamhet i bottenvéning. Planen mojliggor dven for ett parkeringshus
tillhoérande bostdderna. Genomforandetiden for gillande detaljplan gick ut 15 juli 2019.
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Figur 1. Géllande detaljplan for Sodra Messingen, centrala delar i Upplands Visby kommun.

I norr har detaljplanen ersatts av en ny detaljplan, del av S6dra Messingen (nummer 1375) som vann
laga kraft 7 augusti 2013, se figur 2. Planen syftar till att utover bostider, centruméndamal samt
mindre forskoleverksamhet, &ven mdjliggora for dldrevard. Detaljplanen for del av S6dra Messingen
ar utbyggd och kommer inte ingé i detaljplanearbetet med att upphéva delar av detaljplan for Sodra
Messingen.

Figur 2. Detaljplan for del av Sédra Messingen i Upplands Visby centrala delar (nummer 1375).
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1.7 Plandata

Lage och avgrdnsning

Detaljplaneomrédet ligger intill stationsomradet i centrala Upplands Vésby kommun. Omréadet som
foreslds upphédvas avgrinsas i norr av Plangatan, i 6st av Optimusvégen, i soder av Anton Tamms vig
och i vést av Vasbyén och Jarnviagen/Ostkustbanan, se figur 3.

Figur 3. Ortofoto over detaljplaneomrddets lige och avgrdnsning. Planomrddet dr markerat i rétt.

Area

Gillande detaljplan omfattar cirka 3,5 hektar. Del av detaljplan som foreslas upphévas ar cirka 1,5
hektar.

Markdgoforhdllanden

Del av detaljplan som foreslas upphévas bestér till storre del av privatigda fastigheter. De privatigda
fastigheterna dr Vilunda 19:1, Vilunda 19:13 och Vilunda 19:14. Del av den kommunalt d4gda
fastigheten Vilunda 1:548 ingér dven i delen som foreslas upphévas, se tabell 1.

Tabell 1. Markéigoforhdllanden.

Fastighet Fastighetsdgare
Vilunda 19:1 Peab Bostad Ab

Vilunda 19:13 Peab Bostad Ab

Vilunda 19:14 Peab Bostad Ab

Vilunda 1:548 Upplands Visby kommun
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1.8 Overviganden som legat till grund for detaljplanens
utformning

Den gillande detaljplanen bedoms inte ga i linje med kommunens intentioner och inriktning utifran
géllande oversiktsplan. Dér gillande detaljplan mojliggor for parkeringshus vill kommunen utveckla
stationsomradet genom projektet Vasby Entré. Fastighetsdgaren sokte den 12 juli 2024 bygglov for ett
parkeringshus pa fastigheten som &r planlagd for parkering. Ett eventuellt framtida parkeringshus pé
fastigheten skulle forhindra ett genomforande av Visby Entré-projektet. Projektet Vésby Entré
mojliggor dven for en utdkad sparkapacitet. Jarnvagen ar ett riksintresse och kommunen 6nskar darfor
inte att begrénsa eller omojliggora for den 6kade sparkapaciteten. I Vasby Entré ingér dven en centralt
placerad bussterminal med stort regionalt intresse.

P& grund av den skyfalls- och dversvimningsproblematik som framgétt av bade den
kommunovergripande skyfallskarteringen och i skyfallsutredningar for Vasby Entré-projektet har det
foreslagits att delen som ar planlagd for parkering och dér ett parkeringshus &r mojligt att uppforas
behover upphévas. Utredningar visar att vid ett vérsta scenario kan ytan kan bli dversvimmad med
vatten pa ett djup om 6ver en meter. Skyfallskarteringen och skyfallsutredningen visar dven att for de
tva sodra bostadskvarteren i detaljplanen finns det stor risk for 6versvimning vid hindelse av skyfall
samt vid berdknat hogsta flode. Resultatet visar att det finns risk for ménniskors hélsa och miljon.
Ytorna krévs i stéllet for klimatanpassningsatgérder som kan ta hand om hdga vattenfloden och
skyfall.

Sammantaget bedoms att de tva sddra bostadskvarteren, lokalgatan mellan dessa, samt kvarteret
planlagt for parkeringshus behdva upphédvas for att inte riskera manniskors hélsa och miljon, samt for
att inte paverka riksintresset jarnvdgens framtida utveckling negativt. Upphdvandet mdjliggor ocksa
for detaljplanen Vésby Entrés utveckling samt ger mojlighet till att genomfora
klimatanpassningsatgérder pé platsen.
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2. Forslag och konsekvenser

i

Figur 4. Gdllande detaljplan ddr delar som foresldas upphdvas dr markerat i skrafferad rod yta.

2.1 Bebyggelse

Bostcdder

Gillande detaljplan mojliggdr for flerbostadshus pa tre till fem vaningar. Detaljplanen mojliggor for
cirka 270 bostéder i form av ldgenheter och radhus. Detaljplanen mojliggdr dven for centruméndamal
och forskoleverksamhet i bottenvaning. Den del som foreslas upphévas tar bort den befintliga
byggritten och det blir inte langre mojligt att bygga utifran gillande detaljplan. Skyfallsutredningar
visar att det inte 4r mdjligt att bygga de tva sddra bostadskvarteren utifran géllande detaljplan utan risk
for méanniskors hélsa och sidkerhet. De tva sodra bostadskvarteren forslas darfor upphévas, se figur 4.
Lokalgatan mellan bostadskvarteren foreslds ingé i upphdvandet for att i framtiden inte omdjliggdra
for eventuella klimatanpassningsatgérder.

De planbestdmmelser som reglerar de tva bostadskvarteren som foreslas upphivas finns dven i
kvarteren dar detaljplanen inte upphévs. Planbestimmelserna upphévs saledes enbart i delar av
detaljplanen, se figur 4. Planbestimmelser som foreslds upphivs inom markerade omraden redovisas i
tabell 2.
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Tabell 2. Planbestimmelser som upphdvs inom delar av planomrddet.

Planbestimmelse Forklaring
LOKALGATA Lokal trafik
BC, Bostdader med mojlighet till centruméndamal

samt mindre forskoleverksamhet i bottenvaning.

pl Byggnad ska placeras i grins mot gata.

I Hogst antal vaningar

Hogsta byggnadshojd i meter ovan omgiven
mark. Utdver denna hdjd tillats mindre
byggnadsdelar sdsom solpaneler, trapphus,
hisstoppar, takkupor, frontespiser, flaktrum odyl.

vl Vind far ej inredas.

v2 En femte véning maste vara indragen minst 1,20
meter fran gatan, se sektion. Trapphus far vara
femvéaningar i gatuliv.

v3 En femte véning méste vara indragen minst 1,20
meter fran garden, se sektion. Trapphus fér vara
femvéningar i gatuliv.

v4 For bostdder géller att fardigt golv skall ligga
minst 0,7 meter ovan mark.

fl Fasader skall variera och delar upp i mindre
delar mot gatan.

2.2 Gator, trafik och parkering

Gator

Del av géllande detaljplan &r planlagd for lokalgata. All mark som ar planlagd som lokalgata ar
kommunalt 4gd mark. Storre delen av den planlagda lokalgatan &r idag anlagd och ingér inte i den del
som foreslas upphivas. Gatan som kopplar ihop Anton Tamms vdg med Plangatan mellan de tva
bostadskvarteren &r planlagd som lokalgata men ir idag inte anlagd och nyttjas inte som lokalgata.
Den mark dér lokalgatan mellan bostadskvarteren gar foreslas darfor inga i upphédvandet for att i
framtiden inte omojliggdra for eventuella klimatanpassningsatgérder.

Parkering

Den géllande detaljplanen mojliggor for parkeringshus med en totalhdjd pa 16 meter. Parkeringshuset
ar menat att forse bostdderna inom detaljplanen med parkering. Upphdvande av del av detaljplanen tar
bort mojligheten att uppfora ett parkeringshus pé fastigheten planlagd for parkering. Efter foreslaget
upphévande &r fastigheten inte lingre planlagd for parkering, utan fastigheten blir planlds. Det ar
fortfarande mojligt att ha kvar den markparkering som finns pé fastigheten idag till den dagen en ny
detaljplan antas for marken. Parkeringsbehovet i omradet bedoms dérfor kunna uppfyllas da
markparkering fortfarande &r mojligt att ha kvar, samt att parkeringsbehovet blir mindre nir
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mdjligheten att bygga fler bostéder forsvinner. De planbestimmelser som foreslas upphévas redovisas
i tabell 3.

Tabell 3. Planbestimmelser som foreslas upphdvas.

Planbestimmelse Forklaring

P Parkering

v5 Minst en utrymningsvég skall vara placerad bort
fran jarnvagen.

bl Fasad mot jarnvagen skall utforas i brannbart
material.

Hogsta totalhojd i meter ovan omgivande mark.
Utover denna hojd tillats mindre byggnadsdelar
sdsom solpaneler odyl.

2.3 Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag, vilket innebér att barns rittigheter fatt en stark
stillning i samhéllsplaneringen. Planforslaget foreslar att upphdva delar av detaljplanen som mojliggor
for bostidder med centrumédndamal samt mindre forskoleverksambhet i bottenvéningen. Det kommer
inte ldngre att vara mdjligt att bygga forskola i de delar av omréadet dir detaljplanen foreslas upphévas.
Detaljplanen upphédvs bland annat for att inte riskera ménniskors hilsa och miljon. Upphdvandet ska
dven mojliggora for att klimatanpassningsatgirder ska vara majliga att genomfora i omradet vilket ar
for kommande generationers hallbarhet och livsmiljo.

2.4 Halsa och sakerhet

Klimatanpassning

Okad nederbérd, stigande vattennivaer och risk for 6versvimning

Resultat frén utredningar visar att det finns risk for 6versvimningar i omrédet som kan orsaka skador
vid kraftigare skyfall sdsom ett 100-arsregn samt vid ett 200-arsflode eller vid ett Berdknat hogsta
flode (BHF) i Visbyan.
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| Teckenforklaring |

[ Pranerad Bebyggelse Messingen
Maximalt vattendjup (m)

B 0.1-03

Il 0.3-05

. o5-07

Figur 5. Maximalt vattendjup vid ett klimatanpassat 100-drsregn for 0-ldge. Ungefdrligt planomrdde
markerat med svartstreckat, avvikelser kan forekomma.

De befintliga parkeringsytorna vister om Messingen dversvdmmas vid skyfall och vattennivierna vid
Anton Tamms vig och Industrivigen nir en maxvattenniva pa +3,75 meter 6ver havet, se figur 5.
Byggnader med entréer, garageinfarter och fonsterdppningar lagre dn denna niva kan komma att
oversvimmas. Detta giller byggnader inom Messingen mellan Larlingsgatan och Anton Tamms vig
och mellan Industrivigen och Optimusvagen.

Framkomligheten kommer att begrinsas pé grund av de stora vattensamlingar vid lagpunkterna vid
Anton Tamms vig samt Industrivigen dér vattnet blir mer dn 0,5 meter vid ett klimatanpassat 100-
arsregn, se figur 5. Samtliga kvarter &r framkomliga for riddningstjansten antingen via Upplysningens
vig eller Optimusvigen. Om parkeringshuset skulle byggas enligt gillande detaljplan skulle det
svimmas &ver regelbundet.
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Teckenforklaring

] Bebyggeise Vasby Entré
B Bebyggelse Optimus och Messingen
Maximalt vattendjup (m)
oy W 0.1-03
3 B o3-05
o507
: o -1
e -:-l

Figur 6. Maximalt vattendjup vid ett 200-drsflode for framtida scenario ddr bebyggelse for Messingen
och Visby Entré inkluderats. Ungefirligt planomrdde markerat med svartstreckat, avvikelser kan
forekomma.

Vid ett klimatanpassat 200-arsflode svimmar Vasbyan over vid Anton Tamms vig samt en liten del av
Industrivigen vid syddstra delen av Messingen, se figur 6. Detta pa grund av det hogre flodet och den
laga hojdsattningen av Anton Tamms vag och Industrivdgen. Vattennivéer vid Anton Tamms vag nar
upp till en niva pa +3,5 meter 6ver havet vid detta flode.

Framkomlighet for vanliga fordon kommer att begridnsas av denna nivéa eftersom vattendjup kan na
upp till 0,45 meter. Vissa stora fordon fran raddningstjansten kan eventuellt kora genom denna stracka
beroende pa vattnets flodeshastighet och flytande foremal i vattnet. Det finns dock alternativa
tillfartsvégar till Messingen via Optimusvégen.
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Byggnaderna vid Anton Tamms vég riskerar att svimmas 6ver om de inte planeras ovan vattennivan
vid ett 200-arsflode. Om parkeringshuset skulle byggas enligt géllande detaljplan skulle det svimmas
over vid detta scenario, se figur 6.

Y | Teckenforklaring
| [ Bebyggeise Vasby Entré

I Bebygoeise Optimus och Messingen

Maximailt vattendjup (m)
0.1-03

B o3-05

o5 07

o

= 1 EN

Figur 7. Maximalt vattendjup vid ett Berdknat hogsta flode (BHF) for framtida scenario ddr
bebyggelse for bdde Messingen och Visby Entré inkluderats. Ungefirligt planomrdde markerat med
svartstreckat, avvikelser kan forekomma.

Ett berdknat hogsta flode (BHF) skulle medfora betydande konsekvenser for Upplands Visby
kommun och i synnerhet for omradet vid Messingen utmed Industrividgen, se figur 7. Stora delar av
Messingen skulle hamna under vatten med vattendjup pa dver en meter. P4 grund av de hoga
vattendjupen i kombination med hdga vattenhastigheter finns det stora risker for ménniskors liv inom
Messingen vid ett berdknat hogsta flode. Om parkeringshuset skulle byggas enligt géllande detaljplan
skulle det svimmas Over vid detta scenario. Rdddningstjénsten kan inte ta sig fram till de sddra
bostadskvarteren vid detta scenario. Kommunen foreslar déarfor att upphéva de tre sodra kvarten for att
sdkra minniskors hélsa och sikerhet.
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2.5 Undersokning om betydande miljopaverkan

For att klargdra om planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska kommunen enligt plan-
och bygglagen (PBL 5 kap, 11a §) och miljobalken (6 kap, 6 §) gora en undersdkning. Den ska
identifiera omstidndigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Undersdkningen
sammanfattas nedan. Resultatet av undersékningen befasts i ett beslut av miljé- och planutskottet.

Om undersdkningen leder fram till att planen antas medfora en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobedomning med en miljokonsekvensbeskrivning goras enligt plan-och bygglagens
samt miljobalkens regler. Omfattningen av och detaljeringsgraden i en miljokonsekvensbeskrivning
ska beslutas tillsammans med lénsstyrelsen i ett avgransningssamrad.

Platsen

Omréadet ligger intill Vasbyén och jarnviagen och omfattas idag av en detaljplan antagen 2009.
Detaljplanen mojliggdr for flerbostadshus, centrum och forskoleverksamhet samt parkeringshus. I den
norra delen av detaljplanen har fastigheterna bebyggts enligt den géllande detaljplanen. De sddra
kvarteren av detaljplanen &r idag inte bebyggda. Kvarteren nyttjas idag som markparkering.

Planen och paverkan

Syftet med upphévande av del av detaljplan ar tvidelat. Dels ska upphédvande av planen sékerstélla att
byggnation och exploatering som inte dr lamplig ur ett skyfalls- och dversvamningsperspektiv inte
sker. Dels innebér upphévandet att anpassning av markanvéandningen till kommunens intentioner och
inriktning ar mojlig, med exempelvis mojliggdrandet av utdkad sparkapacitet pé ostkustbanan vilket ar
ett riksintresse.

Gillande detaljplan omfattar cirka 3,5 hektar. Del av detaljplan som forslas upphévas ér cirka 1,5
hektar. Upphévandet av delar av detaljplanen kommer innebira att bostdder, centrumverksamhet,
forskola samt parkering inte genomfors utan omrédet blir i stillet planlost.

Stdllningstagande om betydande miljopdverkan

Kontoret for samhéllsbyggnad bedomer att upphévandet av delar av detaljplanen inte innebér en sddan
betydande miljopaverkan som enligt miljobalken 6 kap kriver att en strategisk miljobeddmning méste
goras. Bedomningen grundas pa foljande:

Planens upphévande bedoms ej paverka nagra skyddade omraden.

Risker for manniskors héilsa och miljon sékerstélls.

Planens upphévande bedoms ha en mojlig positiv effekt pa miljokvalitetsnormer.

Naturvérden saknas i omradet.

Upphévandet av planen bedoms mdjliggora for utveckling av riksintresse ostkustbanan.
Planens upphévande paverkar enbart stadsbilden i delar av omradet som idag inte ar bebyggda
och anses darfor marginell.
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3. Genomforande

3.1 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Upphévande av géllande detaljplan medfor inga konsekvenser ur fastighetsréttslig synpunkt.

3.2 Upphavandets konsekvenser

Detaljplanens byggrétt for bostdder och parkering forsvinner. Nya bygglov ska provas utifran gillande
regler i plan- och bygglagen. Om négon avser att utfora en lovpliktig atgérd pa platsen behdver
kommunen gora en bedomning om atgérden kriver en ny detaljplan eller om &tgidrden kan provas med
bygglov direkt.

3.3 Ekonomiska atgarder

Bygglovavgift
Kostnader for bygglov, teknisk anmélan samt nybyggnadskarta respektive anmélan bygglovbefriad
atgérd debiteras efter vid varje tidpunkt géllande taxa.

Planavgift

Kostnaderna for arbetet med upphivandet av del av detaljplan bekostas av kommunen. Ingen
planavgift kommer séledes att tas ut vid bygglov eller vid nagot annat tillfdlle. .

3.4 Administrativa fragor

Planens handldggning

Med hinsyn till att detaljplanen &r forenlig med 6versiktsplanen och inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse samt dessutom inte antas medfora en betydande
miljopaverkan sker planarbetet med forenklat standardforfarande enligt 5 kap 7 § plan- och bygglagen.
Med reservation for mojligheten att byta till utdkat forfarande.

Tidplan
Samrad, kvartal 4 2024
Antagande, kvartal 2 2025
Laga kraft, kvartal 3 2025
Tidplanen &r prelimindr och kan foréndras under planarbetets ging som en foljd av inkomna

synpunkter under samradet. Eventuellt kan granskningstid krivas vilket innebér att detaljplanen kan gé
upp till antagande kvartal 4 2025.

Genomforandetid

For den aktuella detaljplanen gick genomforandetiden ut 15 juli 2019, vilket innebér att detaljplanen
kan upphédvas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersittning for till exempel forlorad byggritt.
Upphévande av del av detaljplan har ingen genomfGrandetid.
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4. Forutsattningar

4.1 Riksintressen och regionala program

Riksintressen

Riksintressen dr bestimmelser kring geografiska omrdden som pekats ut darfor att de innehaller
nationellt viktiga viarden och kvaliteter. Bestimmelser om riksintressen finns i 3 och 4 kap
miljobalken. Syftet med bestdmmelserna dr att sékerstélla ett bevarande eller en sdrskild anvéindning
for framtiden.

Planomrédet ligger inom totalférsvarets influenszon for viderradar och luftrum som é&r av riksintresse.
I Sigtuna kommun finns en véderradarstation som forser forsvaret och SMHI med data. Inom dess
influensomréade kan bebyggelse och andra objekt som &r dver 20 meter hoga medfora storningar som
gor det svérare att stilla sdkra vaderprognoser. Planomradet angrénsar till riksintresse for jarnvag.
Upphavande av del av detaljplan paverkar inte riksintressena.

Regionala program

Upplands Visby ar till stora delar utpekad som “strategiskt utvecklingsomrade” och “primdirt
bebyggelseldge” i Regional Utvecklingsplan For Stockholmsregionen, RUFS 2050. RUFS 2050
papekar att en stor del av paverkan pa Stockholms ldns sjoar och vattendrag kommer fran den
bebyggda miljon eftersom en storre andel hardgjorda ytor leder till 6kade risker for dagvattenproblem
och dversvimningar.

Ett av de regionala stdllningstagandena som tas i RUFS 2050 &r att ny bebyggelse och infrastruktur
bor lokaliseras till mark som &r lamplig for &ndamalet med hansyn till risker som &r kopplade till ett
fordndrat klimat. Det &r viktigt att bebyggelse- och fortdtningsomraden ocksé rymmer grona ytor och
vattenmiljoer. Forebyggande atgérder bor vidtas om en 6versvamningshotad mark planeras att
anvindas.

Kommunens forslag om att upphéva del av detaljplanen for Sodra Messingen kan ddrmed antas ga i
linje med RUFS 2050 och dess stéillningstagande att inte exploatera mark med hdg 6versvimningsrisk
samt vikten av att tit bebyggelse ocksa behover utrymme for gron- och vattenytor eftersom omradet
idag saknar sddana miljder.

4.2 Kommunala planer och program

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan, Visby stad 2040, &r antagen av kommunfullmiktige 18 juni 2018,
Oversiktsplanen bygger pa Vision Visby stad 2040 vilken 4r framtagen med hjilp av en
medborgardialog under 2012-2013 och ér politiskt beslutad varen 2013. Kommunfullméktige antog
den 13 maj 2024 Planeringsstrategi for kontinuerlig 6versiktsplanering Upplands Visby kommun ér
2024-2030.

I kommunens 6versiktsplan star det att “ett fordndrat klimat medfor nya utmaningar vad giller den
fysiska planeringen. Storre nederbérdsmdngder och fordndrade temperaturer skapar risk for
oversvdamningar, pdfrestningar pd forsorjningssystem samt hélsorisker. Det handlar ocksa om att
planera for att undvika att instingda omrdden skapas och att ha en god beredskap for extraordindra
héindelser”. Att upphiva delar av detaljplanen bedoms séledes forenligt med oversiktsplanen da
forutsédttningarna pa platsen har dndrats efter att detaljplanen antogs. Omréadet lampar sig inte for
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byggnation utan ytan behovs for att ha en god beredskap vid ett eventuellt skyfall eller vid
Oversvimning av Vésbyén som ligger intill omrédet.

Visby Entré och utvecklingen av stationsomradet beskrivs i kommunens oversiktsplan. Genom Viasby
Entré-projektet blir stationsomradet en del av den tita staden nir ett valfungerande resecentrum byggs
ut. Smidiga byten mellan olika trafikslag 6kar bekvamligheten och minskar restider for pendlare,
vilket 6kar kommunens regionala attraktivitet. Att upphéva delar av detaljplanen bedoms forenligt
med kommunens dversiktsplan i och med att upphavandet mojliggor for jarnvagens framtida
utveckling och genomf6randet av Visby Entré-projektet.

Pagdende planprojekt i ndrheten

Kommunens intention &r att utveckla stationsomradet genom Vésby Entré-projektet. For att genomfora
Visby Entré-projektet krdvs att mark inom detaljplan S6dra Messingen tas i ansprak. Marken som
behdvs tas 1 ansprak dr planlagd for park samt parkering déir planen mdjliggdr for parkeringshus. Att
uppfora ett parkeringshus skulle forsvara och eventuellt forhindra genomforandet av Visby Entré-
projektet. Del av detaljplan planlagd for parkering behover darfor upphévas for att ¢j omojliggora for
Visby Entré-projektet.

Séder om detaljplan for S6dra Messingen pagér detaljplanearbete Optimus. Detaljplanen syftar till att
mdjliggora for bland annat bostéder och kontor. Omradet har hog skyfall- och 6versvimningsrisk
vilket hanteras i detaljplanearbetet.

Samordning géllande hojdsittning av gator och delning av information om skyfall och berdknat hogsta
flode sker mellan aktuella detaljplaner och ett upphdvande av delar av Messingen paverkar inte denna
samordning/hdjdsattning.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunstyrelsens planutskott gav den 2 maj 2024 kontoret for samhéllsbyggnad i uppdrag att
upphéva delar av detaljplanen for Sodra Messingen.

4.3 Medverkande

Medverkande tjanstemdn

Detaljplanen har tagits fram av medarbetare pa Kontoret for samhéllsbyggnad i samarbete med Bygg-
och Miljokontoret.

Tilde Ericsson Kontoret for samhéllsbyggnad, planarkitekt
Johanna Andersson Kontoret for samhéllsbyggnad, exploateringsingenjor
Christina Saltstrom Kontoret for samhillsbyggnad, miljoplanerare

Kontoret for samhillsbyggnad

Lena Nordenlow Tilde Ericsson
Sambhéllsplaneringschef Planarkitekt
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