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§ 35
Granskning for detaljplan fér Alvsunda 7:8 m.fl. (KS/2023:415)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att sinda forslagen detaljplan for fastigheten Alvsunda
7:8 m.fl. pa granskning.

Deltar inte i beslut

Oskar Weinmar (M) och Samuel Stephan (SD) deltar inte i beslutet.

Ajournering

Kommunstyrelsens planutskott ajournerar sig mellan klockan 14:51-15:19 for 6verlaggningar.

Sarskilt yttrande

Oskar Weinmar (M) ldmnar ett sarskilt yttrande till protokollet. Yttrandet finns sist i den har
paragrafen.

Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade, den 2 oktober 2023 att ta fram forslag till detaljplan for
fastigheterna Alvsunda 7:8 med flera. Planen hanteras, som ett resultat av samradet, med utdkat
forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Alvsunda 7:8 och Alvsunda 7:9 dgs av Altira Vasby AB. Alvsunda 7:11 dgs av _
Fastighetsaktiebolaget Alvsunda 7:11 vilket dr dotterbolag till Evolv property. Alvsunda 7:6 dgs
av Mondelez Sverige AB. Hammarby Smedby 1:4 och 1:44 &r 1 kommunens dgo.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Maraboufabriken med in- och utfartsvégar till
Smedbyvégen. Planomradets yta ar cirka 3,4 hektar.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for utbildnings- och idrottsverksamhet inom fastigheten
Alvsunda 7:11 samt att bekrifta befintlig skolverksamhet for fastigheterna Alvsunda 7:8 och 7:9.
Tillkommande bebyggelse ska samspela med den kulturhistoriskt virdefulla miljon for
Chokladfabriken Marabou och dess institutionspark. Planforslaget mojliggor for en utveckling
med forskola och idrottshall, alternativt skola inom fastigheten Alvsunda 7:11. Fastigheten
Alvsunda 7:8 upptas i hela sin yta av en kontorsbyggnad. Ingen utdkad byggritt foreslas pa
Alvsunda 7:8 och 7:9, utan plankartan bekriftar enbart pigiende anviindning, nimligen skola.

Planf6rslaget bidrar med en effektivare markanvindning i ett centralt lage och foljer
oversiktsplanens malsittning att omvandla omradet till en blandad stadsbebyggelse med
stadsmaéssiga kvaliteter. Planomradet ar utsatt for paverkan framst fran risk for skyfall och buller
frAn omgivningen. Aven transporter med farliga gods sker i niira anslutning till planomradet och
behover beaktas. Kontorets bedomning dr att med rétt dtgirder kan forslaget klara de utmaningar
som platsens ldge skapar. Forslaget bedoms vara anpassat till omgivande bebyggelsestruktur.
Genom att aktivera och skapa fler skolplatser och idrottsanvdndning ldngs Smedbyvigen, bidrar
detaljplanen till mélet for motesplatsen Visby.

Mot Smedbyviégen foreslas en del av den vall som ses som vardefull ur kulturmiljéhénseende
rivas och ersdttas med en byggnad. I dvriga delar av planomréadet har en bevarandebestimmelse
inforts for att skydda den ursprungliga tradgardsarkitekturen. Utifrén de utredningar som har
tagits fram gor kontoret bedomningen att det 4r mdjligt att inom planarbetet prova en delvis
rivning av kullarna samt att stdlla denna konsekvens mot det faktum att skola och idrottshall kan
tillskapas och en mer blandad stadsmiljo kan uppnas.

Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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En utveckling i omradet kan bidra till mer attraktiva och trygga offentliga rum, bl.a. genom att
bebyggelsen utformas md publika verksamheter och inbjudande gardsmiljéer. Kontoret for
samhillsbyggnad foreslar att planforslaget skickas ut pa granskning.

Synpunkter under samradet

Planforslaget var ute pd samrad mellan den 13- 26 juni. Under samradet inkom 9 remissvar vilka
redovisas i bifogad samradsredogorelse.

Inkomna synpunkter har resulterat i att bullerutredning samt utredning for dagvatten och skyfall
har uppdaterats efter samradet. Aven naturvirdesinventering, markteknisk undersékning och
riskanalys har gjorts mellan samrad och granskningsskede. Darefter har plankartan samt
planbeskrivningen kompletterats och justerats.

Linsstyrelsen har utgétt fran innehéllet i 5 kap. 14 § samt 11 kap. 10§ plan- och bygglagen
(2010:900). Lansstyrelsen papekar att kommunen behdver analysera belastningen av ytterligare
nigra dmnen avseende miljokvalitetsnormer for vatten. Oversvimningsrisker till fljd av skyfall
behdver hanteras vidare fora att 4stadkomma en séker miljo vid bade befintlig och planerad skola
och forskola. Lansstyrelsen menar dven att kommunen behover sdkerstélla att miljon blir
hilsosam ur bullerperspektiv samt tydliggora och undanréja eventuella risker kopplade till
transporter och hantering av farliga &mnen vid nérliggande industri.

Léansstyrelsen har dven lamnat radgivande synpunkter kopplade till buller, fororenade omraden
samt kulturmiljo/gestaltad livsmiljo. Dessa synpunkter har huvudsakligen inarbetats 1
planhandlingar.

Inkomna synpunkter har foranlett foljande fordndringar:

e Plankartan har kompletterats med kvartersmark for elnétsstation.

¢ Bullerbestimmelsen har tydliggjorts for att sdkerstélla att minst 50% av skolgarden klarar
riktvdrden.

e Plankartan har kompletterats med gestaltningsbestimmelse for bullerplank.

e Plankartan har kompletterats med planbestimmelse avseende riskreducering vid
transportolyckor med farlig gods.

e Plankbeskrivningen har reviderats och kompletterats med avseende pa trafikbuller,
lagfrekventbuller, vibration, MKN vatten, skyfall, risk fran transport med farlig gods,
geotekniska risker, risk for rask/skred och erosion.

Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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e Planbeskrivning har fortydligats med avseende pa matt for idrottshall och antal mojliga
parkeringsplatser.
e En bildtext i planbeskrivningen har reviderats enligt hembygdsforenings papekande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En unders6kning om betydande miljopaverkan har utforts. Kommunens stéllningstagande &r att
genomforandet av planen inte kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktsplan och bedoms inte strida mot nagra
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Den planerade verksamheten
bedoms inte medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

Ekonomiska konsekvenser

Samtliga plankostnader sdsom personalkostnader, kostnader for plankarta och
fastighetsforteckning samt konsultarvode for utredningar bekostas av kommunen.
Exploateringsavtal kommer sannolikt inte att tecknas med exploatdrerna. En del av kostnaderna
kommer i efterhand att tdckas av den planavgift som tas ut enligt géllande taxa vid kommande
bygglovsprovningar.

Eftersom privata fastigheter planldggs for samhéllsindamal kommer kommunen bli skyldig att
16sa in fastigheten om begdran gérs av fastighetsdgaren. En inldsen av mark for fastigheten
Alvsunda 7:11 hanterades parallellt med plandrendet

Exploateringen innebér inte utbyggnad av allméin platsmark i1 form av gator eller park.
Genomforandet av detaljplanen innebér ddremot att kommunen fér kostnader for utbyggnad av
forskola och idrottshall, alternativt skolan. Utbyggnad av VA-ledningar 4r taxefinanserat och
bekostas av VA- kollektivet. Exploatorerna bekostar dock flytt av befintliga ledningar i sin helhet
som krévs for genomforandet av planen.

Kommunen kommer initialt fa 6kade kostnader for markinvestering. I framtiden kan, byggnation-
och driftskostnader tillkomma pé grund av tillkommande verksamheter. Fler nya invénare
innebér dven ett 6kat behov av kommunal service sdsom forskola, skola och idrottshall. De nya
invanarna ger kommunen ytterligare skatteintékter.

Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande



'
'A' Utdrag ur

Upplands VaSby sammantradesprotokoll
kommun
Sammantradesdatum Sida
2024-09-11 5

Kommunstyrelsens planutskott

Barnrattsperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag, vilket innebér att barnens réttigheter fatt en starkt
stillning. Barnperspektivet ska beaktas i samband med planldggningen. Barnens utemiljo ska
gestaltas utifran barns behov. Tillrdcklig stora och upplevelserika utemiljoer tillgodoser barns
behov av varierade och stimulerande miljoer. Ytterligare utveckling av verksamhetsomrade intill
befintlig skola hindras enligt forslaget vilket anses kunna bidra till béttre miljo for barn. Planen
bekréftar d&ven pdgdende markanvindning med skola och innebédr ddrmed storre forutsdgbarhet
for skolverksamheten.

Kontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att sinda forslagen detaljplan for fastigheten Alvsunda
7:8 m.fl. pd granskning.

Ordforandens forslag till beslut

Enligt kontorets forslag.

Sarskilt yttrande

Oskar Weinmar (M) ldmnar f6ljande sérskilda yttrande till protokollet:

Att vi vill motverka etablerandet av en logistikanldggning i1 direkt anslutning till Internationella
engelska skolan dr en grundforesats vi delar med det politiska styret.

Men att g vidare till beslut for detta drende, men de otydligheter som det har ar inte mojligt for
0SS.

Dels ar det otydligt vilka fastigheter som avses, de ekonomiska konsekvenserna &r otydligt
beskrivna. Dessutom har kulturminnesskydd for Marabous éldre byggnader och parkmiljoer
tillkommit i forslaget som nu ska ut pa samrad. Det ar sddant som vi inte kan ténkas stilla upp pa
att skydda, sdrskilt inte nir det kommer som en eftertanke i ett annat drende, med ett annat syfte.

Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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De fragor som vi har stillt kring andra sétt att dstadkomma att en logistikanldggning inte etablerar
sig har inte besvarats fullgott.

Forslagsvis tar utskottets ordférande och det politiska styret till sig av dessa synpunkter. Det &r
valdigt onddigt att inte mdjliggdra att vi kan vara flera som star bakom beslut pd grund av att de
frdgor som vi under processens gang skickat in inte blir besvarade.

Beslutet skickas till:

Kontoret for samhéllsbyggnad, Bygg- och miljondmnden, Kommunstyrelsens teknik och
fastighetsutskott.

Beslutsexpediering/utdragsbestyrkande
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