Samradsredogorelse

Upplands Vésby
kommun
Kontoret for samhallsbyggnad 2024-09-10
Marzieh Chalant
Diarienummer
KS/2023:415

Detaljplan for Alvsunda 7:8 med flera, vid Marabou-omradet,
Upplands Vasby kommun

Innehall
1. Bakgrund till planarbetet............c.cooieiiiiiiiiiiiiiiee et 4
N o 115 4 Ty TSRS 4
3. Hur plansamradet @enOmIOTtS .........cccviiiiiiiiieiiieie ettt 4
4.  Inkomna synpunkter, 1ISta ..........cccieriiiiiiiiiieiieie et en 4
T I\, % 016 1151 £ SRS RR 4
4.2 Sakégare oCh OVIiZa PIIVALPETSOMNET .....cc.eeevieriieeiieiieeieenieeeteeteeeteenseesnreeseessseenseesnseenseennns 4
4.3 KOMMUNAIA INSTANSET ......eevieuiiriieiieieeitesitet ettt ettt ettt et sttt e e et sbeenbeeatesaeenbeenees 4
B OVIIZA oottt eaeees 4
5. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for samhéllsbyggnads kommentarer. 5
ST MYNAIGRELET ..ottt ettt sttt e st e et esabe e be e e b e ebeeeabeenbeeenbeenseas 5
|24 TS Y (] 1<) o PSPPSR 5
Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.......oooiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 5
MiljokvalitetSnormer fOr VAEN ........cceeevvieriieiieiiecieeee ettt 5
Halsa 0Ch SAKETREL.........coiiiiiieie e 5
Rad om tillampning av 2 kap. PBL .......oooiiiieeeeeeee e 7
Undersokning om betydande miljopaverkan...........cccceevieniiiiiiiniiiiniiiiicee e 7
LANTMALETIET «...eeiutieieeeieeeee ettt ettt e et b e et e e bt e eab e e bt e eabeebeesabeenbeesneeeneeas 7
Sveriges geologiska unders6kning (SGU) .......cccvieeiiiiiiiiiiieiie e 7
TTATIKVETKEL ...ttt sttt et et 7
5.2 Sakdgare oCh OVIIZa PIIVALPEISONET ......cccuvrieerieeriiieeeteeerieeesteeetteeessreeeseeessseesseeesseeensseens 8
N1 Tz (<R TSRS 8
SEOTIIIZAT ...ttt ettt et et et e st e e bt e s aeeeabeessbeesbeessseenseessseenseesssesnseennseans 8

TaTTK et e e e e e e et aae e e e e ———aaaeeaeanaa———— 8



SKYTALL ..ottt et sttt sb et 8

BUILET ..ttt ettt et ettt saeeeneeas 9
Forekommande storningar kan inte hanteras pa lampligt satt...........cccoceevieiiiinieniiienenne. 9
Planomradet dr lampligare for industridndamal .............ccoooeiiiiniiiiniiniee, 9

5.3 KOMMUNALA TNSEANSET ..c.uieiiiiiieiiieet ettt ettt ettt ettt st e st e et e et e sate e bt e saeeeneeas 9
Bygg- och miljONAMNAEN ........cooiiiiiiiiiieiieceeee e 9
BULLET ...ttt ettt ettt st eanes 9
DT e 11 1<) o RSP SRTI 9
FOrorenad mMark .........cooooiiiiii e 10
AnvANANINGSDEStAMMEISET......eeiiiiiiieiiieiieie et e ens 10
Kultur-och fritidSnAmMNden ..........cooooiiiiiiiiii et 10
YHTANIAC ...ttt ettt et e st e et eeat e e bt e sat e e bt e sbbeebeesareens 10
Ekonomiska KONSEKVENSET ......cc..iviiiiiiiieiiiiiieiiete ettt e 11
BarnrattSPerSPERIIVET.......cccuiiiiiiiieiie ettt ettt e st e e e e eeaeeetbeeeaaeesnneee e 11

54 OVIIZA ettt 11
Upplands Visby HembygdsfOrening ...........cceecueeeiieiiieniiiiiieiieeiieeiie ettt ens 11
SAMIAASTIACTL ...ttt et ettt e b e aeeeeeas 11
FOTMAlia ..ottt et sttt st 11
Plan OrSIAZET. ... .eeuvieiieeiiece ettt et stbeebeeeabaen 11
Réaddningstjansten (Brandkaren Attunda) .........cccccueeeeiiieiiiinieecee e 12
RISKNANSYN ...ttt e e st e e s te e e sateeesaaeessaeeesseeensneesnseeenns 12
Riskobjekt i planomradets NArhet............ccoeouieiiiiiiiiiiieiee e 12
OversvAMNING 0Ch SKYTAIL..........oiuiiiiieieeiccccce e 12
RAAANINGSHANSTENS INSALS ...veeiiiiiiiieeeiie ettt e et e e e eeae e e e e eaaeesnneee e 12
Utrymning med hjélp av raddnin@Stjansten ............eccveevuierieenienieeiieeie e 12
Atkomlighet for riddningstjinstens fordon............ocooeveveveveeeeeeeeeeeeeeeee e 12
BrandvattenfOrSOr]NINg.........coocviiiiiiieieiie ettt et et e e e 12

Eon Energidistrubition AB........c.cooiiiiiiiiieiee ettt 12
Kabelstrdk och Transformatorstationer...........c.eeveeiiierieniiiiie e 12
EKONOMISKA ALGATACT .........ovivieieieieieeecceee e senenanes 13
POStNOTd SVETIZE AB ..ottt sttt eaaeens 13
KappalafOrbundet ...........oeeviiiiiiieciie et et e e e e s 13
SKANMOVA ...ttt ettt e et e bt e e ab e e bt e e et e e be e sabeenbeesaeeeaneas 13
SvEnska KIaftinAt .......cocuoiiiiiiiiei e 13
Vattenfall eldistribUtion. .......cc.eiiiiiiiii e 13
INOTTVATTETL. ettt ettt et e ettt e sttt e st e e st e e sabeeesabeeesaneeenns 13

6. Sammanfattande kommentar pa specifikt Amne...........ccceecvieiiieiiiieniiniiieeeee e 13
6.1 MiljokvalitetSnOrmMer VAtteN .......cc.vieiiiieeiieeciie ettt eee e st e e e e e e e aeeeeens 13
6.2 Oversvimning till f81jd av SKYTAlL.........c.covvoveieiieeieeeeeeeeeeeeeee e 14

Samradsredogorelse



8
9

6.3 BUuller 0Ch VIDIatiONeT.........coueiiiiiiiiiiieiieieei ettt st st 14
6.4 Transporter av farligt gods och nérhet till industri...........cceeeeviieiiieeiiiiieeeeeee 14
6.5 GEOLEKITK ..ottt sttt 14
0.6  MarkanVaANANINgG.........ccoiiiiiiiiiiiiee ettt aee e 15
6.7 KUITUIMILO .ttt e e e e e ta e e e sae e enreeeennes 15
0.8 RAAANINGSEIANST ..cuvieiiieiiieeiie ettt ettt ettt ettt e et e e steesabeebeeeabeeseeenseenseeenns 16
0.9 Trafik 0Ch PArKETING ........eeiiieiieiieeiiee et ettt e enbe e eee 16
6.10 Tekniska anlaAgENINGAT ........ccveeiiiieiiieeeiie et e et e e et e e e aeeeeaeeeenbeeessseeesans 16
6.11  Plantekniska frAGOT........eeeiuiieiiiieeiie ettt et e e e e 16
6.12 Planforfarande och process .........ccceeeeeecieenieenieenneenne. Fel! Bokmiirket ir inte definierat.

Forslag till fordndringar av samradsforslaget...........cccveeeciiieeiieeciieeciee e 17
T 1 PIANKATTA ..ottt ettt e b e sttt e sttt e b e 17
7.2 PlanbesSKITVIING ......cccuvieiieiiiieiieeiie ettt ettt ettt e e e saeeesbeenteesabeenbeesnseenseeenseenseennns 17

Synpunkter som €] har tillZOAOSELLS ......cc.ueeiiuiieiiiiecieece e 17

UnderlagSmaterial .........c.eeeeiiiieiieciie ettt e e e e e e enaaeeennes 18

Samradsredogorelse



4 (18)
1. Bakgrund till planarbetet

Kommunstyrelsen beslutade 2 oktober 2023 att paborja detaljplanearbetet for fastigheterna
Alvsunda 7:8, Alvsunda 7:9 och Alvsunda 7:11 i syfte att prova forutsittningar for skolindamal.

2. Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for utbildnings- och idrottsverksamhet inom fastigheten
Alvsunda 7:11 samt att bekrifta befintlig skolverksamhet for fastigheterna Alvsunda 7:8 och 7:9.
Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och 1 samspel med
Maraboufabrikens kulturhistoriskt viardefulla miljon. Delar av kullarna fran den ursprungliga
landskapsplaneringen for Marabou finns kvar langs Smedbyvégen. Kullarna avses att bevaras
och integreras i gdrdsmiljon.

3. Hur plansamradet genomforts

Kontoret for samhéllsbyggnad redovisade 12 juni 2024 ett samradsforslag for Kommunstyrelsen
(KS)/ planutskottet (PU). De beslutade da att sénda forslaget daterat juni 2024 pd samréad.
Samrddet pagick den 13 - 26 juni 2024 och inkomna synpunkter dr sammanfattade och
kommenterade 1 denna samradsredogorelse.

Samridsforslaget fanns pa kommunens hemsida, samt pa biblioteket i Messingen.

4. Inkomna synpunkter, lista

Yttranden har inkommit fran foljande:

4.1 Myndigheter

Lénsstyrelsen, enheten for planfrdgor
Lantméteriet

Sveriges geologiska undersokning (SGU)
Trafikverket

4.2 Sakigare och ovriga privatpersoner

Sakédgare 1

4.3 Kommunala instanser

Bygg-och miljéndmnden
Kultur-och fritidsndmnden

4.4 Ovriga

Upplands Visbys hembygdsforening
Brandkaren Attunda

E.ON Energidistrubition AB
Postnord Sverige AB
Képpalaforbundet

Skanova
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Svenska kraftnét
Vattenfall eldistribution
Norrvatten

5. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for
samhallsbyggnads kommentarer.

I kontoret for samhéllsbyggnads kommentar redovisas om synpunkterna lagts till grund for en
bearbetning av planen eller/och om sé inte skett, varfor de inte kunnat tillmotesgas. Fullstindiga
yttranden finns i planakten pa kontoret for samhéllsbyggnad, enheten for samhéllsplanering och
exploatering samt i kommunens drendehanteringssystem.

5.1 Myndigheter

Lansstyrelsen Inkom (2024-07-03)
Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen behover
bearbeta planforslaget gillande miljokvalitetsnormer for vatten samt hilsa och sékerhet avseende
oversvamningsrisk till f6ljd av skyfall, buller, transporter med farligt gods och nérhet till industri
samt geotekniska risker.

Kommunen behdver analysera belastningen av ytterligare nagra dmnen avseende
miljokvalitetsnormer for vatten. Oversvimningsrisker till fljd av skyfall behdver hanteras
vidare fora att 4stadkomma en séker milj6 vid bade befintlig och planerad skola och forskola.
Vidare behover kommunen sékerstélla att miljon blir hdlsosam ur bullerperspektiv samt
tydliggora och undanréja eventuella risker kopplade till transporter och hantering av farliga
dmnen vid nérliggande industri.

Liansstyrelsen lamnar dven rddgivande synpunkter kopplade till buller, férorenade omraden samt
kulturmiljo/gestaltad livsmiljo.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

I dagvattenutredningen (Norconsult 2024-05-17) har kommunen latit undersoka
fororeningstransporten till recipienten for vissa &mnen, men flera av de &mnen som &r
klassificerade i den sdmsta statusklassen dr inte analyserade. Det géller PCB, PBDE, dioxiner
och PFOS. Kommunen behover analysera belastningen dven av dessa &mnen och vid behov
foresla béttre dagvattenrening eller pa annat sétt visa att transporten av dem inte riskerar att
forsdmra status hos ndgon kvalitetsfaktor eller dventyra att miljokvalitetsnormerna for vatten kan
foljas.

Hailsa och sikerhet

Oversvamningsrisk till féljd av skyfall

Den norra delen av planomradet ingér i en stor instdngd ldgpunkt som delvis omgérdar den
befintliga skolbyggnaden pa fastigheten Alvsunda 7:8. I ligpunkten samlas vatten till ett djup
som dverstiger 2 m vid ett 100-arsregn. Vid entrén till skolan nér vattendjupet upp till 50 cm,
vilket innebar en risk for ménniskors liv och sékerhet. Eftersom skolan ligger i en instingd
lagpunkt kan vattnet inte rinna av och éversvimningen forvédntas darfor vara ldnge. For att
komma till rdtta med skyfallsproblematiken rekommenderar dagvattenutredningen (Norconsult,
2024-05-17) att vatten vid ett 100-arsregn hanteras for ett storre omrade &dn planomradet, vilket
kommunen planerar att gora framat. Detta framgér inte av planbeskrivningen och Lénsstyrelsen
anser att kommunen behdver redovisa detta. Vidare behdver kommunen visa att
framkomligheten for riddningstjénsten dven till den befintliga skolbyggnaden dr sékerstélld och
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att det inte uppstar en risk for barn och personal som vistas i byggnaden och pé skolgérden vid
ett klimatanpassat 100-arsregn.

Det uppstér dven stora fldden genom planomradet vid skyfall. De planerade byggnaderna
kommer att placeras 1 flodesstrak. Kommunen behover visa att floden genom omradet inte
kommer att blockeras.

Kommunens skyfallsberdkningar baseras pa en forenklad skyfallsanalys i Scalgo dér
oversvamningsutbredningen, floden och vattendjup skiljer sig frdn Upplands-Visbys och
Liansstyrelsens hydrodynamiska 2D-skyfallsmodell for befintlig situation. Kommunen behdver
visa att den beréknade volym som trdngs undan nir lagpunkterna byggs bort motsvarar den
volym som uppstér i 2D-modellen samt hur kommunen planerar att fordroja denna volym.

Buller

Trafikbuller

Enligt bullerutredningen &r bullerskdrmar en nédvindig dtgird {or att minst 50% av
skolgérdarnas yta ska klara riktvirdet pd 50 dBA. Bilaga 3B i utredningen visar hur
bullerskirmen ska placeras for att 60 % av skolgarden pa fastigheten Alvsunda 7:9 ska klara
riktvdrdet pa 50 dBA. For att astadkomma detta krédvs att bullerskdrmen stricker sig langs med
hela infarten till skolan. I planbeskrivningen pé sid. 16 hdnvisar dock kommunen till en annan
figur dér bullerskdrmen endast stricker sig en liten bit 1ings med infarten. Kommunen menar att
med den placeringen av bullerskirmen klarar 50 % av den befintliga skolgarden riktvérdet, men
enligt bullerutredningen sa beréknas endast ca 40 % av skolgarden klara riktvdrdet med den
utformningen. Léansstyrelsen tolkar det darfor som att bullerskdrmen behdver stricka sig langs
med hela skolans infart for att minst 50 % av skolgérden ska klara géllande riktvérde.
Kommunen behdver fortydliga detta infor granskningsskedet.

Lénsstyrelsen anser vidare att bullerskdrmarnas placering behover regleras i plankartan for att
det ska bli tydligare vilken utformning av bullerskédrmarna som krévs med hénsyn till paverkan
frén verksamhetsbuller och trafikbuller.

Verksamhetsbuller

Berédkningar av verksamhetsbullret fran Marabou-fabriken bygger pd métningar fran 2019. Sedan
dess har foretaget utokat kapaciteten pd produktionen med minst en tredjedel. Bullerutredningen
har inte beaktat den 6kade produktionen. Lansstyrelsen anser att kommunen infor granskning
behover redovisa verksamhetsbullret som baseras pa de nya forutsdttningarna for att kunna
avgora ifall tilltdnkta bullerskdrmar skédrmar av verksamhetsbullret tillrdckligt for att klara
riktvirdet pa 50 dBA.

Lagfrekvent buller

Industriomradet vister om planomradet genererar floden av tung trafik till och fran
verksamheten. Tung trafik i laga hastigheter kan ge upphov till 1dgfrekvent buller som riskerar
att paverka barnen pa den planerade forskolan precis intill. Kommunen behover infor
granskningsskedet bedoma och redogora for paverkan av lagfrekvent buller.

Transporter med farligt gods och narhet till industri

I planbeskrivningen framgar att det finns risker kopplat till lackage fran dieseltank samt ldckage
vi lossning av diesel inom nérliggande verksamhet. Kommunen behdver redogora for avstand
frdn planomradet till hantering av brandfarlig vitska, avstand till lossningsplats samt om
transporter med farligt gods passerar planomradet vid leverans till intilliggande verksamhet. Om
transporter med farligt gods passerar planomradet behdver kommunen redogoéra for hur ofta det
forvintas ske. Vid korta avstand ldgger Lansstyrelsen storre vikt vid eventuella konsekvenser av
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en olycka dn sannolikheten for att en sddan olycka ska intrdffa. Om kommunen ser behov av
riskreducerande atgdrder nar riskerna analyseras vidare behover atgarderna regleras i plankartan.

Geotekniska risker

Kommunen behover tydliggoéra markens ldmplighet med hinsyn till risken for ras, skred och
erosion for befintliga forhéllanden och f6r den markanvéndning som planen medger. Kommunen
behover dven bedoma markens lamplighet utifrén hur markforhallandena kan komma att
paverkas av ett fordndrat klimat.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradets markforhallanden &r lera och nérheten till spértrafik kan medfora problem med
vibrationer som kan stéra barn och personal pé skolorna. Vibrationer dr svart att dtgédrda i
efterhand, men vid nybyggnation finns goda mdjligheter att vdlja en konstruktion s att
storningar fran vibrationer minimeras.

Férorenade omréden

Med foreslagen utformning ser Lansstyrelsen inte att det finns nagra risker for ménniskors hélsa
med hénsyn till fororeningar. Det finns dock en kvarldmnad fororening av PAH-M som ligger
relativt djupt, men som behover uppmirksammas vid &ndrad markanviandning. Det ar darfor bra
om den informationen finns kvar i1 planbeskrivningen.

Kulturmiljo/gestaltad livsmiljo

Enligt planbeskrivningen har parkmiljon i planomradet hoga kulturhistoriska vérden, med
vallarna i 6ster och de 6ppna ytorna som med stora penseldrag i landskapet tar tillvara
upplevelsen av de befintliga industribygganderna. Kommunen avser reglera tillkommande
byggnader och andra element i landskapet sé att de anpassas till de virden som finns pa platsen.
Det dr bra om kommunen tar stdd av sakkunnig for att bedoma hur kulturvirdena bést
omhéndertas och regleras vid utformning av bullerplank, placering av byggnader och annat som
paverkar helhetsbilden.

De bada skolgardarna kommer 1 princip fa bullerskdrm ldngs med hela omradet vilket skapar en
kénsla av barridr. Darfor ar det viktigt att gora bullerskdrmarna estetiskt tilltalande for att skapa
en trygg och upplevelserik miljoé for barn och elever. Forskolegirdar och skolgérdar fyller
viktiga funktioner som ska gynna barnens ldrande, vdlmaende och utveckling.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan forvéntas
medfora betydande miljopaverkan.

Lantmateriet Inkom (2024-06-17)
Under griansbeteckningar pa plankartan finns beteckning for bl.a. sekundar egenskapsgréans och
Lantmateriet kan ocksa notera pa sjélva plankartan att det finns sekundéra egenskapsgrénser.
Lantméteriet kan dock inte under egenskapsbestimmelser pd plankartan se vilka
egenskapsbestdmmelser som avses vara avgrinsade med sekundér egenskapsgréns.

Sveriges geologiska undersokning (SGU) Inkom (2024-06-19)
SGU ger pa grund av hog arbetsbelastning 1 detta samradsskede for planremisser inte ett
platsspecifikt yttrande, utan hénvisar till SGUs allménna riktlinjer som bifogas yttrandet.

Trafikverket Inkom (2024-07-04)
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Under 2024 genomfordes en storre uppdatering av Basprognosen och Trafikverket har i och med
detta ett framtidsscenario baserat for indata for ar 2045.

Bullerutredningen utgar frdn basprognos 2040 och bullernivderna ligger relativt ndra riktvérdet.
Trafikverket anser att kommunen bor ta hojd for en 6kning av tdgtrafiken enligt basprognos 2045
och resonera kring hur och om bullernivaerna kan komma att skilja sig, och om det foranleder
bulleratgérder mot jarnvédgen. Trafikverkets basprognos med sikte pa 2045 ska anvéndas 1
utredningar som tas fram av kommunen efter den 2 april 2024.

5.2 Sakéagare och ovriga privatpersoner

Sakégare 1 Inkom (2024-06-28)
Bolaget anser att planen ar hastigt genomford och att dess verkliga syfte dr att hindra bolagets
utveckling av fastigheten, snarare dn att mdjliggora byggandet av en idrottshall och forskola. De
menar att fastigheten dr ldmplig for industriandamal och att arbetet med planen dérfor bor
avbrytas.

Bolaget anser att den foreslagna markanviandningen i den nya planen dr oldmplig och att den
planstridiga skolverksamheten inte bor bekriftas genom att planen antas. Bolaget anser att
fastigheten dr olamplig for skolverksamhet pa grund av stérningar som inte uppfyller kraven
enligt plan- och bygglagen (PBL). Bolaget anser att det 4r olimpligt att placera en skola néra
industrifastigheter pa grund av potentiella storningar fran industrin, sdsom tung trafik, vilket kan
paverka skolbarnens sikerhet och trygghet. Skolverksamheten kan dven skapa krav pa dverdrivet
hiansynstagande fran industrin. Bolaget anser att skolan bor flyttas istillet for att industrimarken
ska anpassas till den planstridiga skolverksamheten.

Bolaget anser ocksaé att planen inte 6verensstaimmer med oversiktsplanen. Enligt 6versiktsplanen
ska omrddet utvecklas for att frimja arbetsplatser och service, samt att detaljplaner ska vara
flexibla for att kombinera verksamheter med bostadsutveckling. Att reservera fastigheten enbart
for skoldndamél menar man uppfyller inte dessa krav och innebér inte en flexibel utveckling, inte
redogora for varfor avsteg fran dversiktsplanen bedoms ldmpligt och dartill att kommunen valt
att handldgga planen med standardforfarande enligt PBL. De pépekar att kommunen i denna
situation (dér planen inte dr forenlig med Oversiktsplanen) ska handldgga planen med utokat
forfarande.

Stérningar

Trafik

Bolaget menar att nuvarande parkeringsbehovet dverstiger de tillgdngliga parkeringsplatserna
och att samnyttjande inte 4r mdjligt, dessa enligt parkeringsutredningen. Trafikutredningen
indikerar att den nuvarande trafik- och parkeringssituationen ar otillfredsstillande och att den
planerade skolan kommer att orsaka kapacitetsproblem i nérliggande korsningar, vilket kan leda
till trafikproblem dven i1 andra korsningar. Planen ger ingen klar 16sning for parkeringsbehovet
for den nya och befintliga skolverksamheten och omradet upplevs redan som otryggt
trafikméssigt. Pa grund av dessa brister och att planen inte tillater trafiksédkerhetsforbattringar,
anser bolaget att det dr olampligt att fortsétta med planen, och att planarbetet bor avbrytas efter
samradet.

Skyfall

Planomrédet har en skyfallsproblematik som inte kan 16sas enbart med atgarder inom omrédet.
Skyfallsutredningen visar att stiende vatten med upp till en meters djup kan uppkomma vid IES
fasad, vilket utgdr en fara for skolbarnen. Dessutom riskerar GC-tunneln under Smedbyvégen att
fyllas med vatten vid mattlig nederbord, vilket hindrar barn fran att anvénda tunneln och tvingar
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dem att korsa den hért trafikerade vigen. Eftersom dessa problem inte kan atgdrdas genom att
bygga pé hojd, anses det oldmpligt att anvinda omradet for skoldndamal.

Buller

I nuldget berdknas hela fastigheten ha ekvivalenta ljudnivaer som overskrider riktvardet for en
forskolegard. Av bullerutredningen framgar vidare att det kan vara mojligt att klara foreskrivna
riktviarden om tillkommande byggnader placeras pa "ett smart sitt" och en tre meter hog
bullerskdrm uppfors langs bulleralstrande vigar. Bolaget menar att det &r olampligt att
detaljplaneldgga for skolandamal pa en plats som kridver omfattande skyddsatgirder, dir hojden
pa bullerskérmen &r sirskilt anméarkningsvird, for att det ska vara mdjligt att klara foreskrivna
riktvarden ndr det inte finns nigot annat starkt vigande skal att lokalisera skolverksamhet till just
den platsen.

Férekommande stérningar kan inte hanteras pa lampligt sétt
Storningar som buller, trafikproblem och skyfallsproblematik kan inte hanteras ldmpligt inom
ramen for planen. En hog bullerskdrm &r inte en effektiv I6sning; den kommer inte garantera att
riktvirdena uppnés och kommer att negativt paverka siktlinjer och landskapsbild, bland annat
genom att blockera utsikten mot Smedbyskogen och Maraboufabriken. Eftersom det &r omgjligt
att 16sa dessa problem pa ett tillfredsstédllande sétt, uppfyller inte planen kraven enligt 2 kap. PBL
och planarbetet bor dirfor avbrytas.

Planomradet &r Idmpligare fér industridandamal
Planomradet dr mer lampligt for industridindamal enligt den befintliga detaljplanen och
kommunens dversiktsplan. Industriell anvdandning undviker problem med 6kad trafik av
oskyddade minderariga, minskar risken for stdende skyfallsvatten och eliminerar behovet av
bullerskdrmar som skulle paverka kulturmiljon negativt. Dessutom skulle industriell utveckling
skapa fler arbetsplatser 4n de 20-30 som planeras for forskolan och idrottshallen. Darfor bor
arbetet med den nuvarande planen avbrytas och fastigheten forbli planlagd for industriindamal.

5.3 Kommunala instanser

Bygg- och miljonamnden Inkom (2024-06-26)
Bygg- och miljondmnden beslutar att 6versdnda foljande synpunkter som sitt yttrande:

Buller
Riktvirdena for forskolegirden pa Alvsunda 7:11 kan klaras om nya byggnader och bullerplank
planeras pa ett ur bullersynpunkt smart sitt. Efter att placering av byggnader och forskolegarden
planerats mer i detalj i kommande skede bor nya bullerberdkningar goras for att sdkerstélla att
riktviardena klaras med dé aktuell situation. Riktviardena for befintlig skolgard klaras pd mer an
50% av skolgarden med en ny bullerskérm utmed infartsvégen till skolan sdder om skolgérden.

Dagvatten

Skyfallssituationen inom och i nérheten av planomradet dr komplex och planomradet paverkas
till stor del av omraden utanfér planomréadet. Nordvistra delen av planomradet ér delvis belédget 1
en storre 1dgpunkt diar maximalt vattendjup vid ett 100-arsregn berdknas bli hogre én 1 m.

For att avhjdlpa skyfallsproblematiken rekommenderas darfor att skyfallssituationen ses dver
inom ett storre omrade vilket kommunen planerar att géra framat.

Mark kring nya byggnader inom detaljplanen bor hojdséttas sa att en lutning utifran byggnader
erhalls.
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Fororenad mark

Med avseende pa markfororening beddms marken pa Alvsunda 7:9 och Alvsunda 7:11 som
lamplig for genomforande av ny detaljplan med markanvéndning skol- och idrottsdindamal. Vid
eventuella schaktarbeten pa omradet framover som kriaver omhéndertagande av jord behover
jorden klassificeras efter Naturvardsverkets generella riktvarden och foreskrifter om deponering.

Anvandningsbestidmmelser

Anvindningen ”J — industri”. I planbestimmelsen stér det att "Bestimmelsen syftar till att
bekrifta gillande industriindamél for Alvsunda 7:6”. Enligt planbeskrivningen syftar
detaljplanen till att mojliggdra for utbildnings- och idrottsverksamhet inom fastigheten Alvsunda
7:11 samt att bekrifta befintlig skolverksamhet for fastigheterna Alvsunda 7:8 och 7:9 vilket gor
anvindningen J motsdgelsefullt. Hela denna anvindningsgrans ar prickmark 1 den nya
detaljplanen och i planbeskrivningen framgér att ”For eventuellt tillkommande forskola och
idrottsverksamhet foreslas en ny angoringsvag fran Travgatan” vilket kan tolkas som att aktuella
anvindningen borde istéllet dndras till enbart "gl -Markreservat for gemensamhetsanldggning."

Anvindningen "S" for skola (Bestimmelsekod DP KM S2) inkluderar alla typer av skolor samt
andra lokaler for undervisning och forskning. Aven idrottshallar som tillhor skolverksamheten
ingdr. Anvindningen “R” f6r idrottshall (Bestimmelsekod DP. KM R2 Idrottshall) faller inom
besoksanldggning och 6ppnar upp for bebyggande av idrottshall som dven dr avsedd for mer 4n
sadant som ér relaterat till skolverksamhet, exempelvis simhall for allménheten. Om syftet ar
idrottshall endast relaterat till skolverksamhet foreslés att endast bestimmelsen S anvinds men
om besdksanldggning ska inrymmas passar dven bestimmelsen R. Om syftet &r
idrottsverksamhet dven i form av besdksanldggning behdver det framkomma tydligare 1
planbeskrivningen.

Kultur-och fritidsnamnden Inkom (2024-06-24)

Yttrande

Kultur- och fritidskontoret d4r mycket positivt till att det foreslds en detaljplan som mdjliggor for
att bygga idrottshall. Det &r viktigt att detaljplanen frdn borjan tar hansyn till flera olika aspekter
for att skapa goda forutsittningar for framtida planeringsarbete och for att kunna tillgodose bade
skolornas och idrottens olika lokalbehov.

Kultur- och fritidskontoret foreslér att stycket om idrottshall formuleras om. Att skriva att ‘en
idrottshall som ticker in alla behov far ett avtryck om cirka 2 000 kvadratmeter” kan bli véldigt
missvisande, det beror helt pa vilken typ av idrottshall som ska byggas och vilkas behov den ska
tillgodose. Ar syftet att det ska vara en idrottshall for att tillgodose nirliggande skolas behov av
idrottsundervisning kan det bli svart att kombinera med specialhall for exempelvis gymnastik
som har helt andra krav én en sporthall for komplett idrottsundervisning i skolan. Det kan
forslagsvis sté att syftet med en eventuell idrottshall i omradet maste klargdras samt att skolors
och olika idrotters behov av idrottshall tas med 1 berdkningen, men att detaljplanen tar h6jd for
att foreslagen idrottshall har mojlighet att bli en specialhall for exempelvis gymnastik.

Det framgar inte av planbeskrivningen hur ménga parkeringsplatser som skulle vara tillgédngliga
for en eventuell idrottshall. Beroende pa typ av idrottshall och vilken verksamhet som skulle
kunna bedrivas dér pa fritiden och av foreningslivet sa varierar parkeringsbehovet. Viktigt att
besokarna till sporthallen under kvéllar och helger kan nyttja tillrackligt manga av de
parkeringsplatser som finns i omradet och som nyttjas dagtid av exempelvis skolan. |
kommunens beslutade funktionsprogram for idrottshall star att en idrottshall som anvénds som
traningshall behover som regel tillgang till 30—40 parkeringsplatser. Fler platser kan behévas om
hallen dr en matchhall.
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For att mojliggora for spontan aktivitet och rorelse samt fysisk aktivitet och idrott pa egen hand,
utanfor det organiserade foreningslivet, ar det viktigt att det finns 6ppna och tillgdngliga ytor for
det indamalet. Den befintliga skolgérden inom fastigheten Alvsunda 7:9 innehéaller flera fina
ytor av hog kvalitet for spontan aktivitet och rorelse, men fastigheten dgs inte av kommunen och
ytorna &r inte tillgéngliga for andra 4n skolans elever. Det kan vara svart att inrymma ytor
utomhus for spontan aktivitet och rorelse pa fastigheten 7:11, beroende pa vilka byggnader och
verksamheter som tillkommer, men det vore positivt om detaljplanen mojliggér for anldggning
av exempelvis bollplan eller annan typ av spontanaktivitetsyta om ytan skulle finnas.

Ekonomiska konsekvenser

En ny idrottshall som byggs i kommunal regi innebér 6kade hyreskostnader samt 6kade
driftskostnader for kultur- och fritidsndmnden. Det &r viktigt att en eventuell idrottshall planeras
utifran de behov som lyfts i1 kultur- och fritidsndmndens behovsanalys for lokaler och
anldggningar. Virt att notera dr dven att andra pagaende projekt i kommunen paverkar behovet
av en eventuell idrottshall inom denna detaljplan.

Barnrittsperspektivet

Enligt planbeskrivningen har planforslaget studerats utifrén ett barnperspektiv och den samlade
beddmningen ar att planomradets utformning beaktat barnperspektivet, sett till den centrala plats
det utgor.

5.4 Ovriga
Upplands Vasby Hembygdsférening Inkom (2024-06-24)

Samradstiden

Samrédstiden ar alldeles for kort: 13—26 juni. Vi fick forsta info brevledes fredag 13 juni.
Mandag 16 juni bestéllde vi de tryckta handlingarna vilka kom oss tillhanda torsdag 20 juni.
Inom den aktuella tvdveckorsperioden infaller som bekant midsommarhelgen. I praktiken
innebdr detta att pé ett par dagar sétta sig in i forslaget.

Om kommunen tar seridst pa vikten av att fi in samrddssynpunkter maste remisstiderna vara mer
generdsa och absolut inte forldggas sa att storhelger ingér.

Formalia

Planbeskrivningen saknar sidnummer och den tryckta planbeskrivningens sidbrytningar stimmer
inte med pdf-ens vilket gor det svart att ange sidnummer for en viss synpunkt.

Kulturmiljoutredningen (Nyréns) kallas “Forenklad kulturmiljéutredning och
konsekvensanalys”. Det ges dock ingen forklaring till vad det &r som forenklats (utelamnats?).

Planférslaget

Vi har inget att invinda mot att mgjliggora utbildnings- och idrottsverksamhet inom omradet och
bekréfta befintlig skolverksamhet (som idag inte stéimmer med géllande detaljplan).

Vi vill understryka vikten av att ta tillvara, utveckla och dar det &r mojligt aterstilla den
ursprungliga mycket genomténkta landskapsplaneringen kring byggnaderna. Detta bidrar till att
det blir en bra utemiljo dven for skolverksamheten.

Da landskapet kring Marabou planerades pd 1970-talet sé var en barande id¢ att miljderna runt
industribyggnaden skulle vara allmént tillgéngliga. Detta bor vara en mélsittning dven nu. Den
foreslagna idrottshallen bor planeras sa att den blir en tillgang for hela foreningslivet och inte
bara for skolan.
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Walter Bauers insats lyfts fram bra bade i Planbeskrivningen och Kulturmiljoutredningen. Bauer
var sin epoks kanske mest framstaende tradgardsarkitekt och arbetade med alla typer av miljder,
allt fran bostadsomraden till kungliga slottstradgardar.

I bade Planbeskrivningen och Kulturmiljoutredningen framstér det som bade Lisa och Walter
Bauer var tradgardsarkitekter. Detta behdver preciseras: Lisa var tecknare, illustrator och
glaskonstnér. Lisa illustrerade pa ett ytterst drivet och kinsligt sdtt Walters forslag.

Det dr bra om det infors skyddsbestammelser for den ursprungliga Maraboufabriken inklusive
det som finns kvar av den ursprungliga tridgards-/landskapsplaneringen.

En kommentar till fotografiet av Marabou 1976 taget av Sten-Didrik Bellander, Figur 21 i
Planbeskrivningen (utan sidnummer, sidnummer i pdf-en 36). Bildtexten (Chokladfabriken sett
fran Smedbyviégen) ér felaktig. Bilden dr tagen fran norr och visar nordfasaden. Det framgar inte
varifran bilden dr hdmtad. Den é&r frdn boken: Throne-Holst, Henning, Ur Marabous
byggnadshistoria (1977). Till denna bok gjorde Bellander en omfattande dokumentation med
fargbilder av den moderna fabriken.

Raddningstjansten (Brandkaren Attunda)
Riskhédnsyn

Riskobjekt i planomradets niarhet

Det finns ingen riskanalys for denna detaljplan. Enligt planbeskrivningen finns det inte nigra
farliga kemikalier eller dylikt inom omradet. Brandkaren Attunda funderar om den mangd
ammoniak som nyttjas for kylning 1 fabriken har beaktats?

Oversvimning och Skyfall

I dagvatten- och skyfallsutredningen frén 2024-05-17 reversion 5, ér fortfarande den norra
skolgérden och forskolegérden 6versvidmmat efter atgérder enligt figur 21. Det framgér inte
vilket vattendjup som kvarstér enligt figur 21. Enligt MSB (2013) Guide till 6kad vattensékerhet
rekommenderas skolor och férskolor att oskyddade vattendrag ha max djup pé 0,2 meter.
Brandkéren Attunda rekommenderar att forskolegérden planeras sd langt som mojligt sa att
ingen vattenansamling 1 form av pélar sker. Vidare bor diken och andra 16sningar f6r
skyfallshantering faststéllas i plankartan.

Réddningstjdnstens Insats

Utrymning med hjilp av riddningstjinsten
For detta planomrade ar det inte mdjligt att utrymma med hjélp av raddningstjénstens
medverkan.

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon
Atkomligheten for riddningstjénstens fordon beddms ha hanterats i planen.

Brandvattenforsorjning
Brandkéren Attunda anser att man i projektet ska sékerstélla att brandvattenforsorjning finns i
tillrdcklig omfattning.

Eon Energidistrubition AB Inkom (2024-06-26)

Kabelstrak och Transformatorstationer
Inom planomrédets Gstra del finns mellanspénningskablar och en transformatorstation som bor
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ndmnas 1 planbeskrivningen under "Teknisk forsorjning". For att sékerstélla elforsorjningen i det
nya omradet behdvs tva transformatorstationer, och detta bor anges i planbeskrivningen under
"Tekniska dtgirder - El". Det efterfragas ocksa att ett 6x6 meter stort omrade for
transformatorstationer markeras i1 plankartan och att vissa sikerhetsavstand uppratthalls.

Ekonomiska Atgérder
Texten kring kostnader for ny anslutning och flytt av elserviser behover justeras for att korrekt
aterspegla géllande praxis, dar flytt av elserviser bekostas av den som begér flytten. Eventuella
kostnader for flyttningar eller &ndringar av E.ON befintliga anldggningar ska bekostas av
exploatdren, och detta bor framga av genomforandebeskrivningen.

Postnord Sverige AB Inkom (2024-06-18)

PostNord betonar vikten av att placeringen och standarden for postmottagningsfunktioner
godkénns av dem, eftersom de ansvarar for den samhéllsomfattande posttjdnsten och
representerar alla postoperatdrer i omradet. Postutdelningen méste ske pa ett miljovénligt,
kostnadseffektivt sdtt och med god arbetsmiljo for chaufforer och brevbarare, vilket kraver
standardisering. PostNord méste kontaktas i forvédg for att godkénna postmottagningen; annars
delas ingen post ut.

Kéappalaforbundet Inkom (2024-06-17)

Forbundet har inga synpunkter.

Skanova

Skanova informerar om att de har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomrédet.
Skanova onskar behalla befintliga anldggningar i nuvarande ldage och att i ett tidigt skede
medverka i planarbetet for samordning kring nya ledningar. Flytt eller skydd av telekablar ska
bekostas av den part som initierar atgérden.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnét informerar om att de inte har nagra anldggningar eller intressen som berdrs 1
planomradet och har dérfor inga synpunkter. De informerar vidare om att det kan finnas
distributionsnétsledningar i ndrheten och att d4garen 1 sddana fall bor horas 1 samradet.
Vattenfall eldistribution

Vattenfall bedomer att befintliga elnitanlaggningar eller framtida planer inte paverkas av
detaljplanen.

Norrvatten

Norrvatten informerar om att de inte berors av drendet.

6. Sammanfattande kommentar pa specifikt amne

6.1 Miljokvalitetsnormer Vatten

Efter samradsperioden har dagvattenutredningen kompletterats med analys av fler &mnen 1
enlighet med Lénsstyrelsens yttrande. Genomforda analyser visar att situationen blir ofordndrad
jamfort med tidigare resultat och att ytterligare rening ej krévs.
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6.2 Oversvimning till f6ljd av skyfall

Kommunen har efter samradet kompletterat dagvattenutredningen med information om hantering
av skyfall. Utredningen visar att den berdknade volymen som trings undan nér ldgpunkterna
byggs bort kan tas omhand inom planomradet. Olika alternativa losningar for fordrdjning har
studerats och en slutlig 16sning avgors 1 genomforandeskedet. Kommunen anser att yta for
fordrojning sékerstills genom de ytor som regleras som mark dir byggnad inte far uppforas
(prickmarkering) i1 plankartan.

Eftersom detaljplanen mojliggdr for flera alternativa 16sningar for bade placering av bebyggelse
och omhéndertagande av skyfallsvatten bedomer kommunen att det 1 detta skede inte ar lampligt
att hojdsatta marken for att sékerstélla lutning bort fran byggnader. Kommunen anser att det i
detta skede ar tillriackligt att det inom planomradet har sdkerstéllts att tillrdckliga ytor finns for
fordrojning. Hojdsattning studeras narmare vid ett genomforandeskede.

Placeringen av foreslagen bebyggelse har anpassats sa att byggnaderna inte blockerar
flodesstrdken. Detta har fortydligats i planbeskrivningen.

I de fall da géang- och cykeltunneln under Smedbyvégen 6versvdmmas och blockeras finns
alternativa sikra skolvdgar lings Smedbyvégen via dvergingsstille Gver gatan.

6.3 Buller och vibrationer

Upplands Viasby kommun har efter samradsperioden reviderat bullerutredningen med nya
underlag for verksamhetsbuller dir hdnsyn tagits till den 6kade produktionen i fabriken.
Utredningen har ocksa uppdaterats avseende basprognosér for tagtrafiken och har justerats frén
2040 till 2045. Aven 6vriga bullervirden har uppdaterats.

De reviderade berdkningarna visar att inga ytterligare atgirder, utover de som foreslogs i
samradet, behdvs dd minst hélften av skolgarden klarar riktvdrdena. Bullerskdrmens placering
regleras i plankartan. Efter samradet har bullerbestimmelsen i1 plankartan fortydligats och
planbeskrivningen justerats.

Bullerutredningen kompletteras med information om vibrationer och paverkan fran lagfrekvent
buller.

6.4 Transporter av farligt gods och nérhet till industri

Ett risk PM tas fram fOr att utreda risker kopplat till hantering och transporter med farligt gods.
Aven hantering av ammoniak kommer beaktas. Behov av eventuella riskreducerande atgarder
kommer redovisas.

6.5 Geoteknik

Ett geotekniskt PM tas fram for att studera markforhéallandena pa platsen.

Marken inom planomradet bestar av ett mycket tjockt lager lera och eftersom marken saknar
storre hojdskillnader bedoms det inte finnas risk for ras och skred. Risken for erosion gar inte att
utesluta med hénsyn till det hoglinta partiet 6ster om planomradet. Kraftig nederbord kan
innebdra att storre miangder vatten letar sig in och dver aktuellt planomradet. Den vall som ligger
parallellt med Smedbyvégen utgér dock ett hinder for vattnet. Planbeskrivningen och
skyfallsutredning innehéller en mer detaljerat bild. Pélning ska utféras med spetsbédrande pélar
ner till underliggande fast lagrad moran och/eller berg. Utredningen lyfter att nya byggnader
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behover grundléggas med hjdlp av palning. Planbeskrivningen fortydligas avseende
ovannimnda.

6.6 Markanvéandning

Under planarbetet har platsens lamplighet studerats genom flera olika utredningar som
tillsammans visar att marken dr lamplig for foreslaget andamal.

Planomradet ar i oversiktsplanen utpekat som medeltit stadsbygd. Den medeltéta stadsbygden
fungerar som ett komplement till den tétare staden med sina naturnira bostadsomraden och
nérhet till kollektivtrafik och service. Kommunen bedomer att detaljplanen 6verensstimmer med
oversiktsplanens intentioner och foljer stadsbyggnadsdefinitionen som &r en bilaga till
oversiktsplanen.

Planforslaget bedoms inte heller strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vésentlig paverkan
pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Lansstyrelsen skriver i sitt
yttrande, daterat 2024-07-03, att de delar kommunens bedomning.

Kommunen instdmmer i att syftet med en idrottshall i omrédet behover klargoras samt att olika
behov behover tas 1 beaktning. Planbeskrivningen har fortydligats avseende detta. Infor
planarbetet har en behovsanalys tagits fram och byggritten har anpassats efter de matt som
behdvs for en tdvlingshall for gymnastik. Kommunen vill upplysa om att detaljplanen endast
mojliggor for anvandningen idrottshall och att dess framtida anvéindningsomrdden inte regleras i
detaljplanen. Den exakta anvindningen kan ddrmed anpassas efter behov 1 senare skede.

Syftet med detaljplanen &r inte att sdkerstélla ytor utomhus for spontan aktivitet, detta ér inte
heller ndgot som regleras i1 en detaljplan.

6.7 Kulturmiljo

Infor samradet togs en forenklad kulturmiljoutredning fram som underlag till detaljplanen. Den
forenklade utredning bedoms utgora ett tillrdckligt underlag till detaljplanen da Maraboufabriken
ligger utanfor planomradet. Vid ett framtida bygglovsskede finns kommunens antikvarie och
stadsarkitekt tillgangliga som bollplank f6r att belysa och hantera fragor kopplat till kulturmiljon.
Kommunen anser didrmed att tillracklig hinsyn har tagits till kulturvérdena i detta skede.

Gestaltningen av bullerplanken regleras i1 plankartan genom bestdmmelse om grad av
genomsiktlighet, vilket kommunen beddmer utgor en tillrdcklig reglering for att minimera
plankens barridreffekt. Exakt utformning i 6vrigt hanteras 1 senare skede.

Genom anvéndningen Idrottshall (R) mojliggdrs for allmén idrottsanlédggning vilket dven ger
mojlighet for delar av den kringliggande marken att hallas tillgdnglig for allménheten.

Informationen om Lisa Bauer har justerats i planbeskrivningen. Aven den felaktigt angivna
bildtexten till fotot av chokladfabriken har reviderats och kompletterats med information om
bildens ursprung.

Maraboufabriken ligger inte inom planomradet och kan darfor inte forses med
skyddsbestdmmelser.
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6.8 Riddningstjinst

Framkomligheten for riddningstjinsten vid befintlig skolbyggnad pa fastigheten Alvsunda 7:8
kan sdkerstillas genom angdring via cykelbanan utmed Smedbyvédgen. Framkomligheten till
Alvsunda 7:11 kan 18sas via Travgatan. Planbeskrivningen har fortydligats med en illustration
som visar hur rdddningstjdnstens fordon kan angora planomradet.

Efter samradet har planbeskrivningen tydliggjorts med information om sédker vig for
raddningstjanst.

Planomradet ligger inom omrédde med kommunalt vatten och avlopp, fragan om placering av
brandposter hanteras inte inom ramen for detaljplanen.

6.9 Trafik och parkering

Kommunen dr medveten om trafikproblematiken pé platsen idag. Infor planarbetet har en
trafikutredning tagits fram som visar pa att det inte dr lampligt att nyttja infart for befintlig skola
aven for tillkommande forskola/skola. Utredningen visar att foreslagen angoring via Travgatan
inte forsdmrar befintlig situation f6r Engelska skolan.

Kommunen gor beddmningen behov av parkering kan 16sas inom planomradet och att de platser
som tillkommer ar tillrackligt. Planomradet ligger 1 ett kollektivtrafikndra ldge vilket antas bidra
till ett reducerat behov.

6.10 Tekniska anlidggningar

Efter samradet har plankartan kompletterats med omrade for tekniska anldggningar, E1 pa
plankartan, i syfte att sékerstélla kommande behov av elforsorjning. Placeringen dr godkénd av
Ellevio.

Planbeskrivningen har kompletterats med information befintliga mellanspénningskablar och
transformatorstation. Genomgorandebeskrivningen har justerats avseende kostnader for
anslutning och flytt av elserviser.

6.11 Plantekniska fragor

Efter samrddet har plankartan fortydligats avseende vilka bestimmelser som avgriansas med
sekundér egenskapsgrins.

Infor granskningen har detaljplanens syfte justerats sa att det framgér att planen dven syftar till
att bekrifta befintlig anvéindning for industriandamal, i detta fall en angéringsgata till
verksamheten. Angoringsgatan ska dven nyttjas som markreservat for gemensamhetsanldggning
1 syfte att &ven mojliggdra for angoring till forskolan. Dérfor anser kommunen att det fortsatt dr
lampligt med en bestimmelse som reglerar markreservat for gemensamhetsanlaggning (gl) i
kombination med anvdndning for industriandamal (J).

Kommunen onskar fortydliga att den separata anvéndningsbestdmmelsen for idrottsdéndamal (R)
syftar till att mojliggora for olika typer av allmédnna idrottsanldggningar och ej enbart forsorja
skolverksamhetens behov. Planbeskrivningen har fortydligats avseende detta.

Samradsredogorelse
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7 Forslag till forandringar av samradsforslaget

Foljande dndringar, komplettering och redaktionella fordndringar foreslds med anledning av
inkomna yttranden under samradstiden och fortsatt arbete med planforslaget.

7.1 Plankarta

Ett E-omréde har tillkommit for transformatorstationen.

Bullerbestimmelsen har tydliggjorts for att sdkerstdlla att minst 50% av skolgérden klarar
riktvirden.

Bullerskidrms gestaltning regleras sa att den huvudsakligen uppfors genomskinlig.
Sekunddra egenskapsgrénser har setts dver.

Bestdmmelse om skydd vid olyckor kopplad till transport av farlig gods inforts.

7.2 Planbeskrivning

Planbeskrivningen har fétt en sidnumrering.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende anvdndning av idrottshallen och antal p-
platser.

Bildtext (for Maraboufabriken) har reviderats enligt hembyggdforeningens hianvisning.
Mellan samrad och granskning har utredningar uppdaterats. Planbeskrivningen har
uppdaterats avseende buller, dagvatten, skyfall i enlighet med de uppdaterade
utredningarna.

Planbeskrivningen har uppdaterats med konsekvensbedomning for hilsa och
sdkerhetsfragor, geoteknik samt MKN vatten.

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende information kring transformatorstationen.

8 Synpunkter som ej har tillgodosetts

Foljande synpunkter har senast under samradstiden inkommit och inte alls eller endast delvis
kunnat tillgodoses.

Planarbetet bor avbrytas.

Planens syfte dr inte riktigt.

Planen strider mot dverskiktplanen.

Planen bor hanteras med utokat planforfarande.
Planen har inte visat att storningar kan hanteras.

Samradsredogorelse
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9 Underlagsmaterial

Inkomna synpunkter under samradet.

Materialet gar att bestélla fridn Kontoret for samhéllsbyggnad.

Upprittad 2024-09-10 av
Enheten for Detaljplan och arkitektur

Kontoret for samhallsbyggnad

Asa Dahlgren Marzieh Chalant Per-Olov Nilsson

Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering
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