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1. Bakgrund till planarbetet

Kommunstyrelsens Miljé - och planutskott (MPU) gav vid sitt sammantrdde den 21 juni 2021 kontoret for
samhéllsbyggnad i uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan for Grimsta 5:125.

2. Planens syfte

Planen syftar till att mdjliggora en avstyckning av fastigheten for att uppfora ett nytt enbostadshus med
tillhdrande garage, samt ett garage pa den befintliga fastigheten. Likasa syftar planen till att virna om
befintliga natur- och kulturvdrden inom fastigheten. Enbostadshusets gestaltning ar oerhort viktig och
ska knyta an till den ursprungliga bebyggelsen i omrédet. Utvecklingen ska ske med varsamhet och i
linje med skriften ”Gamla vdgen 1 — rad och riktlinjer” dér principer for bland annat anpassning till
befintlig terring, fargséttning och anknytning till omradet gillande form, volym och material anges.

3. Hur plansamradet genomforts

Kontoret for samhéllsbyggnad redovisade den 7 februari 2024 ett samradsforslag for Kommunstyrelsens
planutskott (PU). De beslutade da att sdnda forslaget till detaljplan daterat november 2023 pa samrad.

Samradet pagick mellan den 21 februari 2024 — 3 april 2024 och inkomna synpunkter dr sammanfattade
och kommenterade i denna samradsredogorelse.

Samradskungdrelsen var inford i lokaltidningen ”Mitt i Vésby”. Ett 6ppet hus med tre boende och
intresserade holls i Messingen den 5 mars 2024. Samradsmétet annonserades pa hemsidan, i
kommunhusets informationscentrum samt i samradskungorelsen i ”"Mitt i Vésby”.

Samradsforslaget fanns pa kommunens hemsida, samt pé biblioteket i Messingen.

Nedanstaende har fatt skriftlig information om samradet och beretts tillfdlle att yttra sig. Fullstandiga
samradshandlingar har gatt att f4 hemskickade.

Obligatoriska - Naturvardsverket
- Lansstyrelsen - Norrvatten
- Lantmateriet - Odenslunda Villadgarforening
- PostNord Sverige AB
Sakigare - Svenska kraftnit
- Berord fastighetsdgare inom plan enligt - Stokab
fast1ghetsfoﬁeckn1ng . - Telia Sonera Skanova Access AB
- Berord fastighetsdgare utom plan enligt - Trafikverket
fastighetsforteckning

Kommunala instanser
- Kommunstyrelsen
- Bygg- och miljondmnden

Ovriga

- Bollstands Egnahemsférening

- Brandkéren Attunda

- E.ON Elnét Stockholm AB

- AB Stockholm exergi (Fortum)

- Forpacknings- och tidningsinsamlingen
- Hembygdsforeningen, Upplands Viasby
- [P-Only

- Képpalaférbundet

- Naturskyddsforeningen, Visby

Samrédsredogdrelse

- Upplands Visby Villadgarforening
- Vattenfall Eldistribution

For kiinnedom

Socialdemokraterna, Mathias Bohman
Vinsterpartiet, Anders Rosén

Miljopartiet de grona, Maria Tuvesson
Visbys Bésta, Roland Storm

Moderata samlingspartiet, Oskar Weinmar
Folkpartiet liberalerna, Margareta Hamark
Centerpartiet, Ann-Christin Frickner
Kristdemokraterna, Maria Falth
Sverigedemokraterna, Samuel Stephan
Lokaltidningen Mitt i Upplands Vésby
Visby Direkt



4. Inkomna synpunkter, lista

Yttranden har inkommit fran foljande:

4.1 Obligatoriska

Lénsstyrelsen, enheten for planfragor
Lantméteriet

4.2 Sakédgare och ovriga privatpersoner

Privatperson 1.

Privatperson 2.

4.3 Ovriga

Skanova

Vattenfall Eldistribution AB
PostNord

Svenska kraftnét
Képpalaforbundet
Stockholm Exergi AB
Brandkéaren Attunda

Trafikverket
E.ON Energidistribution AB

5. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for
samhallsbyggnads kommentarer.

I kontoret for samhaéllsbyggnads kommentar redovisas om synpunkterna lagts till grund for en
bearbetning av planen eller/och om sa inte skett, varfor de inte kunnat tillmétesgas. Fullstdndiga yttranden

finns i planakten pa kontoret for samhéllsbyggnad, enheten for samhéllsplanering och exploatering samt i
kommunens drendehanteringssystem.

5.1 Obligatoriska

Lansstyrelsen, enheten for planfragor Inkom (2024-03-28)
Lansstyrelsen ldmnar synpunkter pa forslaget utifrén innehéllet i 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, i var granskning av drendet och har inga synpunkter pé forslaget utifran véra
ingripandegrunder. Lansstyrelsen ldmnar radgivande synpunkter kopplade till kulturmiljé och
planbestdmmelser.

Kulturmiljé

Inom planomrédet ligger idag Bollstanés gérd. Fastigheten ligger inte inom riksintresse for
kulturmiljévéarden, men kommunen har pekat ut omradet som sérskilt viardefullt i ett lokalt framtaget
kulturmiljéprogram. Kommunen har infort en skyddsbestimmelse (q) for Bollstanés gard i plankartan.
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Bestimmelsen anger att byggnaden ska bevaras. Kommunen bor specificera vad som ska bevaras for att
underlétta for kommande bygglovhantering och vid forvaltning. Kommunen bor dven dvervaga att
komplettera skyddsbestammelsen med rivningsforbud. Varsamhetsbestimmelsen syftar till att mojliggra
en ateruppbyggnad om byggnaden skulle skadas, och att uppbyggnaden ska motsvara befintlig byggnad i
frdga om volym, materialval och takutformning. Kommunen bor komplettera planbestimmelsen med
vilken karaktdr som avses och kan dven med fordel komplettera planbeskrivningen med fotografier eller
uppmétningsritningar.

Planbestdmmelser

Tvéa omraden har lagts till pd plankartan med begrdnsning av markens utnyttjande i form av korsmark,
men de tilliter olika reglering. Kommunen bor se 6ver planbestammelserna sé att det ar tydligt vilken
reglering som géller inom dessa omraden pa plankartan.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomforande inte kan forvéintas medfora
betydande miljopaverkan.

Kontorets kommentar: En bestimmelse om rivningsforbud for det befintliga huset
ldggs till pd plankartan. Skyddsbestimmelsen (q) for det befintliga huset utvecklas med
en specifikation om vad som ska bevaras for att underldtta kommande bygglovshantering
och forvaltning. Varsamhetsbestimmelsen for det befintliga huset utvecklas med vilken
karaktdr som avses. En av planbestimmelserna som avser korsmark dndras till en 6-
bestdmmelse sa att det blir tydligt vilken reglering som gdller inom respektive omrdde pd

plankartan.

Lantmateriet Inkom (2024-03-12)
Av planforslaget framgar inte den eventuella ratt till ersdttning som en fastighetsdgare kan ha nir
kommunen infor bestimmelser om skydd for kulturvarden eller rivningsforbud i detaljplanen.
Regelverket behdver redovisas tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Nér det géller genomforandetid i1 detaljplaner sa bor genomforandetiden anges i antal ar i stéllet for
manader. Enligt 4 kap. 21 § PBL ska genomforandetiden bestdmmas till mellan 5 och 15 &r. Att ange

genomfo6randetiden i antal ménader gor detaljplanen mer otydlig och svarare att forsta.

Kontorets kommentar: Genomforandetiden dndras och anges i dar istdllet for
mdnader pd plankartan. Planbeskrivningen kompletteras med information om rditt till
ersdttning vid skydd av kulturvirden och rivningsforbud i detaljplanen. Dd den befintliga
byggnaden redan idag har en skyddsbestimmelse forsvdras inte pagdaende

markanvdindning av de nya bestimmelserna.

5.2 Sakédgare och évriga privatpersoner

Privatperson 1. Inkom (2024-03-27)
Privatpersonen anser att kommunen inte ska frangé géllande detaljplan samt inte bevilja bygglov pa
prickat omrade.

Samrédsredogdrelse
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Kontorets kommentar: Synpunkten noteras. Kontoret har pd

fastighetsdgarens initiativ ett politiskt uppdrag att ta fram en ny detaljplan for fastigheten
Grimsta 5:125. Bebyggelsen planeras pa mark som i den gdllande planen inte dr prickad.
Den planerade enbostadshuset placeras dir den nuvarande ladan dr lokaliserad. Den
mark som i gdllande plan dr prickad kommer fortsatt att vara det, resterande mark inom
fastigheten som inte planeras att bebyggas kommer ocksd att forses med prickmark

for att forhindra ytterligare bebyggelse.

Privatperson 2.
Inkom (2024-04-02)
Privatpersonen anser att omradet vid Gamla vagen har forvanskats av kommunen 6ver tid och att
riktlinjerna for omradet inte f6ljts, de anger ett antal exempel pa fordndringar som de anser varit till det
sdamre. Privatpersonen anser att denna detaljplan stér for ett fortsatt utraderande av terrdng och befintlig
tomtmark utan bevarande av natur och miljo, och ifragasitter syftet med detaljplanen. Privatpersonen
fragar hur man kommer se till att lindarnas rotter eller berg i dagen inte kommer till skada av
byggnationen, samt hur byggtrafiken kommer att 16sas under byggtiden? De undrar &ven om det finns
planer pé fortsatt fortdtning eller detaljplaner i omradet. De foreslér att det 4r pé sin tid att avskaffa
riktlinjerna och ta fram en ny detaljplan for omradet i stort for att inte forvanska omréadet ytterligare.
Privatpersonen anser att det ar fel att pasta att en tillkommande fastighet inte har paverkan pa natur, milj6é
och omradets karaktér. Privatpersonen anser vidare att det bor finnas ett krav att for varje fallt trdd ska tvé
nya planteras.
Kontorets kommentar: Synpunkterna noteras. I planbeskrivningen anges att
detaljplanen innebdr en pdtaglig paverkan pd kulturmiljon, i relation till virnandet av
storre tomter, samt en mindre pdaverkan pad natur da ett fatal trdd tas ned. Det finns en
medvetenhet kring paverkan pd kulturmiljon och detaljplanen regleras ddrfor noggrant.
Formuleringen av detaljplanens syfte refererar till att det inom ramen for planen
inkluderas planbestimmelser som dr till for att skydda befintliga natur- och kulturvérden
pd tomten. Planbestimmelser som svarar mot detta dr de skydds- och
varsamhetsbestimmelser avseende det befintliga huset, bestimmelser som anpassar det
nya enbostadhuset till omrddets karaktdr, bestimmelser som skyddar naturberget och
trdden i vister samt den stora bjoérken pd tomten, samt prickmark som reglerar
byggnation pa resterande mark inom fastigheten som inte dr bebyggd eller ska bebyggas.
For att skydda lindarna pd angrdnsande fastighet ska marken inte hdrdgoras inom
skyddszonen vilket regleras med planbestimmelse om grusad infart och 80 procent
genomslipplig mark. Schaktning av dagvattendiket ska ske med forsiktighet for att
undvika att skada trddens rotter. Gdllande aterplantering av trdd har den vistra delen av
tomten en bestimmelse om att trdden ska finnas kvar och endast far tas ned vid sjukdom
eller séikerhetsrisk och dd ska ett nytt tréid ska planteras. Aven den stérre bjérken mitt pd
tomten har en skyddsbestdmmelse. Vad gdller byggtrafik har fastighetsdigaren ansvar for
byggnationen. Det finns i nuldget inga planer pd att ta fram en ny detaljplan for omrddet
i stort.

5.3 Ovriga

Skanova Inkom (2024-02-21)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rittigheter berérs inte/
paverkas inte av rubricerat planforslag.

Kontorets kommentar: Noterat.

Samrédsredogdrelse
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Vattenfall Eldistribution AB Inkom (2024-02-22)
Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar i omradet och ddrmed inget att erinra i rubricerat
drende.

Kontorets kommentar: Noterat.

PostNord Inkom (2024-02-22)
PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat innebéar
att det dr Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna
roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet. Vid
nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet. Kontakta
PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande godkdnnande av
postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte
borjar delas ut till adressen.

Kontorets kommentar: Noterat.

Svenska kraftnat Inkom (2024-02-22)
Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i dagsldget

inga anldaggningar eller intressen som berors i det aktuella omradet och har darfor inga
synpunkter pa rubricerad remiss.

Kontorets kommentar: Noterat.

Kappalaforbundet Inkom (2024-02-26)
Forbundet har inga synpunkter pa forslaget.

Kontorets kommentar: Noterat.

Stockholm Exergi AB Inkom (2024-02-29)
Ingen erinran. Stockholm Exergi har inga ledningar inom aktuellt detaljplaneomrade.

Kontorets kommentar: Noterat.
Brandkaren Attunda Inkom (2024-03-05)

Brandkéren Attunda har inget att erinra om planirendet.

Kontorets kommentar: Noterat.

Trafikverket Inkom (2024-03-26)
Planomradet &r beldget inom MSA-ytan for savél Arlanda flygplats som Bromma flygplats eftersom de
interfererar med varandra, vilket ska tas upp i planbeskrivningen. Trafikverket kan inte se om Swedavia
delgivits samradet, men informerar om att flygplatsdgaren maste horas nér planomradet beror
riksintresset. Trafikverket dnskar informera att en lokaliseringsbedomning krivs for alla som avser
uppfora ett objekt hogre dn 20 meter inom 55 km fran en flygplats (s.k. MSA-ytan). Detta omfattar dven
tillfalliga hinder sdsom byggkranar. Skulle behov av t.ex. en byggkran uppsta ska LFV eller Swedavia
kontaktas for bestdllning av beddmning av lokalisering (flyghinderanalys).

Kontorets kommentar: Noterat. Da detaljplanen avser ett enbostadshus med en

nockhojd pd 8.0 meter pdverkas inte luftrummet for flygtrafik. Swedavia kommer att
horas vid granskning.

E.ON Eldistribution AB Inkom (2024-04-03)
Inom omradet har E.ON markforlagd 14gspanningskabel. Kablarnas ldge maste sikerstéllas innan
markarbete pabdrjas. Kabelvisning bestiélls kostnadsfritt 1 falt via ledningskollen.se eller via var
hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsédgarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand &dn 3 meter fran

Samrédsredogdrelse
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markkabeln. Inte heller far utan ledningsédgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhéll forsvaras.

For information sa kommer E.ON behova byta ut befintlig transformatorstation sdéder om planen for att
klara av utokat behov, samt forstirka ledningar till kundens anslutning.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sé som flyttningar eller &ndringar av vara
befintliga anlédggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framgé av genomforandebeskrivningen.

Kontorets kommentar: Noterat.

6. Forslag till forandringar av samradsforslaget

Foljande dndringar och kompletteringar foreslas med anledning av inkomna yttranden under samradstiden
och fortsatt arbete med planforslaget.

6.1 Plankarta

e Genomforandetiden anges 1 ar istdllet for manader.

e Bestdmmelse om rivningsforbud laggs till for det befintliga huset.

e Skyddsbestimmelsen for det befintliga huset utvecklas med en specifikation om vad som ska
bevaras.

e Varsamhetsbestimmelsen for det befintliga huset utvecklas avseende karaktr.

e Enav de tva planbestimmelserna som avser korsmark dndras till en 6-bestimmelse for att
sdrskilja dem.

6.2 Planbeskrivning

e Tabellen for planbestimmelser uppdateras enligt ovan.
¢ Planbeskrivningen kompletteras med information om ritt till erséttning vid skydd av kulturvérden
och rivningsforbud i detaljplanen.

7. Synpunkter som ej har tillgodosetts

Foljande synpunkter har senast under samradstiden inkommit och inte alls eller endast delvis kunnat
tillgodoses.

e Synpunkt om att inte frangé gillande detaljplan.
e Synpunkt om att for varje féllt trdd ska tva nya planteras.
e Synpunkt om att ta fram en ny detaljplan f6r omradet i stort.

8. Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna synpunkter under samradet.

Materialet gar att bestélla fran Kontoret for samhéllsbyggnad.

Upprittad 2024-06-11 av

Enheten for Detaljplan och arkitektur

Samrédsredogdrelse
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Kontoret for samhallsbyggnad

Lena Nordenlow Ellen McManus Peo Nilsson
Avdelningschef Planarkitekt Projektledare exploatering
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