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1. Bakgrund till planarbetet

Kommunstyrelsen (KS) gav den 27 december 2021 kontoret for samhéllsbyggnad i uppdrag att arbeta
fram ett forslag till &ndring av detaljplan for Norra Ekebo.

2. Planens syfte

Planen syftar till att justera markanvandningen utifran Lansstyrelsens skyfallskartering (2021) och
anldgga en skyfallsyta inom detaljplanen for Norra Ekebo. Justeringen mojliggér genomforandet av
detaljplan for Norra Ekebo inom Fyrklovern samt detaljplan Fyrklovern norr om Mailarvégen.

3. Hur plansamradet genomforts

Kontoret for samhéllsbyggnad redovisade den 25 oktober 2023 ett samradsforslag for Kommunstyrelsens
planutskott (KSPU). KSPU beslutade da att sdnda forslaget till &ndring av detaljplan daterat september

2023 pa samrad.

Samrédet pagick mellan den 15 november 2023 — 27 december 2023 och inkomna synpunkter &r
sammanfattade och kommenterade i denna samradsredogorelse.

Ett offentligt samradsmote/Oppet hus med enstaka intresserade holls i Fyrkloverns projektlokal pé
Dragonvigen 10 den 30 november 2023. Samraddsmdtet annonserades pa hemsidan och 1 kommunhusets

informationscentrum.

Samradsforslaget fanns pa kommunens hemsida, samt pa biblioteket i Messingen.

Nedanstaende har fatt skriftlig information om samradet och beretts tillfélle att yttra sig. Fullstindiga

samradshandlingar har gatt att f hemskickade.

Obligatoriska
- Léansstyrelsen
- Lantmiteriet

Sakégare

- Berord fastighetségare inom plan enligt
fastighetsforteckning

- Berord fastighetsdgare utom plan enligt
fastighetsforteckning

- Speciella hyresgister, boende, verksamhetsutovare

- Kommunala instanser

- Kommunstyrelsen

- Kultur- och fritidsndmnden
- Bygg- och miljéondamnden

Ovriga

- Brandkéren Attunda

- E.ON Energidistribution AB

- AB Stockholm Exergi (Fortum)

- Hyresgéstforeningen

- Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
- Naturskyddsforeningen, Visby

Samradsredogorelse

- Naturvardsverket

- Norrvatten

- Sveriges geologiska undersokning, SGU
- Stokab

- Telia Sonera Skanova Access AB

- Trafikverket

- Vattenfall Eldistribution

For kiinnedom

Socialdemokraterna, Mathias Bohman
Vinsterpartiet, Anders Rosén

Miljopartiet de grona, Maria Tuvesson
Visbys Bésta, Roland Storm

Moderata samlingspartiet, Oskar Weinmar
Folkpartiet liberalerna, Margareta Hamark
Centerpartiet, Ann-Christin Frickner
Kristdemokraterna, Maria Félth
Sverigedemokraterna, Samuel Stephan
Lokaltidningen Mitt i Upplands Vésby
Namnberedningen

Visby Direkt



4. Inkomna synpunkter, lista

Yttranden har inkommit fran foljande:

4.1 Obligatoriska

Léansstyrelsen, enheten for planfragor
Lantmateriet

4.2 Kommunala instanser

Kultur- och fritidsndmnden

4.3 Ovriga
Brandkaren Attunda

E.ON

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)
Norrvatten

Sveriges geologiska undersokning (SGU)

Skanova (Telia Company)

Stockholm Exergi

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

5. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for
samhallsbyggnads kommentarer

I kontoret for samhallsbyggnads kommentar redovisas om synpunkterna lagts till grund for en
bearbetning av planen eller/och om sa inte skett, varfor de inte kunnat tillmotesgas. Fullstdndiga yttranden

finns i planakten pa kontoret for samhéllsbyggnad, enheten for samhillsplanering och exploatering samt i
kommunens drendehanteringssystem.

5.1 Obligatoriska

Lansstyrelsen, enheten for planfragor Inkom (2023-12-20)
Léansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen behover sikerstilla
att foreslagen skyfallsatgird utanfor planomradet genomfors.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Oversvimningsrisk

Kommunen planerar att anldgga en vall utanfor planomradet, sdder om Skogsbrynets forskola. Syftet ér
att fordrdja 2500 m*® vatten som kommer fran sdder vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Om vallen 4r en
forutséttning for att uppnd en acceptabel dversvamningssituation fér Norra Ekebo och Fyrklvern
behover kommunen redovisa for vallens genomforbarhet i planbeskrivningen, t.ex. avseende geotekniska
forutsattningar, radighet 6ver marken samt en tidplan for uppforandet.

Undersokning om betydande miljopaverkan
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Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte kan forvéntas medfora
betydande miljopaverkan.

Kontorets kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om
genomforbarheten av skyfallsdtgdrden utanfor planomrddet avseende geotekniska
forutsdttningar, rdadighet och tidplan for uppférandet.

Lantmateriet Inkom (2023-11-30)
Genomforandetiden
Enligt Lantméteriets mening bor genomforandetiden anges i ar, inte 1 manader.

Exploateringsavtalet
I planbeskrivningens ségs att fordelningsprinciper av kostnader for utbyggnad av allmén platsmark
kommer att regleras i tilldggsavtalet till befintligt exploateringsavtal mellan parterna. Enligt Lantmaéteriets
mening bor dessa principer beskrivas ndrmare i planbeskrivningen for att Lantméteriet ska kunna bedéma
exploateringsavtalets forenlighet med 6 kap. PBL.
Kontorets kommentar: Genomforandetiden dndras och anges i ar istdllet for
mdnader. Forhandlingar med fastighetsdgaren till Vilunda 6:39, Stena fastigheter AB,
pdgdr och fordelningsprinciperna i tilldggsavtalet kan i nuldget inte beskrivas i storre
detalj. Ndér forhandlingarna kommit ldngre kompletteras planbeskrivningen med
ytterligare information om fordelningsprinciperna i tilldggsavtalet.

5.2 Kommunala instanser

Kultur- och fritidsnamnden Inkom (2023-12-21)

Kultur- och fritidskontoret anser att &ndringen av detaljplanen &r mycket positiv for omradet i stort.
Forutom att hantera skyfall sa medfor dndringen att boende 1 omradet far en bostadsndra gronyta for lek,
aktivitet och rekreation vilket bidrar till det folkhilsofrdmjande arbetet i kommunen. Enligt
planbeskrivningen ska parkens utformning bidra till att skapa en trivsam och trygg métesplats med olika
funktioner som inrymmer mojlighet till lek och aktiviteter. Skyfallsparken ska dven utformas pa ett
tillgdngligt sitt som tar hansyn till framkomlighet for personer med olika typer av funktionsvariationer. |
forslag pé utformning av skyfallsparken ndmns utomhusgym och spontanidrott vilket &r positivt. Kultur-
och fritidskontoret behdver involveras tidigt i planeringen déa den typen av ytor ligger under kultur- och
fritidsndmndens ansvarsomrade och paverkar kultur- och fritidsndmndens budget.

Kontorets kommentar: Noterat. Kultur- och fritidsndmnden kommer att involveras
tidigt i planeringen av skyfallsparkens utformning.

5.3 Ovriga

Brandkaren Attunda Inkom (2023-12-22)
Transporter av farligt gods

Brandkaren Attunda har Gvergripande studerat planbeskrivningens presentation éver transporter av farligt
gods och planens hénsyn till riskerna. Brandkaren Attunda rekommenderar att ventilationer vetter bort
fran Milarvigen/ Ekebovégen samt att detta fors in i plankartan.

Riskobjekt i planomradets narhet
Brandkaren Attunda har dvergripande studerat riskbedomningen for bensinstationen och planens hinsyn
till riskerna. Brandkaren Attunda har inget att yttra.

Oversvimning och skyfall

Enligt plan- och bygglagen aligger det kommunen att utreda markens ldmplighet utifran bland annat
risken for 6versvamning. I detaljplanen ska det vara klarlagt om markanvéndningen &r l&dmplig utifran
geotekniska aspekter. I Skyfallsmodellering for Norra Ekeby av DHI presenteras i figur 3-8 de maximala

Samradsredogorelse
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oversvamningsdjupet vid ett 100 ars regn efter vidtagna atgérder. Det dversvimningsomrade pa
Mailarvéigen som Onskas atgérdas ar fortfarande for djup. Rdddningstjénstens rekommenderar ett maxdjup
pa 30 cm for att utryckningsfordon ska kunna ta sig fram. Vidare bér kommunen stélla sig fragan hur
hanteringen av dversvdmningar i resten av bostadsomradet bor hanteras. Det uppstér omraden som kan ha
mellan 50-200 cm vatten. Graderingen ar relativt grov men det dr ocksa véldigt stor skillnad i paverkan pa
50 cm och 200 c¢m vatten.

Markstabilitet

Enligt plan- och bygglagen aligger det kommunen att utreda markens lamplighet med hénsyn till risken
for olyckor, sdsom ras och skred. I detaljplanen ska det vara klarlagt om markanvéndningen ar lamplig

utifran geotekniska aspekter. Enligt planbeskrivningen foreligger det ingen risk for ras eller skred inom
projektomrédet.

Suicidrisk
Detaljbeskrivningen hanterar inte suicidrisken. Ca 300 meter fran omrédet finns det en gngbro 6ver E4an
som dr en potentiellt farlig miljo.

Réaddningstjinstens insats
Yttrande nedan syftar till att sékerstilla mojlighet till riddningsinsatser med tillfredsstéllande sékerhet.

Utrymning med hjélp av raddningstjénsten

Planen 6ppnar for mdjligheten att utrymning fran bostéder kan ske med rdddningstjénstens medverkan.
Brandkaren Attunda har berdknat kortiderna fran den ndrmsta brandstationen i Upplands Vasby kommun
med hojdfordon och insatstiden understiger 10 minuter. Detta innebér att stegutrymning dr mojlig att
nyttja som alternativ utrymningsvag. Begreppet insatstid avser tid fran alarmering av raddningsstyrkan till
dess att raddningsarbetet har paborjats. Brandkaren Attunda vill dock belysa att det genom
byggnadstekniska 16sningar dr mojligt att dstadkomma tillfredsstdllande mojlighet till utrymning fran
bostider utan rdddningstjdnstens medverkan, exempelvis genom en sérskild utformning av trapphusen.

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon

Atkomligheten for riddningstjinstens fordon beddms ha hanterats i planen. Avstindet mellan
uppstillningsplatser och angreppsvégar far inte overstiga 50 meter. Om utrymning ska kunna ske med
raddningstjanstens medverkan kravs sérskilt utformade uppstéllningsplatser for raiddningstjanstens
hojdfordon alternativt barbara stegar. For att klara atkomligheten kan sarskilda raddningsvégar och
uppstillningsplatser behdva anordnas. Mer information finns i Brandkiren Attundas vigledning for
utrymning med rdddningstjanstens stegutrustning.

Brandvattenforsorjning

Planhandlingarna anger att brandvattenforsorjningen kommer att tillgodoses enligt Svensk Vattens

rekommendationer. Brandkaren Attunda anser att man i projektet ska sikerstélla att

brandvattenforsorjning finns i tillrdcklig omfattning. Mer information finns i Brandkéren Attundas

riktlinjer for brandvattenforsorjning.
Kontorets kommentar: Andringen av detaljplan for Norra Ekebo avser endast
skyfallsparken, dndringar rérande ventilationer eller utformning av trapphus som avser
gdllande detaljplan hanteras inte inom ramen for det aktuella planarbetet. Risker
kopplade till gangbron over E4:an omfattas inte av planomrddet for dndringen.
Andringsplanen medfor en forbittring av vattennivderna pd Milarvigen men klarar inte
riktlinjen om 0,3 meter till fullo med anledning av Mdlarvigens utformning. Mdlarvigen
ingdr dock inte i planomrddet och dess utformning omfattas inte av plandndringen.
Kommunen kommer att se 6ver Mdlarvdgen i annat sammanhang for att undersoka
mdjligheterna att minska vattenmdngden pd vigen ytterligare.

Samradsredogorelse
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E.ON Inkom (2023-11-20)

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har
inga synpunkter mot édndringen av detaljplanen. Vi forutsitter dock att vi kontaktas for samrad vid
exploateringar och i samband med bygglov.
Kontorets kommentar: Noterat. E.ON. kommer att kontaktas for samrad vid
exploatering och i samband med bygglov.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) Inkom (2023-11-20)
MSB avstér frén att yttra sig i rubricerat detaljplaneédrende.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) arbetar inom ett brett omrade och har ansvar for
att stodja samhdllets beredskap for olyckor, kriser och civilt forsvar. MSB tar fram vagledningar och stod
till beslut inom fysisk planering men det &r lédnsstyrelsen som foretriader statens intressen och bevakar att
risk- och beredskapshénsyn tas i samhéllsplaneringen.

Enligt MSB:s skyddsrumskarta finns det tvé skyddsrum inom planomrédet. En planbeskrivning ska
innehalla en redovisning av hur planen &r avsedd att genomforas, oftast krévs olika tillstdnd och dispenser
bl.a. tillstand for avveckling eller begransning av skyddsrumsfunktion. MSB kontrollerar att mdngden
skyddsrum bevaras och beslutar om ett skyddsrum kan avvecklas. Detta hanteras i en separat
tillstdndsprocess. Det ér fastighetséigaren som ska ansdka om avveckling av ett skyddsrum. For att fa
avveckla ett skyddsrum kravs sarskilda skal.

Kontorets kommentar: Noterat. Kommunen avser inte att avveckla skyddsrummen, de

kommer att finnas kvar.

Norrvatten Inkom (2023-11-28)

Norrvatten har inga synpunkter pa att detaljplanen dndras i enlighet med samradshandlingarna. D4 vatten
inte kommer att infiltreras ser Norrvatten ingen 6kad risk med sjdlva dndringen men Onskar att
kommunen f6ljer de forsiktighetsétgirder som finns listade pd Norrvattens hemsida nir markarbeten ska
goras inom vattenskyddsomradet. Markarbeten inom vattenskyddsomrade for grundvatten - Norrvatten.se
Norrvatten vill bli informerade om eventuella dndringar samt beslut i drendet. Vid olyckor eller spill som
kan berora vattentikten kontakta omedelbart Norrvattens driftcentral 08-50525401 (bemannad dygnet
runt).

Kontorets kommentar: Efter samrddet har en ny bedomning gjorts gdllande behovet

av tatskikt i skyfallsparken. Geotekniska provtagningar for omradet visar att

lermdktigheten dr som minst 5 meter i skyfallsparkens ldgsta punkt innan friktionsjorden

tar vid. Kommunen beddémer dérfor att ett titande skikt av duk inte dr befogat dd

dammen inte far direktkontakt med underliggande grundvattenmagasin. Skyfallsdammen

ligger inte heller inom inre skyddszon for grundvattentiikten. Ovriga synpunkter beaktas.

Sveriges geologiska undersdékning (SGU) Inkom (2023-11-14)

SGU har tidigare svarat (Upplands Vésby dnr. KS/2020.512, SGU dnr. 33-2050-2022) och ger pa grund
av resursbrist generellt i detta samradsskede for planremisser inte ett platsspecifikt yttrande, utan hanvisar
till SGUs allménna riktlinjer som bifogas. SGU instdmmer dock i vikten av att anvénda tillgdngligt
underlag och utreda potentiell framtida klimatpéverkan och -anpassning vid all samhéllsplanering for att

Samradsredogorelse
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minska ev. forekommande sarbarhetsrisker. Tex. genom skyfallskartering och forutseende
dagvattenhantering.

Kontorets kommentar: Noterat.

Skanova (Telia Company) Inkom (2023-11-28)

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att s& langt som
mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning. Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér
detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna
nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgéirden dven bekostar den. Om sé onskas kan
ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pé plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se. Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

Kontorets kommentar: Noterat.

Stockholm Exergi Inkom (2023-12-12)

Fjarrvarme/Fjéarrkyla Distribution: Ingen erinran.

Stockholm Exergi AB, Distribution/Anléggning fér till remissens besvarande anfora foljande: Inom
planomradet finns befintliga fjarrvarme- och/eller fjarrkylaledningar. For att kunna planera ev.
ledningsomldggningar och nya ledningsdragningar samt sikra befintlig drift med sa fa driftstorningar
som mojligt dr det bra med tidig information och samradsméten. Atgérder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utfors av Stockholm Exergi och bekostas av byggherre enligt géllande avtal,
viktigt att vi tecknar genomforandeavtal snarast majligt. I Gvrigt ingen erinran.

Kontorets kommentar: Noterat.

Trafikverket Inkom (2023-12-22)

Buller

Under samradet for norra planen kontrollerade Trafikverket s att trafiktalen for E4 stimmer.
Bullerutredningen som gjorts for Fyrkldvern norr om Milarvagen visar pa ett visst okat insldpp av buller i
omradet nér ett kvarter tas bort och ersitts med en skyfallspark. Det 6kade insldppet av buller ar begransat
till parkomrédet och plandndringen foranleder inte att ngra bullerriktvdrden overskrids, varken hos de
kommande bostdderna i géllande detaljplan eller de befintliga bostédderna sdder om planomrédet.

Flyg
I mars 2021 avslutade Trafikverket arbetet med riksintressepreciseringen for Stockholm Arlanda Airport.

Riksintressepreciseringen, med underlag som flygbullerkurvor och hinderbegriansade ytor finns
publicerade pa Trafikverkets hemsida: https://bransch.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-
utreda/samhallsplanering/Riksintressen/Precisering-av-riksintressen/. Stycket om flyg i planbeskrivningen
bor déarfor uppdateras med den senaste informationen.

Kontorets kommentar: Det berdrda stycket om flyg i planbeskrivningen har tagits
bort dd det inte var tillrdckligt relevant for detaljplanedndringen.

Vattenfall Eldistribution AB Inkom (2023-11-23)

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnitsanldggningar inom ndromradet for aktuell detaljplan och har
darfor inget att erinra i detta drende.

Samradsredogorelse
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Kontorets kommentar: Noterat.

6. Forslag till forandringar av samradsforslaget

Foljande dndringar och kompletteringar foreslas med anledning av inkomna yttranden under samradstiden
och fortsatt arbete med planforslaget.

6.1 Planbeskrivning

e Stycket om flyg i planbeskrivningen har tagits bort.

e Planbeskrivningen kompletteras med mer information om fordelningsprinciperna i tillaggsavtalet
nér detta finns att tillgd efter forhandling med Stena Fastigheter AB.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om genomforbarheten géllande
skyfallsétgérden utanfor planomradet avseende geotekniska forutséttningar, radighet och tidplan
for uppforandet.

6.2 Plankarta

e Genomforandetiden anges 1 ar istdllet for manader.

7. Synpunkter som ej har tillgodosetts

Foljande synpunkter har senast under samradstiden inkommit och inte alls eller endast delvis kunnat
tillgodoses.

e Synpunkter gillande ventilationer eller utformning av trapphus som avser géllande detaljplan
hanteras inte inom ramen for det aktuella planarbetet.

e Risker kopplade till gdngbron 6ver E4:an omfattas inte av planomradet for d&ndringen.

e Milarvigens utformning omfattas inte av planédndringen. Kommunen kommer att se dver

Mailarvdgen i ett annat sammanhang for att undersoka mojligheterna att minska vattenméngden
pa vigen ytterligare.

8. Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna synpunkter under samradet.

Materialet gar att bestélla fran Kontoret for samhéllsbyggnad.

Upprittad 2023-02-26 av

Enheten for Detaljplan och arkitektur

Kontoret for samhallsbyggnad

Asa Dahlgren Ellen McManus Madeleine Mobéack

Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering

Samradsredogorelse
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