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§ 20
Beslut om granskning for detaljplan for Vilunda 28:12 m.fl. inom Sigma
(Hopprepet) (KS/2021:268)

Kommunstyrelsens planutskotts beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att séinda forslaget till detaljplan for Vilunda 28:12
(Hopprepet) inom omradet Sigma pa granskning.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsens miljo- och planutskott gav den 16 juni 2021 kontoret for samhéllsbyggnad 1
uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan for Vilunda 28:12 inom omradet Sigma. Planen
hanteras med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Syftet med detaljplanen &r att prova forutsdttningarna att bygga ett bostadshus med en forskola 1
bottenvaningen. Vidare dr syftet att bidra till 6kad trygghet kring den centrala parken och
baksidan av Sigma centrum. Detaljplanen ska ocksd mdjliggora for kommunen att fa radighet
over belysningen lings med gang- och cykelvigen som loper genom Sigmaomradet.

Inom fastigheten ligger idag forskolan Hopprepet som dgs av Upplands Vasby kommun.
Forskoleverksamheten, Hopprepet, kommer att flyttas till det nirliggande kvarteret Hasselnten
ar 2027.

Foreslagen strukturplan mdjliggér en huvudbyggnad 1 fyra vaningar med tydlig uppdelning
mellan bottenvéning och ovanpaliggande vaningar. Forskolan placeras i bottenvaningen och
bygger vidare pd det fondmotiv som finns pé platsen idag. Bostadskroppen i tre vaningar
samspelar med omkringliggande bebyggelse i volym. En passage genom bottenvaningen
tydliggor uppdelningen mellan bostiderna och forskolan i1 gatuniva. Dértill gestaltas byggnadens
bostadsdel som en latt volym av trd som vilar pa forskolans tyngre tegelvolym.
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Forslag till detaljplan har varit ute pa samradsremiss mellan den 22 december 2022 — 31 januari
2023. Under samradet inkom 24 remissvar vilka redovisas 1 bifogad samradsredogorelse.

Inkomna synpunkter har resulterat i att buller samt trafikutredningen har uppdaterats efter
samréadet. Dérefter har planforslaget bearbetats och plankartan samt planbeskrivningen har
kompletterats och justerats.

Enligt nya forslaget for att tillgodose parkerings behovet kommer alla nya parkeringsplatser inom
planomradet att planldggas pa kvartersmark och de kommer att vara till formén for befintliga
hyresgister samt forskolan. For framtida boende inom Vilunda 28:12 ska bilparkeringsplatser
anordnas 1 Hasselndts- och Hasselbladsgaraget. Det kommer att genomforas ett parkeringskop for
dessa platser for att langsiktigt kunna sékerstélla att parkeringsefterfragan for den nya
bebyggelsen ir tillgodosedd.

Ekonomiska konsekvenser

Ur ett samhallsekonomiskt perspektiv innebér planforslaget att cirka 30 nya bostidder kan
uppforas centralt i Upplands Viasby. For kommunen innebér detta 6kade skatteintékter och storre
underlag for handel och kommersiella verksamheter i omradet.

Anldggningskostnaderna for allmén platsmark kommer att tickas av de intdkter som tillkommer
kommunen 1 samband med mark{6rsdljningen. Daremot kommer dessa intdkter inte ticka
driftkostnaderna for den allménna platsmarken utan utokade anslag behdvs for detta.

Parkmarken som finns i géllande detaljplan kommer att 6verga till kvartersmark och fordelas som
delvis forskolegérd delvis prickmark (Bostad). Genomférandet av detaljplanen innebér att
kommunen fér férre ytor inom allmén plats att underhalla.

Mellan kommunen och exploatéren, AB Visbyhem, kommer ett markanvisningsavtal tecknas for
omréadet som reglerar foljande fragor:

e Markoverlételse
e Markpris

e Fastighetsbildning
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e Projektering och utbyggnad av anldggningar och bebyggelse
e Tidplan for planens genomforande
e Gatukostnader och fordelning av dessa samt dvriga avgifter.
e Aterbruksinventering av nuvarande forskola pa Vilunda 28:12
e Parkeringskop
Ett markoverldtelseavtal kommer ersitta markanvisningsavtalet efter att detaljplanen har vunnit

laga kraft och den nuvarande forskolan kan borja rivas, vilket krdver att nuvarande forskolebarn
flyttas till kommande forskola i detaljplanen for Hasselnoten.

En aterbruksinventering av nuvarande forskola pa Vilunda 28:12 kommer att goras efter det att
detaljplanen vinner laga kraft och infor rivning av nuvarande forskola. Aterbruksinventeringen
kommer att regleras i det kommande markanvisningsavtalet.

For att klara detaljplanens parkeringskrav kan fastigheten Vilunda 28:12 behova gora
parkeringskop vid nybyggnation av forskolan med bostidder. Det innebér att infor bygglov kan
Visbyhem AB behdva gora parkeringskop pa fastigheterna Hammarby 8:62 och Hammarby 8:68
som dgs av Vasbyhem AB.

Med parkeringskop avses att en fastighetségare ersatter kommunen eller ett heldgt kommunalt
bolag med ett belopp per parkeringsplats, som ska tillgodordknas for att uppna parkeringstalen 1

géllande parkeringsplan for Upplands Vasby kommun. Parkeringskdpet formaliseras i ett avtal
om parkeringskop. Avtalet om parkeringskop ar att jimstalla med ett nyttjanderéttsavtal.

Kostnader
e Utbyggnad av allmén plats (gata och viandplan).
e Rivning av nuvarande forskola.

e Ekonomiska medel for utbyggnad av allmén plats kommer att avséttas 1 kommunens
flerarsplan med budget 2025-2027.
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e Medel for forskola kommer att avsittas i kommunens flerdrsplan med budget 2025-2027.

Intakter
e Kommunen far intdkter vid forsiljning av kommunal mark.

e Anslutningsavgifter for VA tillfaller VA-kollektivet.

Barnrattsperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag, vilket innebér att barnens réttigheter fatt en starkt

stdllning.

I samband med planldggningen ska barnperspektivet beaktas, vilket dr extra viktigt for den hér
planen nér planomradet innehéller bade forskola och bostidder vilka dr andamal dér barn

spenderar stora delar av sin tid.

Barnens utemiljo, bade bostad- och forskolegard ska gestaltas utifrdn barns behov.
Forskolegarden har idag redan stor potential med stora uppvuxna triad, kuperad terréing och
omgivande parkmark. I forslaget utvecklas gardens befintliga karaktdr och garden far ett

naturtema med naturliga material och en rik vegetation.

Aven trafiksikerhet och byggnadens méte med Hammarbyvigen, vindplatsen och parkeringar
dér barn hdamtas och ldmnas samt ror sig ndr de ska na sina bostadsentréer dr andra viktiga

aspekter som har beaktats i arbetet.
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Kontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att sinda forslaget till detaljplan for Vilunda 28:12
(Hopprepet) inom omradet Sigma pa granskning.

Ordforandens forslag till beslut

Enligt kontorets forslag.

Beslutet skickas till:

Utbildningsndmnden, Upplands Védsby kommun

Bygg- och miljondmnden, Upplands Visby kommun

Kommunstyrelsens teknik och fastighetsutskott, Upplands Visby kommun
Kontoret for samhéllsbyggnad

Visbyhem AB

Beslutsunderlag

1. Planhandlingar for Vilunda 28:12 bestdendes av plankarta och planbeskrivning, daterade 1
maj 2024 samt samradsredogdrelse daterad 2024-05-02

2. Beslut om planuppdrag for Vilunda 28:12 inom Sigma, bostider och forskola, 2021-06-21
§ 60

3. Kontoret for samhéllsbyggnads tjdnsteutlatande 2024-05-24, Dnr KS/2021:268.
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