Samradsredogorelse

Upplands Vésby
kommun
Kontoret for samhallsbyggnad 2024-05-02
Nassim Pourshah Badinzadeh
Diarienummer
KS/2021:268

Detaljplan for Vilunda 28:12 m.fl., inom Sigma,
Upplands Vasby kommun

Innehall
1. Bakgrund till planarbetet..........ccoouiiiiiiieiiiece e 3
N o 115 4 T DTSSR 3
3. Hur plansamradet @enomIOItS .........cccviiiiiiiiiieiiieie ettt 3
4.  Inkomna SYNPUNKLET, TISTA .....ccviiiiiieiiiie ettt e e ae e e e e e tae e eraeesneeesnneeenes 3
T IO o) 1 Tes2 1 0] 3 1 < SRS 3
4.2 Sakégare oCh OVIiZa PIIVALPETSOMNET .....cc.eeevieriieeiieriieeieerieeeteeeeeeteenseessseeseesnseenseesnseenseennns 3
4.3 KOMMUNALA INSEANSET ....veeeeiieeiiieeiieeeiieeeieeeeieeesieeesteeessaeeeseseeessseeesseesssseeensseesssseesnseesnsses 3
B OVIIZA .ottt aeee 4
4.5 FOT KANNEAOM......ooiiiiiiiiieiieiie ettt ettt ettt e e et eesbeeteeeabeenseeenbeenseesnseenseennns 4
5. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for samhillsbyggnads kommentarer. 4
I B0 1) F 7o 7o) o ] S IS RSR 4
Lansstyrelsen, enheten fOr planfragor.........c.oecuieiiieiiiiiiiciiee e 4
KoNntorets KOMMENTAT .........c..coiiuiiiiiie ittt e e et e e sta e e e eeeaaeeenaeeeeanes 5
LANTMELETICT o.evvvieeiiieeiieeciee ettt ee ettt e ettt e et e e etaeesstaeeeteeesssaeesssaeanssaeanssaeansseesnsseesnseeennseeenns 6
Kontorets KOMMENTAT ..........cooiiiiiiiiiieiieie ettt ettt e s nae e s e e 6
5.2 Sakdgare oCh OVIIZa PIIVALPEISONET ......cecuveieeiieeiiieerireeerieeesteeetaeeestreeeseeeesseesseeessseeessseens 7
KOMMUNINVANATE 1 ..iiiiiiiiiiiiciieccie ettt e st e st e e aaeestaeeeaaeessneesnseeesnseeenns 7
Kontorets KOMMENTAT ..........cooiiiiiiiiiieiieie ettt ettt e s nae e s e e 7
5.3 KOMMUNAIA INSTANSET ....eeeuviieiiiieeiiieeiieeeieeeeieeeeteeeeteeeseteeeabeeesaeessseesssaeesssneesnsaeessseeennseens 7
Bygg- och MiljOnAmNden ...........ooocuiiiiiiiiiiii e e e 7
Kontorets KOMMENTAT ..........cooiiiiiiiiiieiieie ettt ettt e s nae e s e e 8
Kultur- och fritidSnamnden ...........c.coooviiiiiie i 8

OMSOTZSNAMINACTL......ccuvvieeiieeeiieeeieeeeteeesteeesteeetaeeetteeesaeesssaeessseeassseeessseeassseesssseesssseessseeens 8



Kontorets KOMMENTAT ..........cociiiiiiiiiiiiieiie ettt e s naeensee e 8
SOCIAINAMNACT ......eeiiiieiie e et e et eeetae e e saeeestaeeensaeesnnneesnseeennnes 8
58 OVIIA ..ottt ettt 9
EON et ettt e ettt e et e e s bt e e s bt e e e a bt e e tb e e e tbeeenbeesbteesabteeebeeenn 9
KoNntorets KOMMENTAT .........c..coiiuiiiiiie ittt ettt e et e e esaeeenaeeeenaeeeenns 9
Hembygdsforeningen Upplands VASDY........c.oooiiiiiiiiiiiiiiieciieeceeee e 9
KoNtorets KOMMENTAT ...........ccuiiiiiiiieiiieiieeie ettt ettt s e e e ssbeesaesaaaens 10

1\ D o) 0728 2 () S PSPPSR 10
Kontorets KOMMENTAT ...........cociuiiiiiii ettt e et e e e e e e eaeeeeaeeesnseeens 12

1LY S S SO OO 13
NaturskyddSTOrENINZEN .....cccviiieiiieciieece e e e e e e et e e e teeeesaaeessneeesnneaenns 13
Kontorets KOMMENTAT ...........cociiiiiiiie ettt e et e e e etaeeeteeeeaeeesnseee e 13
INOTTVATEETL. .ttt ettt e et e ettt e et e e saabeeensbeeensaeesabeeesasaeesaseeenaneeenns 13
Kontorets KOMMENTAT ...........coooiiiiiiieiciie ettt e et e e e eeaeeeseeeeaeeesnseee e 14
POSINOTA. ... ittt e e e e e e e st e e st e e e tb e e e tbaeetbeeenteeenraeeenneeas 14
KONtorets KOMMENTAT ...........ccuiiiiiiiieiiieiieeie ettt ettt et st e et essbeeseesanaens 15
Region Stockholm — Trafikforvaltningen ............ccceeeeviieiiiieiie e 15
KoNntorets KOMMENTAT ...........oociiiiiiiiieiiie ettt see et e e e eeaeeeteeeeaneesnseeens 15
SGU ettt e e et e ettt e st e et e ettt e ettt e e bt e e e aabeeebteeebaeenbeeea 15
Kontorets KOMMENTAT ...........ooiiiiiiiiie ittt e e e e e etaeeetaeeeaeeesnseee e 15
SKANOVA ....tiieieie ettt ettt e et e e et e e st e e s ateeessbeeesssaeessseeasseeasssaesssseesnssaessseeennseeanns 15
KOoNtorets KOMMENTAT ...........cciiiiiiiieiiieiiecie ettt et siae et e ssaeesaesanaens 16
SKOESSTYTEISEIN ... tiiietie ettt et e e et e e et eeesaeeessaeeessaeesssseeenseeennseeenns 16
Kontorets KOMMENTAT ...........oocciiiiiiie ettt e et e e e eeaeeeaeeeeaeeesnseaens 16
StOCKNOIM EXETZI...eiiuviiiiiiiiiiiieiieee ettt ettt et e et e sateenbeeenseenseas 16
Kontorets KOMMENTAT ...........coooiiiiiiieiciie ettt e et e e e eeaeeeseeeeaeeesnseee e 16
Svenska KIaftnAt ..........oooouiiiiiieciie et e e e e e e e e e e ebaeesnreeens 16
SWEAAVIA ..eeiiieiieeiie ettt ettt ettt e et e e stee et e eaeeesbeeseeenbeenseeenbeeseesaseenseesnseenseas 16

B 2N 1 3§ S PSPPSR 17
KoNntorets KOMMENTAT ...........oociiiiiiiiieiiie ettt see et e e e eeaeeeteeeeaneesnseeens 17
VatteNTall......ooiiieiie e e et et et et esnbeetaeeabeens 17
5.5 FOT KANNEAOM....ccoiiiiiiiieciiee ettt e e e e et e e et e e entaeeenaaeeensaeesnsaeessseeennnes 17
VESDYS BASTA ..eeuiviiiiieeciie ettt et e et e et e et e et e e et e e e nt e e eaaaeeaeaeennaeennnes 17
KoNtorets KOMMENTAT ...........ccuiiiiiiiieiiieiieeie ettt ettt et st e ebeessbeensaesaaaens 18

6. Forandringar av samradsforslaget .........cooeviiiiiiiiiiiicieee e 19
T o 1 1< - PSSR 19
0.2 PlanbesKITVIING .......ccviiiiiiieiiieiie ettt ettt ettt e et e st e e bt e sabeeseesnbeeseeenbeenseeenns 19
7. UnderlagSmaterial .........cc.oeeeiieiiiiiiiieeciie ettt et e e e aae e eaae e enreeeeanes 20

Samradsredogorelse



3 (20)

1. Bakgrund till planarbetet

Kommunstyrelsens (KS) Milj6 - och planutskottet (MPU) gav vid sitt ssmmantriade den 16 juni 2021
kontoret for samhéllsbyggnad i uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan for Vilunda 28:12 inom
Sigma, for bostdder och forskola.

2. Planens syfte

Planomradet ligger inom Sigmaomradet i Norra Upplands Visby, cirka 1,5 km frén Vésby centrum.
Planforslaget syftar till att mojliggora for kompletterande bostadsutveckling inom Sigmaomradet samt att
mojliggora for att den befintliga forskolan Hopprepet ska kunna erséttas med en ny forskola som
uppfyller dagens krav pa bade inomhus- och utomhusmilj6. Syftet for byggnationen inom planomradet &r
att tillskapa en byggnad med forskola och bostdder som &r vél inpassad i sin omgivning sett till bade
volym och gestaltning och som f6ljer Upplands Visbys antagna stadsbyggnadsdefinition. Vidare ar syftet
att planforslaget ska bidra till 6kad trygghet kring parken och baksidan av Sigma centrum och att
kommunen far raddighet for belysningen lings med den géng- och cykelbanan som Ioper genom
Sigmaomradet.

3. Hur plansamradet genomforts

Kontoret for samhéllsbyggnad redovisade 14 december 2022 ett samradsforslag for planutskottet. De
beslutade dé att sénda forslaget till detaljplan daterat 10 oktober 2022 pa samrad. Samrédet pégick den 22
december 2022 — 31 januari 2023 och inkomna synpunkter 4r sammanfattade och kommenterade i denna
samradsredogorelse.

Samradet annonserades 1 lokaltidningen ”Mitt 1 Vasby”. Ett 6ppet hus med cirka fem boende och
intresserade holls 1 Ateljén Sigma Center den 19 januari 2023. Samradsmétet annonserades pd hemsidan,
i kommunhusets informationscentrum samt i "Mitt 1 Vasby”. Samradsforslaget fanns pa kommunens
hemsida: upplandsvasby.se/kommunensplanarbete, samt pa biblioteket i Messingen.

4. Inkomna synpunkter, lista

Yttranden har inkommit fran foljande:

4.1 Obligatoriska

Léansstyrelsen, enheten for planfragor
Lantmateriet

4.2 Sakédqgare och évriga privatpersoner

Kommuninvanare 1

4.3 Kommunala instanser

Bygg- och miljékontoret
Kultur- och fritidsndmnden
Omsorgsnidmnden
Socialndmnden
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4.4 Ovriga

EON

Hembygdsforeningen Upplands Visby
MSB

Miljopartiet

Naturskyddsforeningen Vésby
Norrvatten

Postnord

Region Stockholm — Trafikforvaltningen
SGU

Skanova AB

Skogsstyrelsen

Stockholm Exergi

Svenska Kraftnét

Swedavia

Trafikverket

Vattenfall

4.5 For kinnedom

Visbys Bista

5. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontoret for
samhallsbyggnads kommentarer.

I kontoret for samhallsbyggnads kommentar redovisas om synpunkterna lagts till grund for en
bearbetning av planen eller/och om sé inte skett, varfor de inte kunnat tillm&tesgés. Fullstédndiga yttranden

finns i planakten pa kontoret for samhéllsbyggnad, enheten for samhillsplanering och exploatering samt i
kommunens drendehanteringssystem.

5.1 Obligatoriska

Lansstyrelsen, enheten for planfragor Inkom (2023-01-25)

Lénsstyrelsen har utgétt frdn innehallet i 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av drendet och har inga synpunkter utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL.

Léansstyrelsen lamnar dock en rad radgivande synpunkter kopplade till vattenskyddsforeskrifter,
oversvimning, markfororeningar och planbestdmmelser.

R&d om tillimpning av 2 kap. PBL:

Vattenskyddsomrade

Marken inom planomradet har hog genomslapplighet vilket gor det extra viktigt med fungerande
skyddsatgarder och lamplig saneringsutrustning pa plats under anldggandet. Hammarby
vattenskyddsomrade dr under revidering och géllande skyddsforeskrifter kan komma att uppdateras fore
planen har vunnit laga kraft. Planens genomforande behover dé forhalla sig till detta.

Samradsredogorelse
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Oversvimning

Dagvattenutredningen (WSP, 2022-09-28) visar att planforslaget medfor ett 6kat flode fran planomradet
vid skyfall. Genom héjdsattning kan flodet ledas via Vilunda 28:28 till en grasyta vid E4:an som redan
utgor en lagpunkt.

Fororenade omraden

Kommunen beskriver att patriffade fororeningar ska &tgérdas innan detaljplanen antas. Genomfors
nddvindiga atgérder, ar plankartans bestimmelse onddig om villkor for startbesked géllande
markfororeningar.

Planbestimmelser

[Mlustrationer i planbeskrivningen savil som pé plankartan visar en del av byggnaden i en véning.
Bestdammelsen h: géller dock for hela byggratten och medger en nockhdjd pa 47 meter.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan forvantas medfora
betydande miljopaverkan.

Kontorets kommentar
Vattenskyddsomrade:

Exploatoren har ansvar att halla sig informerad om gdllande skyddsforeskrifter
och ska bevaka frdagan under planens genomforande.

Oversvimning:

Planhandlingarna fortydligas gdllande oversvimning och hantering av skyfall
inom planomrddet som syftar till att motverka okad risk for oversvimning inom och
utanfor planomrddet.

Fororenade omraden:

Kommunen instdmmer med yttrande. Planhandlingarna fortydligas gdllande
fororenade omradden, vilka saneringar som genomférts och varfor planbestimmelse
gdllande sanering inom planomradet kvarstar.

Planbestimmelser:

Kompletterande hojdbestimmelse for att reglera byggnadens ldgre del infors pd
plankartan.

Samradsredogorelse
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Lantmateriet Inkom (2022-12-28)

Blandning av enskild och allmén kvartersmark

Kombinationen BS innebédr en blandning av enskild kvartersmark (B) och allmén kvartersmark
(S), d.v.s. “kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande”. Det reser frdgan om det &r mojligt att
tillampa inlosenratten 1 6 kap. 13 § 2 p. PBL respektive inlosenskyldigheten 1 14 kap. 14 § 2 p.
PBL, vilka bestimmelser enbart géller for allmédn kvartersmark. Det reser ocksé frdgan om
omradet vid en markatkomstsituation ska vérderas som ett expropriations- eller
vinstfordelningsfall (jfr 5 kap. 10 a § FBL med hénvisning till 14 kap. 14 § PBL)

Planbestimmelsen om servitut

En fastighetsindelningsbestimmelse om servitut enligt 4 kap. 18 § 2 st. PBL ska vara forenlig
med 3 kap. 1 och 5 kap. 4 §§ FBL. Detta framgar av 4 kap. 18 § PBL. Lantmateriet har inte
kunnat dterfinna ndgon sadan villkorsprovning i planbeskrivningen.

Det fastighetsrittsliga genomforandet

Med anledning av vad som sédgs pa s. 34 i1 planbeskrivningen om dverforing av kvartersmark
anser Lantmateriet att det skulle kunna finnas skal att fortydliga ytterligare att Lantmaéteriet, om
overenskommelse inte finns, méste prova om atgirden kan genomforas tvingsvis. I detta
sammanhang kan ocksé framhaéllas att nér det géller enskild kvartersmark som inte omfattas av
s.k. fastighetsindelningsbestimmelser finns inga bestimmelser om inlésen i FBL eller PBL.
Tillatligheten av dtgdrden far da helt avgoras utifrén villkoren till skydd for enskilda och
allminna intressen 1 FBL samt egendomsskyddet i 2 kap. 15 § RF.

Markanvisningsavtal

[ 4 kap. 33 § PBL foreskrivs att det av planbeskrivningen ska framga om kommunen avser att
ingd exploateringsavtal eller genomfora markanvisningar, dessa avtals huvudsakliga innehall och
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomf{ors med stdod av ett eller flera sddana avtal.
For Lantmateriet framstar det inte som helt uppenbart om en markanvisning redan genomforts
eller om en markanvisning avses genomforas.

Kontorets kommentar
Blandning av enskild och allmén kvartersmark:

Kommunen dger idag fastigheten och avser att sdlja marken forst efter en
lagakraftvunnen detaljplan. Nagon inlésen av kvartersmark for annat dn enskilt
bebyggande dr ddrmed inte aktuell i detta.

Planbestdmmelsen om servitut:

Planhandlingarna kommer att fortydligas gdllande
fastighetsindelningsbestimmelse om servitut.

Det fastighetsridttslica genomforandet:

Planhandlingarna kommer att fortydligas.

Samradsredogorelse
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Markanvisningsavtal:

1 detta projekt avser kommunen inga markanvisningsavtal med lamplig aktor,
planbeskrivning fortydligas kring detta.

5.2 Sakédgare och 6vriga privatpersoner

Kommuninvanare 1 Inkom (2023-01-31)
Jag skulle vilja 1amna f6ljande synpunkter pa detaljplaneforslaget:

* Jag tycker att forslaget i sin helhet dr véldigt bra da man verkar ha gjort sitt yttersta for att det
ska vara lampligt for platsen.

* jag hoppas att byggnadens h6jd om max 4 véningar inte okar.

* jag hoppas att kullen som delvis finns inom planomradet bevaras da barn, inte bara fran
forskolan, leker dar.

Kontorets kommentar

Hojdbestimmelserna i planforslaget syftar till att byggnadens héga del ej ska
overstiga fyra vaningar. Kompletterande hojdbestimmelse for att reglera
byggnadens ldgre del samt bestimmelse om storsta bruttoarea ldggs in pd
plankartan.

Kullen har i projektet viirderats som ett landmdrke som bidrar till platsens
karaktdr och planeras att bevaras bade som en del av forskolegarden och inom
allmdn plats (parkmark) likt idag.

5.3 Kommunala instanser

Bygg- och miljonamnden Inkom (2023-01-23)

Dagvatten

I planbeskrivningen anges att recipient for planomridets dagvatten dr Norrviken och
ytvattenrecipienten dr vattenforekomsten Oxundaén - Vasbyén. Det framgar inte vad skillnaden
mellan detta &r och Norrviken anges inte heller i dagvattenutredningen som recipient.

Buller

Det bor fortydligas i planbeskrivningen vilket riktvirde som avses gillande flaktbuller, da
hanvisningen i bullerutredningen ar nagot svarlést.

For flygbuller anges i planbeskrivningen att ”de uppmaitta virdena ligger inom rimliga nivaer
och riktvarden for flygbuller klaras™. Detta bor omformuleras, da flygbullernivaerna ar
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8 (20)

beriknade och inte uppmatta och vad som ir att anse som rimliga nivaer kan anses vara en vil
viarderande beskrivning.

Markgenomslipplighet

Bestammelse som reglerar markens genomslépplighet bor kombineras med bestimmelse som
utokar lovplikten for atgérder som kan forsdmra markens genomslépplighet, sa att bygg- och
miljondmnden far mdjlighet att f6lja upp att planbestimmelsen oljs.

Kontorets kommentar
Dagvatten:

Avsnitt gdllande recipient for dagvatten uppdateras i planhandlingarna.
Buller:

Bullerutredningen har fortydligats med avseende pa kommentarer rorande fldkt-
och flygbuller. Planhandlingarna fortydligas kring riktvirden for fliktbuller och
formuleras om rérande nivder for flygbuller.

Markgenomsldapplighet:

Planhanhandlingarna ska uppdateras med en bestimmelse gdllande markens
genomsldipplighet.

Kultur- och fritidsndmnden Inkom (2023-01-04)
Ingen erinran.

Omsorgsnamnden Inkom (2023-01-27)

Behovet av boendeplatser inom omsorg om vuxna personer med funktionsnedséttning enligt
lagen om stod och service till vissa funktionshindrade, LSS och malgruppen personer med
psykisk ohélsa berdknas att 6ka enligt den senaste behovsanalysen av lokal- och platsbehov
2022-2023 (ON/2021:256).

Det kan finnas ett intresse av bostad med sdrskild service enligt LSS 9§9 och stddboende inom
socialpsykiatrin i Sigmaomradet.

Kontorets kommentar

Den tinkta exploatoren dr informerad om det 6kade behov av bostdder med
sdrskild service enligt LSS och stodboende inom social psykiatrin inom
Sigmaomrddet.

Socialndmnden Inkom (2023-01-19)
Ingen erinran.

Samradsredogorelse
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5.4 Ovriga

EON Inkom (2023-01-30)
Inom omrédet har E.ON markforlagd ldgspénningskabel i osdkert ldge, se bifogad karta.

Kablarnas ldgen maste sikerstillas innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se &ven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-ochdjur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anléggning sd som staket eller plank inte utan
ledningsédgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand dn 3 meter
fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sé att reparation och underhall forsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller &ndringar av
vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Kontorets kommentar
Kablarnas ldgen utreds vidare infor detaljplanens granskningsskede.

Hembygdsféreningen Upplands Vasby Inkom (2023-01-29)

Vi tycker den foreslagna skalan pa och utformningen av ny bebyggelse ar bra.

Bra att trygghetsfragorna lyfts fram. Den befintliga forskolegardens befintliga kvalitéer tas
tillvara och foreslas utvecklas pa ett bra sétt genom ett naturtema med naturliga material och rik
vegetation. (sid 21 i Planbeskrivningen).

Kulturmiljoanalys, Sigma centrum (White, 2021-10-08) ar ett utmérkt dokument som vl
beskriver omradets tillkomst, kvaliteter och utvecklingsmdjligheter.

P& sidan 9 i Planbeskrivningen &r Kulturmiljoanalysen feldaterad (2018 1 st £ 2021).
Pé sidan 19 i Kulturmiljéanalysen finns tyvérr en direkt felaktighet:
”I mitten av Sigmaomradet uppfordes mellan bostadshusen Upplands Viasbys forsta

forskola.....”

Hér borde det sta: forsta specialritade forskola. De forsta daghemmen (motsvarande dagens
forskoleverksamhet) kom i kommunen till runt 1950. Se boken ’Sa byggdes Vasby” (1983)
sidan 76. Fram till att byggnader ritades speciellt for daghem/forskoleverksamhet pa 1970-talet
anvindes olika befintliga lokaler.

Vi anser att den befintliga forskolan Hopprepet av resurshushallningsskil inte ska rivas utan
bibehallas och integreras med tillkommande bostadsbebyggelse.

Forskolelokalerna méste givetvis uppdateras sa att de motsvarar de krav som finns for en modern
forskola, bdde som barn miljé och som personalens arbetsmiljo.

Samradsredogorelse
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Om Hopprepet rivs sa méste det goras en ordentlig dokumentation, bade av byggnaden och
verksamheten. Barnomsorgen och forskolans historia 1 Upplands Vésby behdver ocksa beskrivas
1 ett vidare perspektiv.

Pé sidan 8 1 Planbeskrivningen star under Arbetsplatser:

”Detaljplanen mdjliggor for en forskola med 100 forskoleplatser fordelat pa cirka 2 avdelningar
....”. Tvé avdelningar méste vil vara en felskrivning? Med en normal gruppstorlek pa
forskolegrupper sa bor 100 barn motsvara 5-6 avdelningar.

Kontorets kommentar
Planbeskrivning:

Planbeskrivningen uppdateras med korrekt datering av Kulturmiljoanalysen.

Gdllande antal barn per avdelning stammer uppgiften som dr angiven utifrdn
riktlinjer framtagna av Upplands Visby kommun. Planbeskrivningen fortydligas
med antalet barn per avdelning.

Kulturmiljéanalysen:

Planhandlingarna kompletteras med formulering kring forskolans historia.
Rivning:

Kommunen har tagit beslut om att flytta befintlig forskola och ersdtta byggnaden
med en ny byggnad som uppfyller dagens funktionskrav bdde for bostdder och
forskoleverksamhet. En aterbruks-/ materialinventering av befintlig byggnad ska
goras innan rivning och/ eller demontering av byggnaden pdbdrjas.

Miljopartiet Inkom (2023-01-31)

Huset maste byggas héllbart och alla involverade parter behover ta ansvar for att det sker.

Sigmas parkomréde ar oerhort vardefullt for de som bor och vistas dir. Miljopartiet ser vérdet av
den levande parken bade utifrdn minskliga méten och naturen.

Underlag

MP Visby saknar utredningarna om klimat, hallbarhet samt mobilitet bland bilagorna. Precis
som buller och ljus sa behdver omradet ha tydliga underlag som visar hur omrddet svarar pa den
pagaende miljo- och klimatkrisen. En sadan utredning ger forutsittningar for och trygghet i
nddvindiga och langsiktiga beslut.

Vi vill dven att en klimatdeklaration for husets livscykel presenteras i kommande underlag.

Trafikplanen som hanvisas till 4r daterad. MP Viasby har under léng tid pekat pa behovet av en
parkeringsutredning for centrala Vasby. Vi ser ett behov av en planering som bygger pa moderna
16sningar och ideal. Det har hint mycket i var omvirld sedan trafikplanen antogs 2013.

Samradsredogorelse
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Gronska och parkomrade

Traden far inte tas bort for kortsiktiga forenklingar och besparingar.

Stora trddkronor ar oerhdrt vardefulla for att skapa skugga. De renar luften och kan ha en
bullerddmpande effekt och reglera temperaturen.

Miljopartiet 6nskar besked om det dr mojligt att skjuta eller flytta huskroppen inom planen for att
rddda kvar de stora triden.

Nir forskolans gard nu kommer att ta en del av parken 1 ansprék sa ér det viktigt att denna yta
ocksa blir tillgénglig for de boende 1 omradet tider ndr forskolans verksamhet inte dr igang.

Vi anser att barn och unga ska fi vara delaktiga i den fortsatta processen for att framvixten av
huset dven ska inkludera deras perspektiv.

Cykelstaden Visby

Fran Miljopartiet ser vi behov av utveckling av sdkra cykelvégar till och fran forskolan och
bostdderna som nu ska byggas.

Vi ser vidare ett behov av att se 6ver gang- och cykelvidgarna till ndrliggande bad och
gronomréden.

For att mdta behovet av att alla 1 hushallet cyklar sa uppfattar vi att antalet cykelparkeringar
behover 6ka i antal.

Mobilitetslosningar

Konceptet med kraftfull mobilitetslosning har utvecklats i andra projekt i kommunen. Vi anser
att utvecklade koncept bor anvindas for projekt med bra kollektivtrafiklige. MP Visby vill se
fullt utvecklade mobilitetstjdnster som mojliggor livet utan att behdva éga en egen bil och
parkering.

Vi anser att omrddet bor kunna erbjuda fler bilpoolsbilar och parkeringsplatser for dessa én
planerat.

Cirkuldr ekonomi

MP Visby vill att de boende istéllet for p-platser som inte alla behdver, ges mojlighet att
disponera ytor till olika gemensamma behov.

Omradets smarta tjanster ska ge forutsittningar for ett mer balanserat liv. Det dr ekonomiskt att
samsas om saker vi inte behover dga sjdlva och bara behdver ibland. Det kan vara allt fran bilar,
verktyg och ladcyklar till fritidsutrustning.

Tvattstugans funktioner kan utvecklas till en plats som blir en del av den cirkuldra ekonomin.
Huset som byggs ska vara en plats att langta till, en plats som erbjuder balans 1 livet.

Restaurang och motesplats

Det finns en fantastisk mojlighet att bidra till omrddet genom att mdojliggora for att forskolans
kok dven ska kunna fungera som restaurangkok. Genom att anvénda forskolan pé andra 4n
forskolans Oppettider sa bidrar det till att skapa en trygg motesplats for boende 1 kvarteret.
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I kombination med bostadshusets takterrass och forskolans gard sa skulle en restaurang kunna
bidra till omradet men ocksa till hela Visby.

Bygga héllbart

Att vélja att vara spjutspets vad géller klimatsmart byggande ger erfarenheter till kommande
byggprojekt. Vi har ett ansvar att visa vidgen och da behover detta vara en viktig del av det
fortsatta arbetet med detta projekt.

Vi forstér att husets fasad bir 1 trd. Det dr dock otydligt om husets stomme ocksd byggs i trd?

Vi vill girna ta del av klimatdeklaration for projektet samt en uppskattning om hur
energianviandningen kommer att vara under driften av huset samt vilket avtryck denna kommer
att ge.

Vi ser fram emot att f6lja utvecklingen av ett potentiellt spjutspetsprojekt som erbjuder boende
och verksamhet forutséttningar till ett hallbart liv bade utifran socialt, ekonomiskt och ekologiskt
perspektiv. Husets framvixt kan bidra till hela Vasby om vi hittar former for att forvalta de
mojligheterna.

Kontorets kommentar
Underlag

Kommunen har tagit fram erforderliga utredningar for planldggning av projektet i
enlighet med de krav som stdlls i PBL.

Gronska och parkomrade

Syftet med byggnadens placering dr att sd mdanga av de stora triden som mojligt
ska kunna sparas och samtidigt ska detaljplanen mojliggéra for en byggnad
innehdllande forskola som dr effektiv och vilfungerande for barn och verksamhet.

Forskolegarden kommer fortsatt vara tillgdnglig for allmdinheten de tider som
forskolan dr stingd.

Cykelstaden Visby/ Mobilitetslosningar/ Cirkuldr ekonomi/ Restaurang och
motesplats:

Antal parkeringsplatser avsedda for cykel utgar fran kommunens aktuella
parkeringstal. Projektet foreslar flera mobilitetstjinster i byggnadens bottenvdaning
for cyklar for att oka hallbart resande.

De gemensamma ytorna for de tillkommande bostdderna inom planomrddet, sasom
tvdttstuga och gemensamhetslokal, dr placerade i ett exponerat lige i byggnadens
bottenvaning och dr tinkta att kunna fordndras éver tid for att kunna mote de
behov som kan uppstd.
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Bygga hallbart:

Klimatdeklaration/ Livscykelanalys tas fram av exploatéren och kontrolleras av
kommunen i bygglovsskede i enlighet med gdllande lagstifining.

MSB Inkom (2022-12-22)
Ingen erinran.

Naturskyddsforeningen Inkom (2023-01-31)

Naturskyddsforeningen Visby har granskat detaljplanen med utgangspunkt fran miljomassig
hallbarhet, natur och mil}6:

Vi instdimmer 1 6verviganden gillande Natur och ekosystemtjdnster och Bevarande och
kompensation av gronstruktur.

Vi fragar om forutsittningar finns for ateranviandning och materialatervinning. Har det
undersokts 1 vad man det gamla dagiset kan inlemmas i nybygget i stéllet for att riva det och
bygga ett nytt pa samma plats. Samma resonemang om materialdtervinning?

Kontorets kommentar

Kommunen har tagit beslut om att flytta befintlig forskola och ersdtta byggnaden
med en ny byggnad som uppfyller dagens funktionskrav bdde for bostdder och
forskoleverksamhet. Det ska utféras en aterbruks-/ materialinventering av befintlig
byggnad innan rivning och/ eller demontering av byggnaden pdbdrjas.

Norrvatten Inkom (2023-04-03)

Norrvatten har avstitt yttrande avseende samrdd for detaljplanen med diarienummer:
KS/2021:268 eftersom den utgdér en mindre dndring av ett redan tidigare detaljplanelagt omrade
med liknande markanvindning.

Fastigheten ligger inom tillrinningsomrédet till Hammarby grundvattenmagasin som &r utpekat
riksintresse for dricksvattenforsorjning med hdgsta prioritet i den regionala
vattenforsorjningsplanen. Fastigheten ligger dven delvis pd mark med hogsta sérbarhet direkt pa
grundvattenmagasinet, vilket innebér att utslapp pa marken snabbt riskerar att infiltrera och
fororena grundvatten.

Norrvatten vill dérfor 4nda gora ett medskick avseende forsiktighetsdtgiarder vid markarbeten
inom sekundér zon 1 vattenskyddsomréade for grundvattenmagasin och att ni beaktar de gillande
vattenskyddsforeskrifterna (bifogas) och det senaste forslaget till reviderade
vattenskyddsforeskrifter diar hantering av avloppsvatten och dagvatten regleras enligt foljande 1
sekundér vattenskyddszon.

Revisionen pdgar och nya vattenskyddsforeskrifter forvintas kungdras senast ar 2024.
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Utdrag ur forslag reviderade vattenskyddsforeskrifter for Hammarby-Rotsunda, Lansstyrelsen
2021-04-10:

”4 § Avlopps- och dagvatten
Sekundar skyddszon

Utslépp av avloppsvatten pd eller i marken eller till ytvatten far inte ske utan tillstdnd fran
kommunen.

Undantag fréin tillstandsplikten géller for:

- Utsldapp av avloppsvatten fran befintliga anldggningar som far anvindas i den omfattning de
har dd dessa foreskrifter trdder i kraft. Befintliga anldggningar far dtgdrdas for att forebygga
fororening av yt- eller grundvatten under forutsdttning att en sadan dtgdrd inte innebdr att
anldggningen utokas for att ansluta ytterligare hushall.

Ny- eller ombyggnation av avlopp med ledningar som inte ar téta ar forbjuden.
Nya pumpstationer for avlopps- och dagvatten fér inte anldggas utan tillstdnd frdn kommunen.

Utsldpp av dagvatten fran nya eller ombyggda allménna végar f6r motordrivna fordon,
parkeringsytor motsvarande 10 personbilar samt andra hardgjorda ytor av motsvarande storlek
far inte ske utan anmaélan till kommunen.”

Med anmaélningsplikten foljer forsiktighetsatgarder for att minimera risk for dagvattenférorening
till grundvattnet, ddr framforallt att forhindra spridning av petroleumutslépp, vagsalt och
slackvatten fran brand kan vara aktuellt i detta omrade. Det dr viktigt att grundvattenbildningen
inte hindras, men att risk for fororening av grundvatten minimeras.

Kontorets kommentar

Kommunen noterar inkomna medskick. Exploatoren ansvarar for att beakta de
gdllande vattenskyddsforeskrifterna vid markarbeten.

Postnord Inkom (2023-01-17)

Postnord ska godkénna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. En placering
som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postladan i en lddsamling
vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kontakta PostNord i1 god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller fordndring av befintlig
detaljplan.
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Kontorets kommentar
Kommunen noterar inkomna synpunkter. Exploatéren ansvarar for att i senare
skede kontakta Postnord i god tid for dialog kring postmottagning.

Region Stockholm - Trafikférvaltningen Inkom (2023-01-26)

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik, Hammarbyvigen trafikeras idag av tva busslinjer.

Region Stockholms trafikforvaltning ska kontaktas 1 god tid innan byggarbeten startar. Detta ar
viktigt om byggarbeten medfor att framkomlighet pa Hammarbyvégen péverkas. Blankett for
detta finns pa regionens hemsida och ska skickas in till regionen cirka ett r innan byggstart for
att regionen ska kunna planera for eventuella storningar for kollektivtrafiken.

Kontorets kommentar

Forprojektering av gata och allmdn plats ticker dven Hammarbyvdigen. I detta
arbete ingar att bedoma om dtgdrderna dr trafikstorande. Exploatéren ansvarar i
senare skede for att meddela regionens Trafikforvaltning i god tid i det fall
framkomlighet pa Hammarbyvigen paverkas av byggnadsarbeten.

SGU Inkom (2022-12-29)

SGU avstér att yttra sig 1 detta plandrende men bifogar generellt relevant information for
plandrenden som bilaga.

Kontorets kommentar
Kommunen har tagit del av ovanstdende bilaga om relevant information for
plandrenden .

Skanova Inkom (2023-02-07)

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sé langt som mojligt behélla befintliga teleanléggningar i nuvarande lidge for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgérden dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se
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Kontorets kommentar

1 samband med systemhandling av gata och allmdn plats stims ledningarnas ldgen
av. Kommunen tar kontakt med Skanova for att stdmma av underlag och ldigen for
ledningar.

Skogsstyrelsen Inkom (2023-01-05)

Verksamheten rorande detaljplaneomréde &r inte att betrakta som skogsbruksatgird men kan
komma att paverka pagéende skogsbruk och omraden med natur, kultur och sociala miljévérden.

Naturmiljobeskrivningen for omréadet ar vél gjord och det finns naturelement som bor bevaras
vilket bor beaktas i den fortsatta planldggningen.

Det &r bra att kompensationsatgirder dr planerade nér triad tas ned i bostadskvarter och
gronomradena minskar.

Kontorets kommentar
Kommunen noterar inkomna synpunkter.

Stockholm Exergi Inkom (2023-01-24)

Inom planomradet finns det befintliga fjarrvarme - och/eller fjirrkyla ledningar. For att kunna
planera ev. ledningsomldggningar och nya ledningsdragningar samt sikra befintlig drift med sé
fa driftstorningar som mgjligt dr det bra med tidig information och samradsmoten.
Atgirder i Stockholm Exergis distributionsanliggningar utfors av Stockholm Exergi och
bekostas av byggherre enligt gidllande avtal, viktigt att vi tecknar genomforandeavtal snarast
mojligt.

Kontorets kommentar

Utgangspunkt i forprojektering av gata och allmdn plats dr att fidrrvdrme ska
kunna ligga kvar i befintligt lige. I det fall man ser behov av eventuella
ledningsomldggningar/ -dragningar kommer kommunen att informera Stockholm
Exergi i god tid.

Svenska Kraftnat Inkom (2023-01-02)

Ingen erinran.

Swedavia Inkom (2023-01-11)

Ingen erinran.
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Trafikverket Inkom (2023-01-30)

Riksintresse for kommunikationsanldggningar

Planforslaget beror Arlanda flyghinder influensomrade, som ér riksintresse for kommunikationer
och ska ddrmed skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av
anldggningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av anldggningen och dven framtida
utbyggnadsbehov. Riksintresset och eventuell paverkan pa detta bor framga av
planbeskrivningen. Planomradet ligger cirka 450 meter fridn E4 som éar riksintresse for
kommunikationer. Trafikverket bedomer att dtgdrden inte innebédr en pataglig skada pa
riksintresset.

Buller och vibrationer

Trafikverket anser att bullerutredningen som utgor underlag for detaljplanen ocksé bor ta hinsyn
till uppgifter om framtida trafik. Trafikverket anser dérfor att utredningen bor kompletteras, och
utga ifran Trafikverkets basprognos 2040. Eventuellt behov av bullerskyddsatgarder ska inte
innebdra atgirder inom vigomradet. Innan detaljplanen antas ska Trafikverket aterigen ges
mojlighet att ta del av utredningen.

Kontorets kommentar
Riksintresse for kommunikationsanldgeningar:

Stdllningstagande och formulering kring eventuell paverkan pd riksintresset
Arlanda ska kompletteras i planhandlingarna.

Trafikverkets bedomning kring riksintresset E4 fors in i planhandlingarna.

Buller och vibrationer:

Bullerutredningen har kompletterats och utgar fran Trafikverkets basprognos 2040.
Utredningen bildggs planhandlingarna.

Vattenfall Inkom (2023-01-24)

Ingen erinran.

5.5 For kinnedom

Vasbys Basta Inkom (2023-01-31)

Visbys Baésta stiller sig positiva till kompletterande bostadsutveckling inom Sigmaomridet med
en ny forskola for Hopprepet samt for cirka 30 nya bostédder i tre vaningar ovanfor forskolan.

Vi har dock invdndningar avseende parkeringslosningen pa lokalgatan in till Hopprepet.

En trafiksékerhetsrisk dr backande motorfordon. Det dr viktigt att minimera behovet av att backa.
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Att antalet parkeringsplatser minskas fran dagens 35 platser till 28 dr godtagbart eftersom
viandplanens diameter 6kas fran dagens 18 meter till drygt 22 for att 1 mojligaste man undvika
backande lastfordon. Det &r positivt.

Fordelningen av de 28 kvarvarande parkeringsplatserna behdver ddremot dndras. Att de 20
platserna som tillhor Visbyhems bestand idag och hyrs ut till boende i omradet skulle reserveras
for lagenhetsinnehavarna i den nya byggnaden anser vi vara felaktigt.

Att de befintliga boende med parkeringsplats vid lokalgatan skulle erbjudas parkeringsplats 400
meter langre bort, norr om exploateringsomradet, som tillhor tidigare evakueringsbostédder
kommer uppfattas negativt. Speciellt om deras platser ska erbjudas hyresgisterna i den nya
byggnaden.

Visbys Béista menar att de boende i omréadet ska fa behélla sina parkeringsplatser och
hyresgésterna i den nya byggnaden istillet ska erbjudas parkeringsplats vid de tidigare
evakueringsbostdderna.

Detta forslag innebdr att trafikflodet pa lokalgatan inte kommer 6ka jamfort med idag. Resorna
till och fran férskolan Hopprepet kommer finnas kvar i samma omfattning efter ombyggnaden.
Antalet bilresor som berdknas tillkomma frdn 30 nya ldgenheter 1 Vilunda 28:12 &r cirka 40
stycken enligt trafik- och parkeringsutredningen. Fler trafikrorelser jimfort med idag innebér
samre trafiksdkerhet, vilket ar klart negativt.

Det ér ocksa enklare och tydligare att i forvig informera de nya hyresgésterna att bilparkering
inte erbjuds 1 omedelbar nérhet utan istillet pa ett avstand av 400 meter. Detta kan ocksa
medverka till att de nya hyresgésterna istéllet for bilinnehav véljer och gynnar Vasbyhems
mobilitetstjanster.

Kontorets kommentar

Disponering av parkeringsplatser uppfyller inte kommunens aktuella
parkeringsnorm for den nya bebyggelsen inom planomradet. Efter samrddet har
trafikutredningen uppdaterats med nya forslag for disponering av
parkeringsplatser inom planomrddet.

Sett till dagens bilinnehav i omrddet, ndirheten till service och kollektivtrafik samt
ndrliggande mobilitetstjdnster sa bedoms det lampligt att tillimpa ett ldgre
parkeringstal dn kommunens antagna. Utifrdn detta stillningstagande och de
Justeringar som gjorts i trafikutredningen sa uppfylls erforderligt parkeringsbehov.

Samtliga parkeringsplatser inom planomrdde ska planliggas pd kvartersmark och i
forsta hand tillfalla Viisbyhems befintliga hyresgdster. Till foljd av ombyggnationen
av Hammarbyvdgen ska sex stycken hyresgdster erbjudas likvdirdig parkering inom
Visbyhems bestdnd, vilka dven ska ligga inom accepterat avstand om 400 meter.

For nya boende ska 20 bilparkeringsplatser anordnas i Hasselnéts- och
Hasselbladsgaraget. Det kommer att genomféra ett parkeringskop for dessa platser
for att langsiktigt kunna sdkerstdlla att parkeringsefterfragan for den nya
bebyggelsen dr tillgodosedd.

Projektet foreslar mobilitetstjiinster i byggnadens bottenvdning for cyklar for att
oka hallbart resande.
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6. Forandringar av samradsforslaget

Med anledning av inkomna yttranden under samradstiden och fortsatt arbete med planforslaget
ska planforslaget och planhandlingarna uppdateras med foljande &ndringar och/eller
kompletteringar och redaktionella &ndringar.

6.1 Plankarta

Planomrédet utokas enligt framtagen systemhandling med gang- och cykelbana och mark
avsedd for belysning.

Anvindningsgrinser och egenskapsgrinser uppdateras enligt framtagen systemhandling
for gata.

Kompletterande hdjdbestammelse for att reglera forskolans hogsta tillatna nockhdjd fors
in pé plankartan.

Storsta takvinkel fors in pd plankartan for att sékerstélla takets gestaltning.

Hojd, placering och storsta tilldtna yta for teknikrum pa taket fors in pa plankartan.
Storsta tillatna bruttoarea fors in pa plankartan for att sdkerstilla att byggnaden inte far
fler vaningar &n angett i planforslaget.

Kompletterande bestimmelse som utdkar lovplikten for atgérder som kan forsdmra
markens genomslapplighet {fors in pd plankartan.

Hojdsédttning av gata och parkeringar inom allmén plats och kvartersmark enligt
framtagen systemhandling for gata for att sikerstilla dagvattenhantering.
Egenskapsbestammelse for att sdkerstdlla parkeringsplatser inom kvartersmark
Utformningsbestdmmelse for utformning av takfoten

6.2 Planbeskrivning

Bilder, illustrationer och ytor uppdateras och byts ut enligt den nya avgransningen av
planomradet samt enligt systemhandling for gata och allmén plats i planbeskrivningen
Dagvattenrecipient justeras.

Fortydligas gillande 6versvimning och hantering av skyfall.

Fortydligas gillande fastighetsindelningsbestimmelse om servitut, det fastighetsréttsliga
genomforandet och markanvisningsavtal.

Fortydligas gillande gestaltning av byggnaden

Riktvérden for flaktbuller har fortydligats i planbeskrivningen.

Texten om nivaer for flygbuller i planbeskrivningen har omformulerats.

Datering av Kulturmiljéanalysen justeras till 2021.

Beskrivning av Kulturmiljéanalysen kompletteras med formulering kring férskolans
historia.

Stallningstagande och formulering kring paverkan pa riksintresset Arlanda laggs till.
Bedomning kring riksintresset E4 ldggs till.

Resultat och rekommendationer frdn den kompletterande mark- och miljéundersdkningen
laggs till, &ven information fran genomford sanering fors in i planbeskrivningen.
Resultat fran friytefaktor for forskolegarden ldggs in 1 planbeskrivningen.

Resultat frdn den uppdaterade trafik- och parkeringsutredningen laggs in i
planbeskrivningen.

Precisering av planbestimmelserna enligt kommunens uppdaterade planbeskrivningsmall
laggs till 1 planbeskrivningen.
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7. Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna synpunkter under samradet.

Materialet gar att bestélla fran kommunens Planavdelning.

Upprittad 2 maj 2024 av

Enheten for Detaljplan och arkitektur

Kontoret for samhallsbyggnad

Asa Dahlgren Nassim Pourshah Badinzadeh Patrick Johansson
Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering
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