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Detaljplan Norra Nordanvagen

Bakgrund till planarbetet och planens syfte

Miljo- och planutskottet (MPU) gav vid sitt sammantréde den 23 april 2019 kontoret
for samhallsbyggnad i uppdrag att arbeta fram ett forslag till detaljplan fér Norra
Nordanvagen. Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att utveckla omradet
for bostadsandamal.

Detaljplanen mojliggor ca 35 bostader i form av parhus och radhus. Da tomterna &r
relativt sma har aven en samlad yta for gemensam vistelse och lek avsatts i mitten av
bostadsomradet. Omradet ska dven knyta an till platsens historia av
tradgardsverksamhet och intill den gemensamma ytan har utrymme for ett vaxthus
reserverats.

Hur plansamradet genomforts

Vid milj6-och planutskottets sammantrdade den 3 juni 2020 redovisade kontoret for
samhallsbyggnad ett samradsforslag. Miljé- och planutskottet beslutade da att sanda
forslaget till detaljplan daterat i maj 2020 pa samrad till sakéagare, hyresgaster,
myndigheter och organisationer som ar berdrda av forslaget.

Samradet pagick den 8 juni 2020 — 15 augusti 2020 och inkomna synpunkter &r
sammanfattade och kommenterade i denna samradsredogdrelse.

Samradet annonserades pa hemsidan, i kommunens informationscentrum samt i Vi i
Viisby”. Ett fysiskt samradsméte har inte hallits pa grund av Covid-19.

Handlingarna till samradsforslaget fanns pa kommunens hemsida och pa biblioteket i
Messingen.

Nedanstaende har fatt skriftlig information om samradet och beretts tillfalle att yttra
sig. Fullstandiga samradshandlingar har gatt att fa hemskickade
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Obligatoriska

Lansstyrelsen
Lantméteriet

Sakégare

Berord fastighetsagare inom plan enligt
fastighetsforteckning

Berord fastighetsagare utom plan enligt
fastighetsforteckning

Speciella hyresgaster, boende,
verksamhetsutdvare

Kommunala instanser
Kommunstyrelsen
Utbildningsndmnden

Kultur- och fritidsndmnden

Bygg- och miljéndmnden

Ovriga

Yttranden har inkommit fran foljande:

Bollstands Egnahemsférening
Brandkaren Attunda
Cykelframjandet, Upplands Vésby
E.ON Elnét Stockholm AB

Obligatoriska

Lansstyrelsen enheten for planfragor
Lantméteriet

Sakéagare

Boende 1 pa Nordanvagen
Boende pa Varvagen
Boende 2 pa Nordanvégen
Boende 3 pa Nordanvagen
Boende Hyacintgrand

Kommunala instanser

Bygg- och miljdnamnden
Utbildningsnamnden

Ovriga

E.ON Elnét Stockholm AB
Brandkaren Attunda

Skanova AB

Trafikforvaltningen Region Stockholm
Polismyndigheten
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Fresta forsamling

Férpacknings- och tidningsinsamlingen
FunktionsRé&ttVasby, FRV
Hembygdsfdéreningen, Upplands Vasby
Hembygdsfdéreningen, Upplands Vasby
Lokalpolisomrade Sollentuna
Odenslunda Villadgarforening (planer
Odensl./Bollstanas)

PostNord Sverige AB

PRO Pensionarernas Riksorganisation,
Vashy

PRO Upplands Vésby Finska
Recycling AB

SPF Seniorerna i Vésby

AB Storstockholms Lokaltrafik (AB
SL), Region Stockholm

Telia Sonera Skanova Access AB
Upplands Vasby Villadgarférening
Berord villaforening
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och

samhallsbyggnadskontorets kommentarer (kommentar redovisas
med indragen text).

I kommentarerna redovisas om synpunkterna lagts till grund for en bearbetning av
planen eller/och om inte, varfor de inte kunnat tillmotesgas. Fullstandiga yttranden
finns i planakten hos kontoret for samhallsbyggnad.

Obligatoriska
1. Lansstyrelsen, enheten for planfragor:

Fororenade omraden

Inom planomradet har det legat en handelstradgard. Enligt planbeskrivnigen har en
oversiktlig miljoteknisk markundersokning genomforts. Undersokningen visade att
de fanns férorening dver Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig
markanvandning. Enligt planbeskrivningen ska en kompletterande undersékning
goras innan nasta skede for att avgransa patraffad fororening. Kommunens skriver
aven att fororeningen troligtvis tas bort genom schakt. Utifran detta underlag kan
Lansstyrelsen inte gra en bedémning om huruvida marken ar lamplig utifran
manniskans hélsa med hansyn till féroreningsrisken. Kommunen behdver redogora
ytterligare for avgransning av fororeningen och beddmningen av hur méanniskans
hélsa kan paverkas. Om det finns risk for att manniskans hélsa kan paverkas negativt
ska kommunen sakerstélla att atgarder vidtas for att minska risken till en acceptabel
niva.

Kontorets kommentar:

En kompletterande miljoteknisk undersokning har genomforts dar
markféroreningarna har utretts mer ingaende och avgransats.
Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende detta.

Undersokning

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Kommunen bor justera texten i
planbeskrivningen sa att det framgar att detaljplanen genomférande inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan.

Kontorets kommentar:
Noterat. Texten har justerats enligt forslag.

2. Lantmateriet

Lantmaéteriet anser att fragan om ersattning for de forrattningsatgarder som kréavs for
planens genomférande bor behandlas narmare i planbeskrivningen.

Kontorets kommentar:

Exploatoren betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter
eller gemensamhetsanlaggningar enligt detaljplan. Kostnad for
Lantmateriets atgarder debiteras efter vid varje tidpunkt gallande taxa.
Kommunen ansdker om fastighetsbildning. Detta ska regleras i
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exploateringsavtalet. Planbeskrivningen har kompletterats med text
angaende detta.

Lantmateriet avrader fran illustrationer pa plankartan och fran att beskriva planens
syfte pa plankartan. Skalet till detta &r att det kan framsta som oklart vad som &r
bindande bestdammelser respektive vad som inte ar det (jfr tydlighetskravet i 4 kap.
32 §PBL).

Kontorets kommentar:

Kommunen anser att illustrationsbilden bidrar till att skapa en
forstaelse for vad planen syftar till att mojliggora, vilket inte alltid
ar sa latt att utlasa genom planbestammelser. Pa plankartan star
det tydligt att illustrationskartan ej ar bindande. Att beskriva syftet
med bestammelserna skapar en okad forstaelse for hur
bestammelserna ska tolkas och ar dérmed ett stod for
bygglovsenheten vid efterfljande bygglovsprovning.

| avsaknad av planbestammelser om inrattande av gemensamhetsanlaggningar enligt
4 kap. 18 § andra stycket PBL kommer villkoren i anldggningslagen att behtva
provas fullstandigt vid inrattande av gemensamhetsanldggningar som svarar mot de
g-omraden som laggs ut i planen. Sa galler t.ex. att en gemensamhetsanlaggning
maste vara av stadigvarande betydelse for fastigheterna och fordelarna av
anlaggningen maste évervaga nackdelarna och kostnaderna. Om berdrda sakagare
inte r Gverens om gemensamhetsanlaggningens inrattande krévs vidare att den ar av
vasentlig betydelse for de deltagande fastigheterna. Fér Lantmateriet framstar det
inte som uppenbart att t.ex. vaxthus ar av sadan vasentlig betydelse som avses i 5 §
AL.

Kontorets kommentar:

Tidigare lag en handelstradgard och vaxthus pa platsen som nu ska
exploateras for bostader. Det har varit en viktig utgdngspunkt under
arbetet med att ta fram planforslaget att det nya omradet knyter an till
platsens historia. For att inte hindra att ett vaxthus kan byggas i den
gemensamma ytan kommer planbestdmmelsen formuleras om med
betoning pa att véaxthus far uppforas istéllet for att vaxthus ska uppforas.

Sakagare
3. Boende 1 pa Nordanvéagen

Foreslagna hus ar mycket langt ifran de hus som initialt var tilltankta for omradet. De
hus som presenteras ar rad/kedjehus i tra med plat/tegeltak. | den ursprungliga
visionen som Lean Bostad presenterade framgick det att de bostédder som foretaget
amnade att bygga skulle vara rad/kedjehus med putsade fasader, sedumtak och
solpaneler pa delar av taken. Den typen av bostader som nu presenteras ar for langt
ifran den ursprungliga versionen och byggnationen av sadana bostader som nu
foreslas kan komma att paverka vardet pa min fastighet i negativ bemérkelse. Jag

ser garna att samradet ser 6ver mojligheten att aterga till hus liknande de som Lean
Bostad initialt presenterade for omradet.

Kontorets kommentar:
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Nordanvagen Fastighet AB, som &ar en del av Lean Bostadsgrupp,
kopte Grimsta 44:7 och Grimsta 5:133 innan detaljplan
pabdrjades. Den dialog mellan parterna som foregick kopet har
kommunen inte varit delaktig i och kan darfor inte uttala sig om. |
dialogen med kommunen, som féregick beslut om planuppdrag,
presenterades ett forslag till omradets utveckling med 20 parhus
innehallandes 40 bostader. Redan i den tidiga dialogen
presenterades idén om att omradet ska innehalla en till tva olika
hustyper och uppfdras i trd. Kommunens bedémning ar att husens
gestaltning ar val anpassad till omgivningen och stimmer Gverens
med den vision som kommunen och Lean Bostader uttryckt for
omradet.

I den initiala visionen som Lean Bostad presenterade berdknades det att cirka 24
byggratter skulle kunna tillskapas pa den aktuella fastigheten. Samradet presenterar
nu ett forslag till detaljplan som innefattar 40 bostader fordelat éver 14 huskroppar,
jag onskar fa faststallt hur manga byggratter det innebéar for fastigheten.

Kontorets kommentar:

De stammer att den tidiga idéskissen som visades for narboende pa
dialogmétet i mars 2019 innehdll ca 20 huskroppar. Varje
huskropp representerade dock ett parhus. Da varje parhus
innehaller tva bostader sa innehdll den tidiga idéskissen faktiskt 40
bostader. Skillnaden pa antal hus i den tidiga idéskissen och
samradsforslaget ar darfor inte sarskilt stor. Den tidiga skissen var
dock inte skalenlig eller sarskilt detaljerad, varfor
exploateringsgraden kan ha uppfattas som lagre i denna skiss.

Byggrétt ar den maximala bebyggelse som tillats pa en
fastighet/omrade enligt detaljplanen. Det finns olika satt att styra
en byggratt pa. For denna plan styrs byggratten genom maximal
byggnadsarea per bostad och higsta antalet bostader per byggnad.
Byggnadsarean anger den area som en byggnad upptar pa
markytan. | praktiken innebar det att man inom hela planomradet
far plats med cirka 35 bostader.

Detaljplan angransar till Grimsta 44:8. | 6st finns utritat prickmark innehéllandes
VVS-ledningar. Kommer det vara mojligt att ansluta eventuella framtida tomter inom
den obebyggda delen av fastigheten till VVVS-natet? Vidare énskar

jag undersdka mojligheten till att den aktuella prickmarken &ven omfattar en
anslutningsvég till ovan namnd mark.

Kontorets kommentar:

Den prickmark som refereras till ar ett ledningsrattsomrade dar
det idag ligger en kommunal dagvattenledning som syftar till att
awvattna lagpunkten inom Grimsta 44:8. Ledningsratten kommer
att tas bort, vilket beskrivs i planbeskrivningen.

Halva fastigheten Grimsta 44:8 &r obebyggd och omfattas delvis av
detaljplan for Soder Borgbyvagen fran 2004. Detaljplanen
majliggor tva nya tomter inom Grimsta 44:8. Intentionen nar man
gjorde detaljplanen for Soder Borgbyvagen var att infart och VA
till dessa tomter ska losas fran Hyacintgrand.
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Hyacintgrand ar en gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark
som &ags av en samfallighetsférening. Gatan omfattas av u- och y-
bestammelser vilket reglerar att marken ska vara tillganglig for
allménna underjordiska ledningar samt for in- och utfart for
bostadsandamal fran angransande fastighet Grimsta 44:8.
Kommunen kan med stod av detaljplanen fran 2004 fa ett beslut
fran Lantmateriet om att de tva tomterna ska inga i
gemensamhetsanlaggningen. Fastighetsagaren far da betala sig in
i gemensamhetsanlaggningen efter beslutet fran lantmateriet.

Detta innebér att kommunen vid planlaggning av Norra
Nordanvéagen inte behover sakerstalla mojlighet for VA eller infart
till den obebyggda delen av Grimsta 44:8. En sadan lésning ar
heller inte lamplig da en infart 6ver planomradet inte &r mojligt
utan att bygga upp hela infarten pda "bank” med stodmurar
runtomkring.

4. Boende pa Varvagen

Ar positiv till bebyggelsen i stort men oroad 6ver att den foreslagna trottoaren
kommer att hamna precis vid min tomt. Jag foreslar istallet att trottoaren ska ga som
den roda linjen pa den bifogade bilden da det kanns som den mest naturliga gangen
for de skolelever som ska till Grimstaskolan.

1) Bullerhjalp
2) Forslag pa trottar
3) Overgéngsstélle

Kontorets kommentar:

Vid dialogmdétet som holls i maj 2019 hade boende vid Hyacintgrand
onskemal om en gangvag utefter Nordanvagen. Framforallt i den snéva
kurvan kommer storre bilar med hog fart vilket utgor en trafikfara.
Kommunen haller med om att det &r énskvart att skapa en saker gangvag
som gor att aven de som bor langre dsterut kan ta sig fram utefter
Nordanvagen pa ett sékert sétt. Den nya gang- och cykelvagen foreslas
placeras langs Nordanvagens norddstra sida i syfte att skapa en koppling
till forskolan Borgen samt knyta samman befintligt gang- och cykelstrak
langs Nordanvéagen med befintligt huvudcykelstrak nordvést om
Breddenvégen och langs Borgbyvégen.

Forslaget kommer att innebéra en del mer buller for oss som bor pa Varvéagen och det
vore darfor bra med ett bullerplank langs vagen. Redan idag &r det valdigt mycket
buller fran Breddenvagen och nu kommer det inte bli battre, inte under
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byggnationstiden och inte heller nar allt star klart. Kanske racker det med
bullerskydd i hornet Nordanvagen/Varvagen for att skydda bebyggelsen.

Kontorets kommentar:

Vid bedémning om atgarder behdver vidtas for att skydda befintlig
bebyggelse fran buller. | samband med att ett nytt omrade byggs ut
tillampas riktvardena i riksdagens infrastrukturproposition.
Bullerutredningen visar att riktvardena klaras fér bostadens uteplats
saval i nulaget som efter planens genomférande (prognosar 2040).
Kommunen avser darfor inte att satta upp ett bullerplank.

Jag har fatt in bilar varje ar pa min tomt vilket finns dokumenterat hos kommunen.
Bagge korsningarna pa Nordanvagen inbjuder in hogre hastigheter &n vad man bor
kora i en svang. Det har ocksa skett missuppfattningar med hogerregeln dar
Nordanvagen korsar sig sjalv. Dar har jag lyckas fa upp en vajningspliktskylt for att
en bil akte ratt in pd min tomt. Jag skulle 6nska att man behaller den vajningsplikten
och gor den an mer tydlig.

Kontorets kommentar:

Vajningsplikt styrs inte genom detaljplan men det &r kommunens avsikt
att gora korsningen sakrare genom att tydligt skylta om v&jningsplikten
dar och att sénka hastigheten pa Nordanvéagen till 40 kilometer per
timme utmed planomradet fram till gang- och cykeltunneln under
Nordanvéagen strax soder om Violvagen.

5. Boende 2 pa Nordanvéagen

Vi tycker att detaljplanen ser bra ut och &r néjda i det stora hela, men har en stark
asikt om att det inte kommer att séttas upp bullerplank langs Breddenvégen parallellt
med Nordanvagen. | nulaget ar den strackan valdigt paverkade av mangden trafik,
och dven méngden tung trafik. Dessutom med ett 6kat antal fastigheter direkt i
omradet, ar det rimligt att anta att det d&ven kommer att medfora nagot mer trafik pa
Breddenvagen vilket bidrar till &nnu mer buller. Ur ett rattviseperspektiv kan man
ocksa stalla fragan varfor dessa skulle vara de enda fastigheterna langs
Breddenvagen som inte har bullerplank.

Kontorets kommentar:

Trafiksituationen utefter Breddenvagen kommer inte att kunna hanteras
inom ramen for denna detaljplan. Kommunen &r medveten om
problematiken och det finns planer pa att ta ett helhetsgrepp kring hela
Breddenvégen. Nar i tiden detta kommer att ske ar i dagsléaget oklart.
Kommunen beddmer dock att antalet tillkommande bostader inte ar av
sadan omfattning att bullernivaerna fran Breddenvagen okar vésentligt vid
narliggande bostadstomter. Det &r darfor orimligt att den exploatéren som
utvecklar omradet ska sta for kostnaderna for uppforande av en bullerskarm
utefter Breddenvagen. Fragan kan darfor inte hanteras inom ramen for
detta projekt utan férmedlas vidare till kommunens Gata/Park enhet.

6. Boende 3 pa Nordanvagen

Nar vi laser Planbeskrivningen ser vi det positivt att ni har tagit at er manga av vara
asikter som att befintlig vandplan inte 6ppnas upp for genomfartstrafik, belysnings
satts upp och den luftburna ledningen gravs ned samt att skogsomradet bevaras.
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Dock anser vi att bullernivaerna langst hela Nordanvagen ar valdigt stérande och
Onskar att ni 6vervéger att satta bullerplank uppe vid Breddenvédgen langst hela
Nordanvagens strackning. Vi anser att detta vore rimligt da det ju ar bullerplank mot
husen pa andra sidan Breddenvégen, samt langst husen vid Sanda éngar. Sedan det
stangdes for tung trafik fran Frestavagen ner mot Gladjens trafikplats (Sandavagen)
har trafiken av tunga fordon okat avsevart pa Breddenvagen. Det &r mycket start och
stopp vid korsningar vilket ocksa bidrar till 6kad bullerniva. Som ni ocksa skriver i
planeringen “Fler manniskor kommer att rora sig i omradet vilket &r positivt for den
upplevda tryggheten samtidigt som biltrafiken i naromradet kommer att 6ka i och
med tillskottet av bostéder”. Ju fler bostidder desto fler bilar och da ocksa mer buller.

Kontorets kommentar:
Se svar under punkt 5.

7. Boende Hyacintgrand

Sol- och skuggforhallanden

Papekar att kvéllssolen pa Hyacintgrands uteplatser helt forsvinner under maj och
juni. Det kan inte vara rimligt att planera ny bebyggelse sa att de fa manader
uteplatser pa befintlig bebyggelse kan anvandas helt skuggas, dessutom under de
basta timmarna med kvallssolen i vaster. Husen narmast Hyacintgrand bor darfor tas
bort helt.

Kontorets kommentar:

| det nya forslaget har husraden narmast Hyacintgrand tagits bort.
Nytillkommen bebyggelse bedoms darfor paverka befintlig bebyggelse
under kvallstid endast i begransad utstrackning. Kommunen bedémer
inte att forhallandena kommer att medféra en betydande olagenhet for de
boende. Tidigare har det statt stora vaxthus pa platsen som aven de lar
ha kastat skuggor in pa fastigheterna.

Dagvatten
Anser att planomradet ar alldeles for hogt exploaterat vilket resulterar i onaturliga
atgarder for dagvattenhanteringen.

Fastighetsgransen mot Hyacintgrand ar en kritisk linje och tillika lagpunkt. Detta
innebdr att en extremt onaturlig hojdsattning kréavs for att omhéandertaga dagvattnet
pa egen tomt. Detta resulterar i praktiken i en nivaskillnad pa nara 3m mellan
Hyacintgrand och nédrmaste parhusléangan. For att minimera solljusskadan och hdga
stodmurar har man istéllet lyckats utoka exploateringen med en suterrangvaning som
skall radda kanslan av den extrema nivaskillnaden som anlagts (nu ser det ut som tva
vaningar fast det i praktiken ar tre). Refererar dven till Gversiktsplanen som anger att
hansyn ska tas till ett férandrat klimat och ambitionen om lokalt omh&ndertagande
av dagvatten.

Kontorets kommentar:

Efter Samradet uppdaterades forslaget med farre hus, langre ifran
Hyacintgrand, och en kantsten langs den 6stra lokalgatan vilket hindar
mycket av vattnet fran att rinna 6ver till Hyacintgrand dven vid
kraftigare regn. Med nuvarande struktur kommer mer vatten fordrdjas
inom omradet och mindre vatten rinna fran planomradet in pa
Hyacintgrand vilket ar en forbattring gentemot dagslaget. Storre delen
av den nya lokalgatan ligger nu lagre an i samradsforslaget och kantas
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av en vaxtbekladd slant mot Hyacintgrands fastigheter istallet for
suterranghus med stédmurar.

Gronomrade

Idag anvénds skogen narmast Breddenvagen som naturlek for barn och unga. Det
foreslagna exploateringsomradet anvands av djur, bl.a. radjur, hare och rav, men
aven faglar ar frekventa besokare. Vidare har ett flertal observationer av fladdermaoss
gjorts inom omradet under aren. UtGver detta ar omradet en biotop for bin och
humlor vilka finns listade som hotade enligt Artdatabanken. Genom aren har
Handelstradgarden (f.d. Winnanssons handelstradgard) skapat en gron kil och
djurstig inom hela exploateringsomradet vilken knyter samman skogen langs
Breddenvagen med skogsomradet som omger Hyacintgrand, Gullkragevagen och
Ringblomsvagen. Se bilder nedan samt bifogade filer.

Kontorets kommentar:

Enligt kommunens utvecklingsplan for ekosystemtjanster utgor
naturomradet narmast Breddenvagen ett viktigt spridningssamband.
Omradet bevaras som naturmark. Att djur som harar och radjur vistas
inom planomradet ar ett resultat av att marken under ett flertal ar statt
oanvand. Goda forutsattningar finns dock for att bin och humlor &ven
fortsattningsvis kommer att gynnas da bostadstradgardar, med hackar
och blommande véxter, vanligtvis framjar den biologiska mangfalden.
Kommunen har ingen kdnnedom om att rodlistade arter finns inom
planomradet och anser darfor att tillracklig hansyn tagits till djur- och
vaxtlivet genom att naturmarken narmast Breddenvagen bevaras.

Exploateringsgrad

Exploateringen pa planomradet &r for hog. Det aktuella planomradet ar enligt
oversiktsplanen redovisat som smaskalig stadsbygd vilket motsvarar ett
exploateringstal om 0,05. Det redovisade forslaget ger ett exploateringstal om 0,6
baserat pa ca 9000 kvm tomtyta och en BT A om ca 5300 kvm. Bade bild och
exploateringstal visar tydligt att byggherren planerat ett alldeles for tatbebyggt
omrade (t.0.m. 6ver medeltat stads bygd).

Kontorets kommentar:

Exploateringsgraden ar ett séatt att visa vilken typ av bebyggelse som ska
dominera stadsbilden. Inom alla omraden finns det utrymme for
variation. 1 Oversiktsplanen definieras exploateringsgraden som BTA
delat med markytan av ett givet omrade. BTA &r byggnadsarean
multiplicerat med antal vaningar. Det finns olika sétt att definiera
markytan. Ett bra satt att definiera omradet pa i det har projektet ar
planomradet som innefattar all yta inom planomradesgréansen. Med 70
kvadratmeter byggnadsarea och tva vaningar for var och en av de 35
bostaderna blir exploateringstalet 0,46. Exploateringstal for smaskalig
stadsbygd anges i 6versiktsplanen som 0,05-0,2 och medeltat stadsbygd
0,3-0,6. Sedan samradet har exploateringstalet sénkts ner till 0,46 vilket
gor att den faller inom medeltat stadsbygd.

BesoOksparkering

| forslaget anges att det under helger &ven finns parkering vid Grimstaskolan och
forskolan Borgen om ej besoksparkering réacker till. Det rader parkeringsforbud pa
dessa parkeringsplatser annat an for skolans respektive forskolans personal.
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Kontorets kommentar:

Texten om att parkering kan ske vid skolan och forskolan har tagits bort i
planbeskrivningen. Besoksparkering anordnas inom omradet i enlighet
med det antal som anges i kommunens trafikplan.

Paverkan pa befintlig bebyggelse
Planforslaget medfor att Hyacintgrand efter planens genomfarande far

- sina vastervanda uteplatser skuggade pa basta mojliga sommartid

- utsikt rakt in i vad som kommer upplevas som en tét struktur da en vaningshdg
stodmur inte kan kallas som ett slapp mellan husen.

- fastralkastarljus rakt in mot huset pa évre vaningen om inte en annu hagre - inte
langre nagra djurobservationer.

Framtida omradet kring Hyacintgrand kommer att upplevas som ett, enligt
kommunens 6versiktsplan, 6ver medeltat stadsbyggnad. Hyacintgrand emotsétter sig
denna utformning av planomradet till fullo och kréver ett fullstandigt forandrat
planforslag dar ovan synpunkter beaktas tillsammans med forslaget nedan pa ny

bebyggelse.

Kontorets kommentar:

Forslaget har omarbetats med hénsyn till synpunkterna pa tatheten och
narheten till Hyacintgrand. Antal bostader ska minska ner till cirka 35
stycken. Det blir inga suterranghus langst at oster. Avstandet fran de
planerade husen till hyacintgrands hus har okats vilket gor att mindre
skugga jamfort med samradsforslaget beréknas falla pa uteplatserna
under kvallstid. I 6vrigt se tidigare svar under rubriken
Exploateringsgrad.

Forslag pa ny bebyggelse

Idag bestar det direkta naromradet av glest placerade parhusliknande bebyggelse. Vid
det fall den aktuella fastigheten skulle byta anvandning till bostadsandamal skulle
egnahemsvillor vara en mycket mer lamplig bebyggelse. Kommunen skriver i
oversiktsplanen att en variation géllande bebyggelse inom omraden skall tillampas
och ytterligare radhus/parhus/kedjehus kan inte beakta den utféstelsen.

Egnahemsvillor, i ett plan, med ett exploateringstal kring 0,05 skulle kunna placeras
mer naturligt pa tomten och undvika stodmurar. Det skulle ocksa slappa fram djur
och natur, knyta ihop de tva gronomradena och inte skugga befintlig bebyggelse.
Dagvattenhanteringen skulle kunna l6sas pa ett mycket mer rationellt satt och inte
paverka hela omradets utformning. Villor ar den mest naturliga utvecklingen av
fastigheten. Da det bade norr och vaster om fastigheten aterfinns egnahemsvillor.

Kontorets kommentar:

Ett varsamt tillskott av radhusbebyggelse anser vi vara en naturlig
utveckling av omradet Bollstanas som fortfarande kommer ha en
blandning av villabebyggelse och radhusliknande bebyggelse.
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Kommunala instanser
8. Bygg- och miljonamnden

Dagvattenutredningarna ger delvis svar pa hur dagvattnet ska renas och tas omhand
samt hur skyfall ska ledas bort fran omradet. Det ar dock flera delar som ar oklara i
utredningarna och dar man behdver utreda vidare under granskningsskedet att de
foreslagna dagvattenldsningarna verkligen kommer att fungera i praktiken.

Kontorets kommentar:

Dagvattenutredningen har reviderats efter den nya strukturen som tagits
fram efter samradet. Viktiga flodesvagar i handelse av ett 100-arsregn
har identifierats i dagvattenutredningen och sékerstallts i planen genom
bildandet av gemensamhetsanlaggning for omhéandertagande av
dagvatten. Med krav pa utformning av flodesvagarna sakerstalla dess
funktion som &r att hindra skador pa byggnader i handelse av kraftiga
skyfall.

Enligt bullerutredningen &r den sodra delen av foreslagna bostadskvarter bullerutsatta
och nagon form av bullerskydd foreslas dar. Exakt utformning av bullerskyddet ar
for narvarande oklart. For att inte omgjliggora framtida bullerskydd i form av
bullerplank bor planbestammelserna aven kunna tillata plank pa atminstone delar av
entrésidan pa bostadstomterna.

Enligt planbeskrivningen kommer omradet att varmas upp med direktverkande el.
Detta kommer sannolikt innebé&ra att bergvarme borras i framtiden. En borrplan bor
upprattas i detaljplaneskedet for att underlatta for framtida borrningar.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Exploateringstalet ar illustrerat hogt i forhallande till omradets yta. En stor del av
omradets mark blir hardgjord enligt illustrationen och situationsplanen. Sma tomter
kan medfora att tillgangligheten blir svarare att uppfylla vid kuperat omrade. Hur
regleras placeringen av bostadshusen i detaljplanen i forhallande till gata? Da hack ar
reglerat mot gata medfor det en viss forgardsmark. Ska forgardsmarken regleras?

Kontorets kommentar:

Forgardsmarken regleras genom prickmark som skapar ett minsta
avstand om 5,2 meter fran husets fasad pa entrésidan till gatan. Pa den
forgardsmarken finns utrymme for parkering.

Placeringen av den nordsydliga gemensamhetsanlaggningen g ar nagot forskjuten
till vaster och inte i kvarteret mitt. Det medfor att djupet pa tomterna blir last. De
vastra tomterna blir nagot mindre &n tomterna i dster. Finns det nagon anledning till
att de vastra radhusen har mindre tomter? Gar det att fa en mer flexibel placering
langs kvarteret av gemensamhetsanlédggningen for dagvatten?

Kontorets kommentar:

Denna gemensamhetsanlaggning har utdkats till att bli ett bredare strak i
mitten av omradet som kan fordroja dagvattnet.
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| planbeskrivningen visar sektion A-A pa sidan 7 och gestaltningsbilder pa sidan 13
en hog mur vid parhusen i éster for att mojliggdra parkeringar. Hur nar man
tradgardssidan fran gata inom tomten mellan parhusen?

Kontorets kommentar:
De parhusen i suterrang som beskrivs har tagits bort i den nya
strukturen.

Pa sidan 14 anges att fasadmaterial uppfors likadant inom omradet. Detta ar inte
reglerat med bestdmmelse. Miljohusens och véxthusets gestaltning &r inte beskrivet i
planbeskrivningen. Dess volymer &r heller inte reglerade i plankartan. Angaende
syftesskrivningen att fargsattningen ska variera i minst tva olika kulorer inom
omradet dr en ambition att fa till variation av bebyggelse. Takmaterialet &r reglerat
med en planbestammelse. Daremot ar fasadmaterialet inte reglerat som bestammelse
sa syftesskrivningen behdver omformuleras da den forutsatter att fasadmaterialet ar
lika inom omradet.

Kontorets kommentar:

Fasadmaterial har tagits bort fran den syftesskrivningen. | ett
exploateringsavtal kommer en mer ingdende beskrivning av
gestaltningen inga for att ett enhetligt uttryck ska uppnas vid
byggnationen av omradet. Plankartan kommer i huvudsak reglera husens
volymer, men dven att takmaterialet genomgaende ska vara tegelpannor
och att en variation mellan minst tre kulorer ska uppnas mellan husen i
omradet. En hogsta nockhdjd om 6 meter har angivits for husen pa den
gemensamma ytan.

Hur beaktas trafiksakerheten i vagkorsningarna till Nordanvagen? Vid korsning
behover fri sikt finnas. Forslaget forordar hackar mot gata. Max 0,80 meter héga
héackar kan tillatas inom 10,0 meter langs bada vagarna. Det géller eventuellt dven i
kurvorna langre in pa gata. Byggnadens placering med minsta avstand till
Nordanvéagen behdver regleras med bestammelse for att se till att trafiksékerheten
beaktas. Kommer parkeringar att tillatas langs Nordanvagen? Vagsektion behdver
eventuellt redovisas.

Kontorets kommentar:

Fastighetsagaren har ansvar att halla efter hackarna pa egen mark sa att
de inte blir trafikfarliga. For kvartersmarken narmast Nordanvagen
tillats bebyggelsen inte narmre an cirka 8 meter fran Nordanvégens
kérbana. I kombination med en omarbetad och smalare vagsektion for
Nordanvégen anses forslaget vara trafiksakert. Parkering pa
Nordanvagen kommer inte vara mojligt da inget utrymme finns for detta.

9. Utbildningskontoret

Utbildningskontoret vill framféra att 40 nya bostader innebar behov av att planera for
ett utdkat behov om uppskattningsvis 8-40 platser i férskola samt 10-20 platser i
grundskola.

| det berérda omradet (6stra omradet) planeras sedan tidigare for en fortatning av
omradet, Bredden. | detaljplanen for Breddenomradet finns inplanerat tva forskolor
med planerad start 2029. I dagsléaget finns det sammantaget fler forskoleplatser &n
antal barn de narmaste aren i detta omrade. Da det totalt satt i kommunen &r brist pa
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forskoleplatser under 2021 anser utbildningskontoret att det &r mycket viktigt att all
planerad bostadsutveckling gérs med god framforhallning for att mojliggora
reviderad befolkningsprognos som ett underlag for utbildningsndmndens behov i
lokalforsorjningsplanen. Detsamma géller ett forandrat behov av platser i grundskola.
Ett utokat behov om 10-20 platser grundskolebarn ar inte avgérande for det samlade
behovet men det ska sattas i relation till en forvantad brist pa grundskoleplatser fram
till de skolor som beskrivs i lokalforsérjningsplanen &r etablerade.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Vid genomforande av byggnation och vidare planering av detaljplanen vill
utbildningskontoret fora fram behovet av sikra gang- och cykelvégar till omgivande
forskolor och skolor. Dels for barn och elevers sakerhet och halsa men aven utifran
den ekonomiska och miljomassiga aspekten att minska behovet av skolskjuts.

Kontorets kommentar:

En ny gang- och cykelvag som ansluter till befintligt gang- och
cykelvagnat anlaggs utmed Nordanvagen langst planomradet och vidare
soderut till Violvagen. Den nya strackan skapar en sakrare fardvag till
och fran skolor och férskolor i omradet. Se planbeskrivningen fér mer
detaljerad beskrivning av strackan.

Ovriga
10. E.ON Elnat Stockholm AB

| plankartan finns ett avsatt E omrade. Det vore bra om det fortydligades vilken
tekniks anlaggning som ska anvanda omradet.

Kontorets kommentar:
E-omradets anvandning har fortydligats pa plankartan. Det star nu
transformatorstation.

11. Brandkaren Attunda

Den Overgripande principen for planforslagets hantering av 6versvamningsrisker i
samband med skyfall &r att rinnvagar skapas som leder bort vatten fran byggnaderna.
Som del av l6sningen ska Nordanvagen anpassas sa att vattnet leds till ett dike pa
andra sidan vagen som slutligen leder till Norrviken. Brandkaren Attunda vill
uppmarksamma att en bit soderut langs med Nordanvégen finns en lagpunkt i form
av en gangtunnel under vagen som forutsatts inte paverkas negativt av tillkommande
avrinning fran planomradet.

Kontorets kommentar:

En uppdaterad dagvattenutredning for den nya strukturen som tagits
fram efter samradet visar att utflodet fran planomradet inte beréknas
overstiga den nuvarande flodeskapaciteten i dagvattennatet nedstroms.

I plankartan finns en bestammelse om att fardig golvniva ska forlaggas minst 0,3
meter ver gatans niva med hansyn till 6versvamningsrisk. Brandkaren Attunda
anser att vid konstruktionslosningar som inte ar vattentéta ar det inte tillrackligt med
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att reglera nivan for fardigt innergolv som &r belagen ovanfor nivan av beraknat
skyfalls regn. Brandkaren Attunda rekommenderar att for hantering av 6versvamning
till foljd av skyfall behover aven grundkonstruktionen placeras sa att den inte tar
skada vid en gversvamning alternativt att grundkonstruktionen genomfors vattentét.
Beroende pa vilken konstruktionslésning som kommer tillampas for bebyggelsen
menar Brandkaren Attunda att komplettering av bestammelserna kan 6vervégas.

| Planforslaget redovisas inte méktigheten for skyfallsvattnet som rinner langs med
vagarna inom samt utanfor planomradet. Brandkaren Attunda rekommenderar att
kommunen anger maktigheten for skyfallsvattnet for att inte hindra raddningstjénsten
samt ambulansens framkomlighet i omradet. | 6vrigt bedoms planforslaget
sékerstélla tillfredstallande framkomlighet for rdddningstjanstens fordon.

Kontorets kommentar:

For skyfallshanteringen har dagvattenutredningen raknat med att
lokalgatorna i planomradet har 1 kvm tvarsnittsarea vilket &r mer &n nog
for att hantera 100-arsregn. | handelse av ett 100-arsregn skulle denna
area anda inte fyllas, men om den skulle fyllas skulle vattendjupet
maximalt uppga till 19 centimeter.

| samband med ett 100-arsregn kommer méktigheten pa skyfallet inte
overstiga den flodeskapacitet som lokalgatorna har. Det uppstar darfor
ingen flodesmaktighet som forhindrar framkomligheten.

Inom planfdrslaget planeras en ny brandpost som foreslas placeras i planomradets
norra del i samrad med Brandkaren Attunda. Vi deltar garna i detta samrad och vill
upplysa om att, beroende pa exakt placering, kan tva brandposter beh6vas inom
planomradet.

Kontorets kommentar:

Samrad med brandkaren Attunda kommer att hallas infor att
detaljprojekteringen fér de allménna anlaggningarna startar efter
granskningen av detaljplanen.

12. Skanova AB

Skanova har en luftledning inom planomradet. Vi forvantar oss att atgarder for nya
serviser for att kunna ansluta dessa fastigheter till Skanovas nat meddelas, mojliggors
och bevakas under ledningssamordningen i kontakter med Skanovas representant for
omradet. Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar
I nuvarande l&ge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning. Tvingas Skanova att vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora den foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kontorets kommentar:
Skanova har bjudits in till separata moten angaende

ledningssamordning. Den luftburna ledningen kommer att behdva flyttas.
Detta bekostas av exploatoren.

13. Trafikforvaltningen Region Stockholm

Trafikforvaltningen har inget att erinra.
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Kontorets kommentar:
Noterat.

14. Polismyndigheten

Lokalpolisomrade Sollentuna har tagit del av handlingarna angaende detaljplan for
Norra Nordanvagen och har i dagslaget inget att erinra.

Kontorets kommentar:
Noterat.

Forslag till forandringar av samradsforslaget

Foljande andringar foreslas med anledning av inkomna yttranden under
samradstiden och fortsatt arbete med planférslaget.

Plankartan

e En lagre exploatering med en minskning fran 40 bostader till cirka
35 bostader majliggor storre avstand till de befintliga husen pa
Hyacintgrand sa att skuggning av baksidorna till Hyacintgrénds hus
minskar.

e Den nya lokalgatan har placerats langre at oster for att skapa en
mer naturlig grans mot Hyacintgrand som inte behdver lika synliga
stodmurar. En vegetationsbekladd slant kommer utgéra en mjukare
overgang till Hyacintgrands fastigheter.

e En noggrannare hojdsattning pa kvartersmark och bildande av
gemensamhetsanlaggningar for omhandertagande av dagvatten
foreslas i plankartan. Tva gemensamhetsanlaggningar utgor
passager mellan radhuslangorna och utformas for att ha kapacitet
att avleda vatten fran ett skyfall i form av 100-arsregn.

e E-omradet har fortydligats med en skrivelse om
transformatorstation.

e Planbestdmmelsen om gemensamhetsanlaggningen i mitten av
omradet har formulerats om med betoning pa att véxthus far
uppforas istallet for att vaxthus ska uppféras. Kommunen har for
avsikt att fa till stand véaxthuset genom ett exploateringsavtal mellan
exploatéren och kommunen.

e Enkorrigering av egenskapsbestammelsen fér utformningen av
huvudbyggnadernas tak har gjorts for att garantera sadeltak.

e Miljohus och vaxthus som ar tankta att uppforas pa den
gemensamma ytan har fatt en egenskapsbestammelse som reglerar
hogsta nockhojd till 6 meter.

e En fortsattning pa gang- och cykelvagen ska anléaggas aven utmed
den sodra plangransen for att skydda gang- och cykeltrafikanter
utmed Nordanvagen.
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Planbeskrivningen

e En kompletterande miljoteknisk undersékning har genomforts dar
markféroreningarna har utretts mer ingaende och avgransats.
Planbeskrivningen har kompletterats med text angaende detta.

e Planbeskrivningen har justerats sa att det framgar att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text som fortydligar att
exploatdren betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda
fastigheter eller gemensamhetsanlaggningar enligt detaljplan.

e Texten om att parkering kan ske vid skolan och férskolan har tagits
bort i planbeskrivningen. Besoksparkering anordnas inom omradet i
enlighet med det antal som anges i kommunens trafikplan.

Myndigheter, organisationer och intressenter vars
synpunkter inte tillgodosetts

e Lantmateriet (om illustrationen pa plankartan)

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under
samradsskedet och inte fatt dem tillgodosedda.

Foljande sakagare, hyresgaster och boende pa fastigheter i fastighetsforteckningen
(berdrda enligt plan- och bygglagens mening) har inkommit med synpunkter som
inte alls eller endast delvis kunnat tillgodoses i utarbetandet av
granskningshandlingarna. De kommer darmed att efter planens antagande i
kommunfullméktige informeras om mojligheten att 6verklaga antagandebeslutet:

Boende 1 pa Nordanvagen
Boende pa Varvagen
Boende 2 pa Nordanvagen
Boende 3 pa Nordanvagen
Boende Hyacintgrand

Kontoret for samhallsbyggnad

Lena Nordenlow
Alexander Bonnevier

Stadsarkitekt/samhéallsplaneringschef
Planarkitekt
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