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Bakgrund till planarbetet och planens syfte

Kommunstyrelsen (KS) gav vid sitt ssmmantrdde den 30 november 2015, § 255.
byggnadsndmnden och kontoret for samhéllsbyggnad 1 uppdrag att arbeta fram ett
forslag till detaljplan for Ostra Runby med Visby stationsomréde.

Som utgangspunkt for planarbetet ligger ett planprogram som arbetats fram av
kontoret for samhéllsbyggnad. Synpunkterna inkomna under programsamradet ar
sammanfattade 1 en samradsredogdrelse for programmet (daterad 2015-02-05).
Planprogrammet godkéndes av kommunstyrelsen (KS) den 2 mars 2015, § 52.

Planen syftar till att bygga samman Runby med centrala Visby och skapa en tdt och
funktionsblandad stadsdel samt utveckla stationsomradet till en kapacitetsstark
kommunikationspunkt. Inom stadsdelen medges bostidder, centrumandamal,
kontor/hotell, tvd forskolor, en besdksanlédggning, ett nytt resecentrum, verksamheter
samt parker och torg. Planen medger cirka 1 500 bostidder och cirka 30 000 kvm f6r
kontors- och centruméndamal

Plansamradet och forandringar

Byggnadsndmnden beslutade den 9 oktober 2018, § 53 att ett plansamrad skulle
genomforas. Samrddet varade den 25 oktober 2018 — 6 december 2018 och inkomna
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synpunkter dr redovisade och kommenterade 1 en samriddsredogdrelse (daterad 2021-
11-02).

Flertalet synpunkter under samradet berorde frdgan om buller och vibrationer,
dagvattenhanteringen, framtida utbyggnad av Ostkustbanan och risk med hinsyn till
olycka pa jirnvdgen samt geoteknik. Likasd berordes frigan om miljokvalitetsnormer
for vatten och flytt av Visbyan, 6versvamningsrisker och markféroreningar. Ett
flertal yttranden inkom fran privatpersoner som motsétter sig att kulturbyggnaderna
inom stationsomradet och att ladugarden tillhérande hembygdsgarden ska rivas.
Yttrandena ror kulturmiljon, fornlamningarna och naturmiljon och deras bevarande.
Vidare berorde ett antal yttranden frdgan om finansiering av projektet och
infartsparkeringen samt att det finns ett behov av en grundskola som kommunen
behdver planera for. En del privatpersoner dr oroliga for den framtida
trafiksituationen pa exempelvis Edsvigen, Hagvédgen och andra gator i Runby. De
motsétter sig &ven hojden och skalan samt utformningen péa bebyggelsen, broarna
och stationen. Likasd anser de att den nya bebyggelsen byggs for ndra befintlig
bebyggelse.

Efter samradet bearbetades och kompletterades forslaget genom att plangrénsen har
justerats pd nagra platser samt att hojdsattningen har anpassats mot sparomradet.
Skyddsbestdmmelser har inforts for att béttre ta hiansyn till omradets
kulturmiljévarden och det naturomrade som bendmns som Terrdngparken, det vill
sdga omradet vid hembygdsgarden, foreslas till storsta del planldggas som Natur for
att sdkra en battre anpassning till fornlimningsmiljon. Infartsparkeringen som
foreslogs 1 samrddet har plockats bort till formén for mdjligheten att bygga ett antal
parkeringshus. Vidare har byggritter anpassats, plockats bort och tillkommit pa en
del platser inom planomrédet. Detta pa grund av bullersituationen, for att kunna
bevara naturomradet lings med den sddra delen av Ladbrovégen och for att ge
utrymme for en storre park i Jarnvigsparken. Plankartan har d&ven kompletterats med
bestimmelser om vilka ljudnivéer som ska innehéllas och med en bestimmelse om
minsta vningshdjd for de bostadskvarter som vetter direkt mot jarnvégen.
Utformningsbestdmmelser har plockats bort och Vésbyans placering har reglerats 1
mer detalj. Vidare har anvéndningen i anslutning till spdromradet pé ostra sidan
fortydligats med avseende pé riskavsténd.

Granskning

Milj6- och planutskottet beslutade om granskning den 1 december 2021 §105 av det
bearbetade forslaget till detaljplan daterat oktober 2021. Forslaget har varit pa
granskning den 6 december 2021 - 24 januari 2022. Inkomna synpunkter &r
sammanfattade och kommenterade i detta granskningsutlatande.

Granskningen annonserades i lokaltidningen Vi i Visby”. Granskningsforslaget
fanns pa kommunens hemsida, i kommunhusets informationscentrum och pa
biblioteket i Messingenhuset och i Viésby entrés projektlokaler.

Oppna hus arrangerades vid fyra tillfillen:

Den 7 december kl. 18.00-20.00, 8 december kl. 18.00-20.00, 9 december kl. 18.00—
20.00 och 14 december kl. 18.00—20.00. Plats: Vésby Entrés projektlokal
Ladbrovégen 25 i Upplands Visby.
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Yttranden har inkommit fran foljande:

Obligatoriska
1. Lénsstyrelsen i Stockholm ldn
2. Lantmiteriet 1 Stockholm lan

Fastighetsigare och ovriga privatpersoner
Runby Hage Samfallighetsforening
Trafikverket

Fastighetsdgare Runsa Gérd
Boende pa Centralvigen

Boende pa Bergkillavigen

Boende pd Hagvigen

. Boende pa Milarvéigen

10. Boende pa Optimusvégen

11. Boende pa Valhallaviagen

12. Boende pa Tradgardsvigen

13. Boende pa Optimusvégen

14. Boende i Visby

15. Boende pa Hagvégen

16. Boende pa Edsviagen

17. Boende pa Hagvégen

18. Boende pd Oxundavégen

19. Boende pa Stenmaravégen

20. Boende pa Centralvigen

00N L kW

Kommunala instanser

21. Bygg- och miljondmnden
22. Kultur- och fritidsndmnden
23. Utbildningsndmnden

Ovriga

24. Brandkéren Attunda

25. Stockholm Exergi AB

26. Képpalaforbundet

27. Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)
28. Postnord

29. Trafikforvaltningen Region Stockholm
30. E.ON Energidistribution AB

31. Front — 2016

32. Miljopartiet i Upplands Vasby

33. Naturskyddsforeningen Visby

34. Upplands Visby Hembygdsforening
35. Visbys Biésta
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontorets
kommentarer

I kontoret for samhillsbyggnads kommentar redovisas om synpunkterna lagts till
grund for en revidering av planen eller om sé inte skett, varfor de inte kunnat
tillmotesgas. Flertalet yttranden har sammanfattats. Fullstédndiga yttranden finns 1
planakten pa kontoret for samhéllsbyggnad, avdelningen for samhéllsplanering och
exploatering.

Obligatoriska

Lénsstyrelsen och Lantméteriet har lamnat yttranden. Dessa redovisas i sin helhet
nedan.

Lansstyrelsen, enheten for planfragor

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte visat att planforslaget uppfyller krav avseende frdgor som ror buller,
fororenade omraden, risk med transporter av farligt gods, 6versvamningsrisker och
risken for skred och erosion.

Lansstyrelsen lamnar dven rddgivande synpunkter kopplade till detaljplanens
genomforande gillande fornldmningar. Lansstyrelsen preliminira beddmning &r att
fornlimning RAA 1.2013:6965 som ir beligen i Terringparken ir av stdrre betydelse
an de foreslagna atgérderna. Den slutliga provningen av fragan sker dock efter en
ansOkan om tillstdnd hos Lansstyrelsen

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet ar utsatt for hoga trafikbullernivaer frén jarnvigen (Ostkustbanan).
Kommunen har sedan samréadet dndrat bebyggelsens placering och hojd 1 viss mén
ndrmast jarnvigen med hansyn till omgivningsbullret. Kommunen har dven
kompletterat handlingarna med en uppdaterad bullerutredning (WSP, 2021-10-07).

Med foreslagna placeringar och planldsningar édr det ungefir 6—7% av alla bostéder
(cirka 100 bostidder) inom planomradet som inte klarar riktvdrdena i férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader (trafikbullerforordningen) utan
tekniska 16sningar. Det géller fraimst byggnaderna ndrmast jarnvdgen som utsétts for
ekvivalenta ljudnivéer upp mot 70 dBA och maximala nivder omkring 90 dBA. For
att skapa en ljudddmpad sida med vadringsfonster foreslas bursprak med
intilliggande balkonger med tekniska 16sningar i form av tita avskdrmningar fran
golv till tak samt ljudabsorbenter.

Lénsstyrelsen vidhaller synpunkten frén samrddet att omgivningsbuller ska
forebyggas 1 planlaggning genom lamplig placering och utformning av
bostadsbyggnader. I andra hand och efter att placeringen har motiverats, behover
eventuella platsspecifika atgérder motiveras, beskrivas och regleras i plankartan.
Tekniska 16sningar ska anvdndas mycket restriktivt i detaljplaner och eventuellt for
nagra fa, enstaka ldgenheter. Att 100 ldgenheter far tekniska I6sningar, dr inte att
anses som ett mindre antal. Lansstyrelsen gor darfor bedomningen att det stora
antalet tekniska 16sningar inte dr acceptabelt utifran ett hilsoperspektiv.
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I kvarter 5 och 12 klaras inte ljudddmpad sida for nigra vaningsplan med hénsyn till
maxbullernivaer. I dessa ldgen foreslar kommunen annan anviandning dn bostad
alternativt enkelsidiga ldgenheter mot gdrd. Kommunen behover reglera detta med
planbestdammelser pa plankartan samt visa exempelplanlésningar 1
planbeskrivningen. Aven den bullerskirm som krivs inom kvarter 5 behdver
sékerstéllas pd plankartan. Har behover det regleras att skdrmen ska uppforas och
inte bara att den far uppforas.

Det framgér 1 bullerutredningen (WSP, 2021-10-07) att delar av kvarteren ldngs med
sparomradet behover uppforas innan bakomliggande kvarter for att utgora ett
bullerskydd for dessa. Om det &r en forutsdttning for att bakomliggande kvarter ska
uppna riktvarden for buller behdver det framgd 1 planbeskrivningen och regleras pé
plankartan.

I bullerutredningen (WSP 2021-10-07) framgar att storre delen av forskolegarden i
norra delen av planomréadet (kvarter 2) kan fa en ekvivalent ljudnivéd pa 50 dBA om
bullerdtgirder sdkerstills. I planbeskrivningen foreslds bullerdtgirder i form av
bullerskidrm, lokala skdrmar och en avskdrmande forradsbyggnad. Om atgérderna
krévs for att klara bullernivaer for de delar av garden som ar avsedda for pedagogisk
verksamhet och lek behover dtgarderna sékerstéllas med planbestimmelser.

Kontorets kommentar:

Bullerutredningen har uppdaterats utifran ldnsstyrelsens synpunkter och
bestimmelser fér att sdkerstdlla acceptabla bullernivder har férts in i
plankartan.

Fororenade omraden

Kommunen har efter samradet tagit fram en rapport (WSP 2021-03-16) som
sammanfattar tidigare genomforda undersokningar och som @ven innehaller en
riskbeddmning. Genomforda provtagningar har framst genomforts dster om
planomradet da antal provpunkter enligt kommunen ar begrénsat inom planomradets
vastra del. Nagon miljoteknisk undersokning har inte gjorts inom sparomradet.

Resultatet fran riskbedomningen inom planomradet visar att flera fororeningar har
patraffats 1 grund- och 1 ytvatten, jord och sediment. Vidare framgér det i
riskbeddmningen att det finns en viss osékerhet i bedomningen om mark- och
grundvattenfororeningar utgor en hélsorisk da analysunderlaget &r begrénsat.
Kommunens beddmning &r att utforda undersdkningar ger ett tillrackligt underlag for
detaljplanen, men att kompletteringar reckommenderas infor exploatering.

Lénsstyrelsen konstaterar att provtagning av klorerade 16sningsmedel i grundvatten
har utforts inom planomradet och omkringliggande fastigheter. De visar pa
sammantaget laga halter av klorerade 16sningsmedel. Analysunderlaget dr dock
begréinsat. Inom en angriansade detaljplan (Optimus), séder om aktuell detaljplan, har
det pétriffats klorerade 16sningsmedel i grundvattnet. Den detaljplanen angrénsar 1
vaster till sparomradet och sedan till aktuellt planomrade dér bostdder mojliggors.
Kommunen har inte utfort ndgon milj6teknisk markundersékning inom sparomradet
och det dr heller inga grundvattenprover tagna direkt vaster om jarnviagen. Da
spdromraden ofta bestar av genomsléppligt material kan det finnas risk att
fororeningar sprids snabbt. Med hinsyn till den eventuella spridningsrisken behdver
kommunen gora en bedomning kring de féroreningar som antréiffats i angrdnsande
detaljplan. Vidare behover kommunen visa pa att féroreningarna inte innebér en
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hélsorisk inom aktuellt planomrade dér det mojliggors bostader da klorerade
l6sningsmedel ofta dr cancerogena.

I EBH-stodet framgér att det funnits flertalet miljofarliga verksamheter (bland annat
en fordonsanldggning) inom detaljplanens sydvéstra del, ddr fynd av olja i en brunn
patréffats. I detta omrade har kommunen analyserat en provpunkt dér organiska
amnen och metaller 6ver kinslig markanvandning patraffats. Lansstyrelsen anser pa
nuvarande underlag att ytterligare provtagning kriavs kring fororeningarnas
omfattning och innehall 1 mark och grundvatten.

Vidare &r upplysningen pa plankartan som finns kring markfoéroreningar inte
tillrdcklig. Den upplyser om att markprover ska tas innan exploatering for att
sakerstdlla att det inte finns ndgra markfororeningar samt att sanering av marken
maste vara utford innan startbesked kan ges. Om nédgot ska anges i1 plankartan
behover det istéllet vara formulerat som en villkorsbestimmelse for att kunna foljas
upp 1 bygglovsskedet. En forutsittning for villkorsbestimmelser dr dock att
kommunen kan visa att marken dr lamplig att bebygga med foreslagen sanering
innan antagande av detaljplanen.

Kontorets kommentar:

Kompletterande miljéteknisk markundersékning har uppdaterats utifrén
Ldnsstyrelsen synpunkter och planbeskrivningen har uppdaterats.
Kompletterande provpunkter och provtagning har genomférts 2022—2023,
framst pd den vdstra sidan ddr det finns bostdder inom projektet Vidsby Entré
och féroreningarna har avgrdnsats. Inom det angrénsande projektet Optimus
anges att forekomsten av klorerade I6sningsmedel i det 6vre och undre
grundvattenmagasinet inte féranleder oacceptabel pdverkan pa grundvattnet
som resurs avseende Stockholmsdsen eller utgér en oacceptabel risk for
féroreningsspridning till Vdsbydn.

Upplysningen om att markféroreningar férekommer inom omradet pa
plankartan har tagits bort och en bestéimmelse har inférts om att startbesked
inte fdr ges férrén sanering av férorenad mark har genomférts.

Transporter med farligt gods

Olycksrisker

Genom planomradet gér Ostkustbanan dér det gar transporter med farligt gods.
Sambhéllsrisken for omradet ligger inom ALARP-omradet. Det innebér att
riskreducerande dtgérder ska vidtas sé langt det &r praktiskt genomforbart och
ekonomiskt forsvarbart. Pa plankartan finns en skyddsbestammelse for atgarder
avseende risker pa jirnvigen. Kommunen behover fortydliga vilket avstdnd fran
jarnvédgen som riskreducerande dtgérder ska vidtas for kontorsbebyggelse.
Kommunen behdver vidare utforma dvriga bestimmelser under skydd mot stérning i
enlighet med vad som anges 1 riskutredningen (Brandskyddslaget, 2021-10-11).
Bestdmmelser om friskluftsintag och utrymningsvigar behover vara formulerade sa
att atgirderna dven géller bostider.

Under samréadet framforde Lansstyrelsen att skyddsbestimmelser som avser
bebyggelsens (bland annat for bostader, forskola och kontor) avstand frén jarnvédgen
ar otydliga da det inte framgar varifrdn métningen ska ske. Det dr fortsatt oklart om
avstandet ska maétas fran kvartersmark for jarnvigsandamal, T1, eller fran de yttersta
sparen. Kommunen behdver fortydliga detta i planhandlingarna sa att
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skyddsatgédrderna far avsedd effekt och att markanvdndningen blir lamplig ur
riskhinsyn.

Kontorets kommentar:

Plankartan dr uppdaterad enligt ldnsstyrelsens synpunkter. Det har
fortydligats att skyddsbestimmelser gdller dven for bostdder samt att
avstdndet fran spdr ska mdtas fran yttersta spdrmitt. Kontor pd éstra sidan
har utgadtt.

Oversvamningsrisk

Oversvidmningsrisk till félid av berdknat hégsta fléde (BHF)

Sedan samradsskedet har kommunen kompletterat planforslaget med en
konsekvensanalys for berdknat hogsta flode (WSP, 2020-01-10). Kommunen vill
gora avsteg fran Lénsstyrelsens rekommendationer géllande ldgsta
grundldggningsniva. Kommunen anger att det inte dr mojligt att gora atgiarder inom
detaljplanen som medfor att afaran (Vésbyan) klarar hela flodet vid ett BHF. For att
minska konsekvenserna vid BHF har kommunen infort en planbestimmelse om att
fardig golvhdjd inte far vara ldgre dn +4,5 meter 6ver nollplanet. Lansstyrelsen anser
inte att denna reglering ér tillrdcklig med hansyn till de konsekvenser som
utredningen uppmérksammar. Kommunen behover dérfor komplettera
planhandlingarna sé att det framgar att planforslaget inte kommer innebéra
konsekvenser for minniskors hilsa och sikerhet. Kommunen behdver sérskilt
sdkerstdlla utryckningsfordons framkomlighet till och inom planomradet.

Oversvidmning till féljd av klimatanpassat 100-Grsregn

Sedan samradsskedet har kommunen kompletterat planhandlingarna med en
skyfallsanalys (WSP 2021-09-03) och en uppdaterad dagvattenutredning (WSP
2021-08-31). Enligt skyfallsutredningen (WSP 2021-09-03) kommer vatten att ledas
langs gatorna inom planomradet vid hoga floden. Kommunen behover sikerstilla
tillgdngligheten for utryckningsfordon som exempelvis rdddningstjdnst och ambulans
inom och till planomradet vid ett klimatkompenserat 100-arsregn.

Pé ostra sidan av jarnvigen planerar kommunen en ytlig flodesvég till Vasbyan.
Flodesvigen ska gi soder om planomradet genom den intilliggande detaljplanen
Optimus. I planhandlingarna behover det framga att flodesvagen dr mgjlig och far
plats i intilliggande detaljplan. Flodesvégen far inte 6ka dversvamningsrisken for
omkringliggande bebyggelse.

Kontorets kommentar:

Planstédsméte har héllits med Lénsstyrelsen angdende 6versvimning inom
Visby Entré den 31 maj 2024. Konsekvensanalys beréknat hégsta fléde (BHF)
har uppdaterats utifrdn Lénsstyrelsen synpunkter och plankartan har dndrats
for att sdkerstdlla framkomlighet vid héga vattennivder. Planbeskrivningen
har uppdaterats utifrén den uppdaterade utredningen.
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Aven Rapport Oversvimningsrisker Vésby entré har uppdaterats utifrdn
Ldnsstyrelsen synpunkter och plankartan har éndrats for att sdkerstdlla
framkomlighet vid h6ga vattennivder. Hojdsdttningen i omradet har justerats
vilket leder till att framkomligheten garanteras fér bebyggelse vid ett skyfall
med 100-drs Gterkomsttid. Det medfér dven att inga nya byggnader svimmas
Over. De storsta dndringarna dr att bussterminalens utformning har gjorts om
sd att infart enligt det illustrerade férslaget inte sker vid Anton Tamms vdg.
Detaljplanen Optimus och detaljplanen Vdsby entré dr samordnade
betrdffande flodesvégar for skyfall. En parkyta har lagts in i Idgpunkten som
en mdjlig éversvdimningsyta. Vid Stationstorget leds vatten fran Centralvéigen
norrut till Jarnvdgsparken.

Risk fér erosion och skred

Kommunen anger 1 planbeskrivningen att det forekommer viss risk for erosion vid
Visbyans strander. Det framgér dock inte i planhandlingarna hur denna risk kan
komma att paverka planomradets stabilitet. I planhandlingarna behdver kommunen
gora en bedomning kring stabiliteten i planomradet och visa att markens ldmplighet
ar sakerstdlld géllande risk for skred vid Visbyén. Lansstyrelsen vidhaller som 1
samradet att dtgirder som behdvs for att hantera geotekniska risker behdver om
mojligt sékerstéllas pa plankartan.

Kontorets kommentar:

Geotekniskt PM Geo/Gata/VA och planbeskrivningen har uppdaterats utifran
Ldnsstyrelsen synpunkter. Planbestédmmelser om att marken ska sékerstdllas
och vid behov férstdrkas pad sa sdtt att erforderlig stabilitet uppnds har inférts
inom allmdn plats och kvartersmark pa den éstra sidan.

Ovrigt gillande planens genomférbarhet

Fornldmningar

Planforslaget paverkar flera lagskyddade fornlamningar, bland annat gravfilt 1 Nedra
Runby vid Terrdngparken. Kommunen utgar fran att fornlimningar ska kunna tas
bort till forman for bebyggelse (kvarter 12), trots att det krévs ett tillstand frdn
Lénsstyrelsen for detta och att det dr att forega provningen enligt kulturmiljolagen.
Lansstyrelsens prelimindra bedomning &r att fornldmningarnas betydelse pa platsen
kan vara av storre betydelse dn de foreslagna atgédrderna. Det ndmns bland annat i
planbeskrivningen att den nya bebyggelsen kommer skydda Terrdngparken fran
buller. Att parken skyddas mot buller utgor inget skil for att fa tillstdnd till att ta bort
lagskyddade fornldmningar. Vi anser darfor att kommunen i denna del av
detaljplanen inte utformat detaljplanen pa ett lampligt sétt med héansyn till
fornlamningar. Léansstyrelsen vidhaller synpunkterna fran samrédet avseende
gravfiltet RAA L2013:6965. Den slutliga provningen av frigan sker dock efter en
ansOkan om tillstdnd hos Lansstyrelsen.

Kontorets kommentar:

Kommunen har sedan detaljplanens granskning ansékt om slutundersékning
av fornldmningarna L2013:6965 (gravfilt) och L2020:149 (husgrund) och
Ldnsstyrelsen gav i september 2023 positivt besked. Ldnsstyrelsen anser i
yttrandet att de berdrda fornldmningarna har ett stort kulturhistoriskt vdrde,
men gor bedémningen att ett borttagande av fornlimningarna ér méjlig med
hdnvisning till att riksintresset fér jdrnvédgen som planeras att breddas och
ddrigenom pdverka fornlimningsomrddet har féretréde.
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Lantmateriet

Grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer 1 grundkartan
ar nigot foraldrad (éldre an 3 méanader). Det &r viktigt att grundkartan ar aktuell i
varje steg av planprocessen for att det ska vara létt att dverblicka de forutséttningar
som finns for planldggningen.

Ev. ersattning p.g.a. skyddsbestammelser

Av planforslaget framgar inte den ev. rétt till ersdttning som en fastighetsdgare kan
ha nar kommunen inf6r skyddsbestimmelser i detaljplanen. Regelverket behdver
redovisas tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen

Kontorets kommentar:

En ny grundkarta och en uppdaterad fastighetségarférteckning har bestidillts
infér antagandet.

Genomférandebeskrivningen har kompletterats angdende rdtt till erséttning
till féljd av inférande av skyddsbestimmelser.

Fastighetsdgare, foreningar och dvriga privatpersoner

Synpunkter har kommit in frén 18 fastighetsidgare, foreningar och Gvriga
privatpersoner. Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan.

Runby Hage Samfallighetsforening

Foreningen har inget att erinra mot presenterad detaljplan och upplyser om att de har
forhoppningar om att deras angrénsande natur/parkomrade underhalls och rjs pa sly
for att forhindra hemstad for drogmissbrukare.

Kontorets kommentar:
Synpunkten noteras.

Trafikverket

Riksintressen for kommunikation och jarnvagens utveckling

Trafikverket framhéller behovet av ytterligare utredning kring de planerade broarna
over Ostkustbanan for att sdkerstilla att de inte hindrar framtida utveckling, drift
eller underhéll av jarnvégen. De bedomer att broarna och stationsbyggnaderna inte
skadar riksintresset, forutsatt att de uppfyller gillande krav. Framtida planer for
sparen kan dock paverka konstruktioner i och ver jarnvigen. Detaljplanen bor
sdkerstélla att de befintliga tunnlarna kan anvéndas tills en ny 16sning implementeras,
och den sddra bron samt stationsbyggnaden i relation till plattformarnas eventuella
forlangning behover studeras vidare.

Granskningsutlatande
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Kontorets kommentar:

Sedan detaljplanens granskning har stationsomradet, broarna och kopplingen
till bussterminalen studerats om och dialog har férts med Trafikverket och
Trafikforvaltningen. Som underlag till granskningsférslaget fanns en
projekterad I6sning. Av flera skdl har ett stérre omtag gjorts och anléiggningen
har bland annat minskat i omfattning. Underlaget till detaljplanen dr nu i ett
tidigare och mer éversiktligt skede for att kunna sékerstdlla en bred framtida
I6sning ddr flera alternativ kan sdkerstdlla ett genomférande. Férdjupning
under genomférandeplaneringen kommer att géras i samarbete med
Trafikférvaltningen och Trafikverket. Mdlsdttningen ér att landa i en bra
helhetslésning som pd ett godtagbart sdtt uppfyller parternas krav och
6nskemadl.

Buller och vibrationer

Trafikverket bedomer att bullerutredningen dr ofullstandig samt att det behover
sékerstédllas att stillastdende tag inte paverkar planerad bebyggelse negativt enligt
géllande riktvirden for industribuller. Vibrationer far ej dverstiga 0,4 mm/s vigd
RMS och fler métpunkter behovs for att kartligga vibrationsproblematik for de
planerade byggnaderna. Trafikverket anser att det behdver tas hojd for att
vibrationerna riskerar forstiarkts hogre upp 1 byggnaderna.

Kontorets kommentar:

Buller frdan stillastdende tdg bedéms enligt bullerutredningen inte utgéra
hinder fér den planerade bebyggelsen. Den féreslagna
bebyggelseutformningen utgdr fran aktuella bullerkrav och kédnda framtida
beridknade planeringsférutsdttningar. Framtida bullerkrav dr inte kénda och
kan ddrfor inte beaktas.

Vibrationsutredningen bedéms vara tillréicklig. Plankartan fértydligas med att
vibrationsnivder inte fdr éverstiga 0,3 mm/s vidgd RMS fér samtliga bostdder
eller 0,4 mm/s vdgd RMS fér samtliga verksamheter.

Geoteknik

Trafikverket betonar att framtida detaljprojektering kommer att kriva ytterligare
utredningar och métningar for att sdkerstélla att inga skred eller paverkan pa
jarnvégen sker. De efterlyser en tydlig redovisning av slutsatser fran den geotekniska
utredningen for att klargora eventuella risker och behov av atgirder. Ett
tydliggorande efterfrdgas géllande markforhallanden (marknivaer och sléntlutningar),
sdkerhetshdjande atgérder, behov av restriktioner, maximal markbelastning,
forstarkningsétgirder, erosionsskydd och omgrivning av vattendrag samt
utbyggnadsordning.

Kontorets kommentar:

Den geotekniska utredningen har uppdaterats utifran Trafikverkets synpunkt.
Planhandlingarna har uppdaterats utifrdn den uppdaterade utredningen.

Avtal

Trafikverket framhéller att arbete 1 ndrheten av jarnvigen som kan péverka
anldggningen maste kontrolleras genom ett bevakningsuppdrag, dir
ansvarsforhallanden regleras. Avtal ska uppréttas innan planen vinner laga kraft. Ett
separat bevakningsuppdrag pégar redan for broarna over jairnvégen och Trafikverket
hanvisar till detta arbete for att sdkerstilla att detaljplanen dr genomforbar.
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Kontorets kommentar:

Avtal har tecknats mellan kommunen, Trafikverket och Trafikférvaltningen,
bade var for sig och gemensamt, om genomférande, kostnadsférdelning,
ansvarsférdelning och grinsdragning. Bevakningsavtal kommer att tecknas
med Trafikverket.

Vidare arbete och utredning

Trafikverket framhaller att broarnas och stationsbyggnadernas utformning och
agandeskap maste planeras sa att de i framtiden kan avldgsnas eller byggas om for att
mojliggora utveckling och utbyggnad av Ostkustbanan. Dé bebyggelsen och
brokonstruktionerna planeras over jarnviagen ska Trafikverket vara huvudman for
genomforandet.

Kontorets kommentar:

Synpunkten angdende utformning av broarna och stationsbyggnaden med
avseende pa den framtida sparutbyggnaden tas med i kommunens fortsatta
utbyggnadsplanering. Trafikverket genomfér byggandet av broarna vilket har
noterats i planbeskrivningen.

Kostnad

Trafikverket pdpekar att de inte har ndgra mojligheter att finansiera atgérder som
pékallas av kommunens utbyggnadsplaner och framhéller att dtgérder som pakallas 1
den statliga jirnvagen som en konsekvens av kommunal planering ska finansieras av
kommunen 1 samrad med Trafikverket som beslutar i fragorna.

Kontorets kommentar:
Finansieringsfragor regleras i avtal mellan kommunen och Trafikverket.

Ovriga synpunkter

Trafikverket patalar att all ombyggnation som innebér trafikpaverkan pé jarnvigen
madste planeras i god tid och behandlas inom Trafikverkets process for
trafikpdverkande atgérder. Befintligt frilastspar inom detaljplanelagt omrade ska
fortsatt vara i funktion, fram till dess att anldggningen ersatts pa ny plats godkidnd
inom Trafikverkets process for fordndrad jarnvigsanliggning. Om ledning behdver
korsa jérnvigen eller passera Trafikverkets mark krivs att avtal tecknas med
Trafikverket.

Kontorets kommentar:
Synpunkten noteras.

Runsa Gard

Agarna av Runsa Gérd har limnat synpunkter om miljépaverkan fran fororenad mark
och omledning av Visbyan, kommunens informationshantering, vattenkvalitet och
riskbeddmning samt saneringsatgéirder.

Yttrandet handlar huvudsakligen om den oro som dgarna av Runsa Gérd uttrycker
kring den planerade omledningen av Vésbyén i samband med utvecklingen av
detaljplanen for Ostra Runby och Visby stationsomride. Runsa gard anser sig vara
direkt berord av detaljplanen da de, tillsammans med Stora Wésbys édgare, dger den
storsta delen av recipienterna, Oxundasjon och Vésbyén nedstroms. De anser att
projektet riskerar att forvirra den redan existerande fororeningssituationen i
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Visbyan, med potentiellt allvarliga konsekvenser for bdde Oxundasjon och Milaren,
som &r viktiga vattenresurser.

De pekar pa att marken kring Vésbyéan ar kraftigt fororenad, sérskilt pa grund av
tidigare industriell verksamhet i Upplands Visby, och att en omledning av an kan
leda till spridning av dessa fororeningar. Sarskilt oroande dr forekomsten av PCB-
fororeningar, och som enligt tidigare utredningar finns i stora méngder 1 badde mark
och vatten. De pétalar att det dr bra att plankartan innehéller en upplysning om att
kompletterande markprover behdvs infor en exploatering men ifragasitter om
rekommendationen ar tillracklig.

Agarna kritiserar kommunen for att inte ha delat tillricklig information om projektets
framsteg. De menar vidare att detaljplanchandlingarna ar omfattande och att
tidsramen for granskningstiden har varit snav.

Runsa Gard anser att kommunen inte har vidtagit tillrdckliga atgirder for att
sékerstélla att sanering av fororenad mark sker pa ett grundligt sétt. De patalar att
flera utredningar har visat pa allvarliga miljorisker, men att kommunens insatser for
att atgirda dessa problem hittills har varit otillrackliga. I synnerhet lyfter de behovet
av ett strikt kontrollprogram for att sékerstélla att Véasbyén inte fortsétter att sprida
fororeningar till Oxundasjon och Mélaren. De anser att alla tdinkbara miljoparametrar
madste granskas noga och att kommunens ambition bor vara nolltolerans for farliga
gifter.

Runsa Gard befarar att den sddra dagvattendammen &r underdimensionerad och
patalar brister 1 underlaget 1 dagvattenutredningen avseende provtagning av PCB-
forekomster.

De betonar att de dtgdrder som planeras inom projektet Vasby Entré, inklusive
omledningen av Visbyén, maste bedomas utifrdn deras potentiella paverkan pd ett
storre geografiskt omréde, inte bara inom detaljplaneomradet. Runsa Gard efterlyser
dérfor en mer omfattande miljokonsekvensbeddmning som tar hdnsyn till de
langsiktiga riskerna for regionens vattenresurser.

Sammanfattningsvis uttrycker Runsa Gérd stark oro dver projektets potentiella
miljopaverkan och uppmanar kommunen att genomfora mer omfattande utredningar,
sakerstdlla nodvédndiga saneringar och uppritta kontrollprogram for att minimera
risken fOr fortsatt fororening av omradets vatten och mark.

Kontorets kommentar:

Kommunen delar i stort dgaren till Runsa gdrds syn pa att miljéféroreningar
kopplade till vattendrag behéver l6sas utifran ett mer évergripande
perspektiv. Inom kommunen har ett projekt inletts fér att upprétta en
atgdrdsplan fér hela Visbyan. Markdgarna kommer vid rétt tidpunkt att bli
inblandade i processen. Kommunen avser i det fortsatta arbetet dd
utredningar och férslag till gtgdrder fordjupas att ha en tdtare dialog med de
markdgare som riskerar att paverkas av dtgdrder i Vdsbydn.

Sedan detaljplanens granskning har detaljplanen med tillhérande utredningar
rérande héga vattennivder i Visbydn, skyfall och dagvatten omarbetats. Aven
stationens utformning och kulvertens ldge har omarbetats. Den sédra
dammen har utvidgats. Inom ramen fér detaljplanens genomférande behéver
utredningarna férdjupas ytterligare.
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Detaljplanen medger att Viésbydn ligger kvar eller flyttas och det redovisade
alternativet dr utrett till en nivd som bedéms relevant for detaljplaneskedet. |
samband med ansékan om vattendom kommer ett mer detaljerat underlag
tas fram. Vattendomsprocessen dr inte kopplad till detaljplaneprocessen,
detaljplanen kan alltsa antas innan ansékan om vattendom gérs, men bada
besluten behévs fér att kunna genomféra den planerade dtgdrden.

Kommunen har dven ett évergripande projekt som hanterar PCB-féroreningen.
Alla Gtgdrder som genomférs inom omrddet mdste synkas med pdgdende PCB-
projekt. Detta sker efter planens antagande.

Runsa gdrds synpunkter kommer i 6vrigt att beaktas i det fortsatta arbetet
med projektets genomférande.

Boende pa Centralvagen

En boende pa Centralvédgen skriver att riskerna med el- eller gasdrivna bussar inte
beaktas i riskanalysen och menar att en tit uppstillning av flera bussar skulle kunna
leda till brandspridning mellan bussarna och till bussterminalen samt att laddning av
eldrivna bussar nattetid kan utgora en brandrisk.

Kontorets kommentar:

Riskutredningen som hér till detaljplanen dr gjord pd en évergripande niva och
uttrycker generella rad betrdffande brandtekniska krav fér bussterminalen och
ovriga byggnader. | den fortsatta planeringen kommer riskutredningen att
behéva fordjupas for varje enskild byggnad.

Boende pa Bergkallavagen

En boende péd Bergkéllavigen undrar hur kommunen ténkt géllande skola i
detaljplanen och lyfter att det finns behov av grundskola pa Runbysidan som idag
bara har en skola, Runbyskolan. Enligt personen dr Runbyskolan redan véldigt stor
och fylld samt planeras utokas med paviljonger, vilket inte anses vara en bra 16sning.
Personen framhaller att nyinflyttade barnfamiljer bor kunna erbjudas skola lokalt da
det ar viktigt for barn att kunna bygga sitt ndtverk nira ddr man bor samt att det inte
ar rimligt att fordldrar ska behova skjutsa barn langa strackor for deras skolgang.
Kommunen uppmanas utreda vart pa Runbysidan av jirnvigen som det vore lampligt
att uppfora en ny kommunal skola.

Kontorets kommentar:

Visby entré innehdller ingen grundskola. Kommunen dr medveten om behovet
av fler skolplatser och arbetar fér att méjliggéra for fler skolplatser i
ndromradet.

Boende pa Hagvagen

En boende pd Hagvégen framfor synpunkt om att det byggs for néra och tétt mot
stjdrnhusen och tycker att det endast ska byggas mot jdrnvigen och att
gronytor/trad/skogsparti ska l&dmnas kvar mellan stjirnhusen och den nya
bebyggelsen.
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Kontorets kommentar:

Férslaget har arbetats om och getts ldgre skala mot stjGrnhusen. Det gar
ocksa enligt planférslaget att arbeta med utformning av mark och vegetation
mellan husen.

Boende pa Malarvagen

En boende pd Mélarvigen framhéller att det ar positivt att det planeras for
cykelparkering i anslutning till det nya resecentrum men ar frdgande till att dessa
enbart planeras utomhus samtidigt som infartsparkering forlaggs i garage. Personen
undrar vidare om det kommer finnas laddstationer for eldrivna cyklar, elsparkcyklar
och elbilar vid infartsparkeringarna samt framhaller att man vanligtvis vill stélla sin
laddbara cykel i 0vervakade cykelgarage med eluttag och inte ute pa gatan.

Personen stiller sig positivt till utvecklingen av Vasby Entré med en fortitning av
stationsomradet med bostédder, arbetsplatser och service. Erséttningen av Bankes bro
med en bro som ansluter till plattform ar valkommet och personen framhaller att
kommunvapnet gédrna far vara synligt pa broarna.

Kontorets kommentar:

Cykelparkering dr ténkt att méjliggéras inomhus vid det nordédstra
brofdstet. Mdjlighet till cykelparkering och behov av reglering av detta
kan behdva ses éver i projekteringen.

Laddplatser dr inte en frdga som hanteras inom ramen for en detaljplan,
men det dr sannolikt att det blir laddplatser i parkeringshuset.

Boende pa Optimusvagen

En boende pd Optimusvégen tycker att det &r bra med en satsning pa stationsomradet
som dr gammalt och nerganget, sérskilt i1 tunnlar, perronger och stationshallar samt
att det dr bra med fler bostéder och bittre kollektivtrafik. Personen gillar ddremot
inte det moderna gestaltningsforslaget som uppfattas som opersonligt och sterilt och
framhéller istéllet en dldre stil i samklang med befintlig stationsbebyggelse. Personen
framhaller att vilkomnande och vackra miljoer bidrar till Vasbys attraktivitet och
vander sig emot 70-talets stil och nyproducerade lador.

Kontorets kommentar:

lllustrerad bebyggelse dr framtagen i tidigt skede och uttrycker ett
mdjligt utseende. Slutgiltig utformning bestdms i genomférandeskedet.
Sedan detaljplanens granskning har gestaltningen omarbetats men har
hdllits pd en 6vergripande niva.

Boende pa Valhallavagen

En boende pd Valhallavigen anser att for mycket fokus ldggs pd de tvd norra broarna
medan Mélarbron i soder har glomts bort i projektet. Personen lyfter att d&ven
Milarbron kan bidra till att knyta ithop Vasby 6ver spdromridet for det 6kade antalet
fotgéngare och framhéller att det planeras for bostdder soderut, bdde inom projekt
Visby Entré och angransande projekt. En konkret idé som lyfts ér trappor upp pé
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Milarbron fran Optimusomréadets sydvéstra horn samt pa andra sidan sparen vid
sydostra hornet av det sydligaste huset inom Vésby entrés detaljplan.

Vidare efterfragas en samlad och tydligare redovisning av hur minga
parkeringsplatser for infartsparkering som finns idag och hur manga som planeras for
1 framtiden. I synpunkten framhalls dven att det behdvs planeras for ett antal
parkeringsplatser som fullt ut ersétter dagens infartsparkeringar och som dessutom
klarar av att mdta den dkade efterfragan som kommer av att befolkningen dkar i
kommunen. Personen menar att en framtida station som ar planerad for att fungera
betydligt simre 4n idag for en av dessa grupper (bilisterna) kommer innebéra att
stationsomradet och kommunen forlorar 1 attraktivitet.

Kontorets kommentar:

En malbild fér Visby entré dr att binda ihop éstra och vdstra sidan av
jérnvdgen for att skapa en mer sammanhdllen stad. Den féreslagna
utbyggnaden av bostdder pa vdstra sidan i kombination med Ostkustbanans
utvidgning innebdr att tva anslutningspunkter till perrongerna fortsatt behévs.
Anslutningarna och broarna féreslds ddrfér fa funktionen att ansluta till
perrongerna samtidigt som de blir attraktiva miljéer att ga och vistas pa i
stadsbilden. Mdlarbron blir den éverbryggning som hanterar motortrafik,
medan de andra tvd broarna omhdndertar resendrer och gang- och
cykeltrafik.

Madlarbron dr viktig och bidrar till att binda ihop dstra och vdstra sida redan
idag. Ambitionen dr att den fortsatt ska géra det och utvecklas bland annat
genom angrdnsande detaljplan fér Optimus med trappor. Inom Viisby entré
redovisas inga trappor upp pa Mdlarbron men inom detaljplanen finns
mdjlighet att tillskapa sadana. En anslutning mot Mdlarbron kommer att
beaktas vid vidare projektering av planomrddet.

| Trafik och resefunktioner redovisas en utrékning av dagens infartsparkering.
Férslaget innebdr ungefédr samma antal platser for infartsparkering. Eftersom
férslaget inte Idngre innehdller kontor i terminalbyggnaden har planférslagets
parkeringsbehov minskat.

Boende pa Tradgardsvagen

En boende pd Tradgardsvigen framhaller att ménga valt att bo i Runby for att ha nédra
till kommunikationer och centrum men énda fa bo i en lantligare, lugnare miljo.
Personen anser att detaljplaneforslaget ar invasivt och for tétbebyggt och foreslar att
fortdtning istéllet gérs ndrmast stationen och i centrala Vasby. Runby Hage framhélls
som ett mycket uppskattat gronomréde.

Kontorets kommentar:

Det dr naturligt med stadsutveckling och fortéitning i centrala delar av en
tdtort och i stationsndra Idgen. Detta féljer en évergripande langsiktig plan i
oversiktsplanen att barridren ska 6verbyggas.
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Boende pa Optimusvagen

En boende pd Optimusvégen tackar for en fantastisk vision for framtida Upplands
Visby och onskar en direkt kollektivtrafikanslutning mellan Upplands Vésby och
Danderyd.

Kontorets kommentar:

Kommunen arbetar konsekvent med att fa till sG bra kollektivtrafik som
mdjligt gentemot omkringliggande kommuner. Busslinjer ér dock en fraga fér
regionen och hanteras inte inom ramen fér detaljplanen.

Boende i Vasby

En boende i Vésby anser att skalan pa planerad bebyggelse ldngs Hagviagen 1-27,
dar det planeras for bostédder och forskola, ar for hog. Personen anser att bebyggelsen
inte bor vara hogre dn max 2 véningar ut mot Hagvégen for att kunna harmoniera
med befintlig bebyggelse och sdkerstilla den viktiga siktlinjen mellan Zamores kulle
och Hembygdsgarden. Personen tycker att en skala om 4 véningar pé ett olyckligt
sétt skulle bryta mot omradets karaktér och kulturhistoriska betydelse.

Kontorets kommentar:

Fér att kunna fa till bullernivaer inom riktlinjerna foér en god férskolemiljé
krévs vissa héjder och placeringar av byggnader. Sedan granskningen har
byggrdtten minskat. Skalan har sdnkts ovan férskolan som nu enbart tillats
bebyggas i tva vdningar. Byggnadskroppen Iéings med Edsvégen har tagits
bort och ersatts med bestéimmelser om bullerskydd. Siktlinjen mot Zamores
kulle bevaras.

Boende pa Hagvagen

En boende pad Hagvigen anser att bostadshusen 6, 7A, 7B och 8 dr for hoga och star
for néra stjarnhusen sé att utsikten blir forstdord. Den boende anser att det ska vara
luft och gronska mellan husen.

Kontorets kommentar:

Byggrdtterna lings med den féreslagna Runstensgatan (7a och 7b) har
arbetats om sedan granskning och sdnkts i hdjd. De redovisas i
illustrationsplanen nu som radhusbebyggelse gentemot tidigare lamellhus.

Boende pa Edsvagen

Boende pa Edsvégen vill att forldangningen av Ladbrovédgen och en uppfart via
Jupitervdgen enligt plan ska genomforas som ett forsta steg innan byggstart for att
undvika ytterligare 6kning av trafikmingd och byggtrafik pa den redan hért
trafikerade Edsvigen. De vill dven pétala att trafik som tillkommer som f6ljd av ny
bebyggelse maste kunna ledas pa ett annat sétt som inte forvarrar trafiksituationen
for nuvarande boende pa Edsvigen. Tidigare projekt, Eds allé, har inneburit 6kade
trafikméngder. En dtgédrd som de lyfter som kan forbéttra ar att, nir vél trafiken
bdrjat ledas via Ladbrovégen och Jupitervigen, genomfora en avgriansning i
genomfartstrafik for just Edsvdgen och lata denna vdg vara en gang, cykel och
eventuell bussgenomfart ner till stationen.

Granskningsutlatande



17 (46)

Kontorets kommentar:

Genomfdérandet av kopplingen mellan Jupitervédgen och Ladbrovéigen behéver
ske i samband med ndér detaljplan fér nedra Runby 3:1 och Térnby 2:1 vinner
laga kraft. Genomférandetiden for den delen av detaljplanen dr dérfér
foérskjuten. Detaljplanen medger mdjlig trafik pd Edsvégen, men trafikreglering
sker med trafikféreskrifter. Trafikproblem kan dérfor hanteras efter att planen
har antagits.

Boende pa Hagvagen

En boende pd Hagvégen delar synpunkter om utvecklingen av stationsomradet och
den nya bebyggelsen pé vistra sidan. Personen anser att stationen bor utformas med
material som knyter an till omradets industriella historia, som betong, tré och stal.
Vad giller det planerade hoghuset menar personen att det dr for hogt och skulle passa
battre om det byggdes med férre vaningar, 1 linje med de laga byggnaderna
runtomkring.

Personen betonar ocksa vikten av att héalla byggkostnaderna for hyresritter nere, da
manga inte har rdd med dagens hoga hyror. Fler mindre ldgenheter foreslas for att
mota behoven hos ensamhushall. Sdkerhet vid jarnvigen lyfts fram som en viktig
aspekt, med forslag pa en skyddad bro med sittplatser och néra anslutning till
perrongen och infartsparkering for att framja kollektivtrafik och miljovénliga
transporter.

Vidare uttrycker personen oro over att de nya byggnaderna ligger for néra de
befintliga stjarnhusen pd Hagvigen och foreslér ett storre avstdnd mellan husen.
Befintliga gangstigar mot stationen bor bevaras, och gronska och trad ska skyddas
for att skapa balans mellan ny och gammal bebyggelse.

Slutligen lyfter personen vikten av att sékerstélla parkeringsmojligheter for de
boende i stjdrnhusen, dd dessa riskerar att forsvinna i planerna, samt att det ar viktigt
att kommunens skattepengar anvinds pa ett ansvarsfullt sétt i projektet.

Kontorets kommentar:

Stationsbyggnaden har sedan granskningen av detaljplanen arbetats om och
dr betydligt mindre och ldgre. Byggmaterial styrs inte i detaljplanen, men
kommer att kravstdllas pd lémpligt sdtt infér byggande.

Frdgan om kostnader vid uppférande av hyresrdtter dr inte en fraga for
detaljplanen.

Broarnas utformning inklusive skydd kommer att folja Trafikverkets krav.

Det finns i kommunen ett stort behov av bostéder och stationsomrdadet utgér
en dndamdlsenlig plats for fortétning med ndrhet till kapacitetsstarkt
kollektivtrafikstrak. Utvidgning av sparomrddet innebdr att ny bebyggelse
kommer néra den befintliga, men dven att den nya bebyggelsen skyddar den
befintliga fran buller.

Parkering fér stjdrnhusen dr ténkt att I6sas i parkeringshus och garage genom
avtal. Diskussioner pdgdar med Vidsbyhem om en ldmplig I6sning.

Granskningsutlatande
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Sedan detaljplanens granskning har projektet arbetats om i stora delar bland
annat for att minska kostnaderna. Det dr oundvikligt att anldggningar av det
slag som ingdr i projektet kostar mycket pengar, men de dr mycket langsiktiga
och skapar férutsdttningar for en attraktiv, vélfungerande och véixande stad.

Boende pa Oxundavagen
En boende pd Oxundavigen tycker att planen bor mdjliggoéra for en grundskola i

anslutning till omradet da planen mdjliggor 1500 bostidder och de tva ndrmsta
skolorna redan uppger att de har for lite platser.

Kontorets kommentar:

Visby entré innehdller ingen grundskola. Kommunen dr medveten om behovet
av fler skolplatser och arbetar fér att méjliggéra for fler skolplatser i
ndromrddet.

Boende pa Stenmaravagen

En boende pd Stenmaravigen undrar vart infartsparkeringen mojliggors och hur
manga platser som kommer finnas och framhaller att infartsparkering &r en
forutséttning for ménga for att kunna ta sig till jobbet. Personen undrar d&ven hur
parkering ar ténkt att 16sas for de nya bostdderna och om kommunen avser att
fortsétta arbeta med P-tal 0.

Kontorets kommentar:

Infartsparkering planeras pad vdstra sidan i parkeringshus. Den totala
mdngden infartsparkeringar ska vara ungefér densamma som idag.

Fér omrddet har det beslutats att ett grundkrav pa 0,5 bilplatser per Idgenhet
inklusive beséksparkering ska gdlla.

Boende pa Centralvagen

En boende pd Centralvédgen tycker inte att detaljplaneforslaget for station och
bostadsbebyggelse verkar anpassat for virmebdljor som f6ljd av global
uppvarmning. Asfalt och betong ar framtrddande i1 forslaget och mer trdd och gronska
efterfragas. Personen framhéller att de skdrvor av natur som ldmnats kvar ar det basta
med Visby. Personen undrar dven vart atervinningsstationen kommer lokaliseras.

Kontorets kommentar:

Planen har bearbetats avseende avfallslésningar och avfallsutredningen ér
uppdaterad. Plats fér LIP (ldttillgdnglig insamlingsplats), vilket ér jamforbart
med dagens Gtervinningsstation, méjliggérs i kvarter 1. En mini-AVC
méjliggérs antingen inom bebyggelsen eller som mobil AVC centralt i omrddet.
I den fortsatta fordjupningen av projektet behéver gemensamma
avfallslésningar tydliggéras.

Stora vdrdefulla trdd sparas sa mycket som méjligt och nya trdd planteras
ldngs de flesta gator. Dessa bidrar till skuggning och minskad virmeédeffekt.
Ingrids torg planeras med stora delar gronska. Natur bevaras i anslutning till
Runby Hage och séder ut i det som kallas Terréingparken.
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Kommunala instanser

Synpunkter har kommit in frén bygg- och miljondmnden, kultur- och fritidsndmnden
och utbildningsndmnden. Synpunkterna sammanfattas nedan.

Bygg- och miljonamnden

Anvandningsbestammelser

Bygg- och miljondmnden ldmnar synpunkter pa plankartan avseende
anvandningsbestimmelser som ror Torg (TORG1), Resecentrum (T2), Centrum (C),
Parkering (P1 och P3).

Kontorets kommentar:

Anvdndningsbestimmelsen TORG: har férenklats samt C-, och P-
bestdimmelserna har justerats efter Bygg- och miljiondmndens synpunkter.
Avseende anvéndningsbestdmmelsen T, héinvisas till riskutredningen fér
definition av vad som anses uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Egenskapsbestammelser

Bygg- och miljondmnden l&dmnar synpunkter pa plankartan avseende
egenskapsbestimmelser som ror h6jd pa bebyggelse som vetter mot jarnvéagen, a i
kulvert samt f4 och f5 avseende utformning av genomgéaende bostider.

Kontorets kommentar:

Den generellt formulerade bestimmelsen om héjd pé bebyggelse mot jérnvdg
har inte justerats till specificerade bestimmelser. De problem som nédmnden
lyfter angdende tolkning av vilka kvarter som berérs av den generella
bestémmelsen anses inte Idngre aktuell dd kvarteren nu regleras i en
etappordning.

Planférslaget har omarbetats sé att den kulverterade delen av dn i sin helhet
ligger i underjordisk kulvert och némndens synpunkt avseende férdelning av G i
kulvert respektive 6ppet trag dr ddrfér inte Idngre aktuell.

Bestémmelserna f4 och fs har reviderats efter némndens synpunkt och
fértydligats.

Buller

Bygg- och Miljondmnden ifragasitter behovet av bestimmelserna under rubriken
Skydd mot storningar 1 plankartan da dettas regleras i trafikbullerférordningen
(2015:216). Ndmnden pépekar att hogsta tillatna vérden for stérningar genom buller
endast regleras i detaljplan om sérskilda skél for detta existerar vilket inte &r fallet 1
denna detaljplan. De menar att denna typ av reglering av buller kan leda till
langtgéende problem 1 samband med bygglovsprévningar. Bygg- och miljondmnden
foreslar istdllet reglering av placering, anvéindning, utformning etcetera enligt den
typ av egenskapsbestimmelser som Boverket forordar.

Kontorets kommentar:
Bullerbestdmmelserna har reviderats enligt synpunkten.

Ovriga synpunkter
Bygg- och miljondmnden anser att upplysningen om att sanering av fororenad mark
maste vara utford innan startbesked kan ges borde vara en planbestdmmelse.
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Némnden anser vidare att den norra dagvattendammen bor sékras juridiskt pa nagot
sdtt. Namnden patalar vidare att avsnitten under planférslag samt
planeringsforutsdttningar avseende magnetfalt bor kopplas ihop tydligare sé att
kommunens stillningstagande géllande magnetfaltsnivaerna framgér. Eventuellt bor
det ocksa fortydligas att detta géller nuvarande forhéllanden.

Kontorets kommentar:

Upplysningen om sanering av férorenad mark har dndrats till en
planbestimmelse.

Ett separat planarbete har pabérjats fér den norra dagvattendammen.

Planbeskrivningen har reviderats enligt synpunkten om magnetfilt.

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsndmnden ser positivt pa en utveckling av kommunen for att
mojliggora for ett vixande Véasby. Namnden lyfter att de foreslagna nya bostdderna
innebér fler kommuninvanare och ett 6kat tryck péd foreningslivet samt en dkad
efterfrdgan pa idrottsanlaggningar och traningstider 1 kommunens lokaler. Med de
planerade forskolorna kan dven behov av idrottslokaler for skolidrott uppsta i
framtiden. Detta bor tas med 1 kommunens strategiska lokalforsorjningsplan.

Kultur- och fritidsndmnden patalar att den sddra forskolan inte uppfyller kommunens
riktlinjer for utemiljo vilket gor det &nnu viktigare att det satsas pa en hogkvalitativ
utemiljo.

Det ar positivt att Villa Karlsro finns kvar med omkringliggande gronyta och
fornldmningar men med anledning av att en del befintlig naturmark bebyggs och
rekreationsomraden minskar vill Kultur- och fritidskontoret gora ett medskick till
projektgruppen for detaljplanen att beakta behovet av bostadsnira miljoer som
erbjuder fysisk aktivitet for alla dldrar. De 6ppna griasytorna i omradet forsvinner helt
vilket dr negativt for spontan lek, rorelse och social samvaro. De pétalar vidare att
Runby Hage anvénds f6r kommunens officiella Valborgsfirande och en ny plats for
firandet behovs. De understryker dven vikten av offentlig konst i det centrala
stadsrummet.

Kontorets kommentar:

Idrottslokaler finns inte med i projektet men synpunkten noteras och lyfts inom
kontoret.

Diskussioner har hdllits med utbildningskontoret om den sédra
férskolegdrdens utformning och samnyttjande av den intilliggande allménna
lekparken. En godtagbar I6sning har natts och planen har uppdaterats efter
diskussionerna.

Alternativa platser for valborgsfirande har diskuterats inom kontoret och
frdgan kommer att tas vidare i det fortsatta arbetet med planens
genomférande. Likvil fragan om offentlig konst tas med i det fortsatta arbetet
med planens genomférande.
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Ekonomiska konsekvenser

Néamnden noterar att foreslagna parker blir allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap. Ansvar for drift och underhéll av eventuella redskap som kan
klassas som utegym etcetera behdver tydliggdras om det blir aktuellt och medel for
drift och underhall behdver tas med 1 kommande budgetarbete.

Kontorets kommentar:

Sedan detaljplanens granskning har arbete med kostnads- och
investeringskalkyl pdgdtt ddr driftskostnader har tagits med i berékningarna.

Barnrattsperspektivet

Kultur- och fritidsndmnden noterar att forskolegardarna ska utformas med hansyn till
kulturmilj6. De lyfter att d&ven barnréttsperspektivet ska genomsyra arbetet for att
skapa en utemiljo som é&r bast for barnen.

Kontorets kommentar:

Kontoret har noterat synpunkten om barnrdéittsperspektivet. Att gdrdarna ska
utformas for att bli en kvalitativ lekmiljé for barnen har fértydligats i
gestaltningsprogram och planbeskrivning.

Utbildningsnamnden

Utbildningsndmnden ser positivt pa att forskoleverksamhet kan etableras i
detaljplanomradet och framhaller vikten av att utbildningskontoret tillats medverka i
fortsatta arbeten for att sékerstilla att forskolans inre och yttre miljo svarar upp mot
de riktlinjer som antagits for nybyggnadsprojekt. Utbildningskontoret lyfter fram
foljande punkter:

e Bullerreducerande atgérder bor vidtas for att minska ljudnivan pé hela eller
delar av gardarna sa att riktvdrden innehélls.

e Da kommunens egna riktviarden for friyta pa forskolegard inte uppfylls for
sOdra forskolan bor pedagogisk planering och kommunens analysverktyg for
kvalitetsbedomning av friyta vid forskola beaktas i det fortsatta arbetet.

e Det dr positivt att forskolorna ligger i anslutning till rekreationsomraden. Det
ar viktigt att norra forskolegarden anpassas varsamt till den befintliga
naturmarken.

e Den sodra forskolan ér placerad tillsammans med bostadshus. Det ér viktigt
att de inhdgnade forskolegérdar inte delas med boendegardar eftersom det
kan upplevas som negativt for savil boende som forskolor.

e Det dr viktigt att en trafiksdker 16sning utformas mellan sédra forskolan och
lekgarden (norr om den sddra forskolan) for att barn enkelt och trafiksidkert
ska kunna ta sig mellan dessa ytor.

e Det dr viktigt att ytor for angdring, parkering, lastning/lossning och
avfallshantering samt zon for himtning/l&dmning beaktas i den fortsatta
planeringen. For att sidkerstilla trafiksdkra l6sningar behdver
utbildningskontoret involveras i denna planering.

Kontorets kommentar:

Utformning av férskolorna har diskuterats och en acceptabel I6sning har
férankrats med fastighetskontoret, utbildningskontoret och bygg- och
miljékontoret. Planhandlingarna ér uppdaterade i enlighet med detta.

Granskningsutlatande



22 (46)

Bullerutredning har uppdaterats och férskolorna har anpassats efter
bullersituationen.

Grénsen mellan sédra férskolan och bostadsgdrd har omarbetats.
Ovriga

Synpunkter har kommit in frén 12 vriga. Synpunkterna har sammanfattats nedan.

Brandkaren Attunda

Brandkéren Attunda anser att framkomligheten for raddningstjénst inom planomradet
inte dr sdkerhetsstédlld avseende hoga floden och vattendjup. Utdver att arbeta med
hojdséttning for att avleda vatten rekommenderar Brankéren Attunda att
fordréjningsmagasin av dagvatten anvédnds. Det bor vidare sékerhetsstéllas att
vattennivaerna inte blir hdgre &n 0,3 meter for att deras fordon ska ha mojlighet att ta
sig fram 1 planomradet. Vidare lyfts att endast en damm finns med 1 plankartan trots
att dagvattenutredningen foresldr tvd. Brandkdren Attunda rekommenderar att
dammens egenskaper s& som fordréjningsvolym anges i plankartan. Brandkaren
Attunda anser vidare att det bor regleras i plankartan att kvartersmark ska kunna
fordrdja upp till 10 mm regn for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Brandkéren Attunda papekar att forskolornas funktionalitet vid ett 100-4rs regn med
klimatfaktor bor utredas, samt att tillgang till verksamheten maste sikerstillas. De
rekommenderar vidare att de egenskapskrav som krévs for diket som ska avleda
dagvatten skrivs in i plankartan.

Brandkéren Attunda ser positivt pa att Upplands Vasbys kommun samarbetar med
Trafikverket i fragan och suicidrisk.

Brandkéren Attunda papekar att gatumiljon i det planerade omradet maste utformas
sa att riddningstjénstens fordon har dtkomlighet till byggnaderna om utrymning ska
kunna ske med ridddningstjdnstens medverkan. Det kan krivas sarskilda
uppstillningsplatser for hjdfordon eller béarbara stegar. Om gatumiljon ska ges
mojlighet att gestaltas med fria hinder bor plankartan begridnsa mojligheten till
utrymning med hjilp av rdddningstjdnstens medverkan. Brandkiren Attunda patalar
vidare att vid utformning av bebyggelse i slutna kvarter, dar riddningstjanstens
hgjdfordon inte kan komma in finnas en begréinsad mdjlighet att utgéra den
alternativa utrymningsviagen. Om utrymning med bérbara stegar ska vara mojlig
staller detta krav pd vigen fram till uppstillningsplatsen.

For mer information hianvisas till Brandkaren Attundas vigledning for utrymning
med raddningstjidnstens stegutrustning.

Kontorets kommentar:

Sedan detaljplanens granskning har detaljplanen arbetats om fér att
sdkerstdlla tillgéngligheten vid héga vattennivder enligt Rdddningstjénstens
synpunkt och Rapport Konsekvensanalys BHF och Rapport
Oversvimningsrisker har uppdaterats.
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Detaljplanens utredningar visar att detaljplanen ér genomférbar. Planen har
omarbetats med nya ytor for éversvimning och bestimmelser har tillférts for
att sdkerstdlla att vatten leds at rétt hdll. | omraden med risk fér héga
vattennivder vid bostéder har alternativa utrymningsvdgar studerats.
Bestdmmelser har lagts till for kvarter 17—-19 om att bostdder som vetter mot
Ladbrovidgen med risk fér héga vattennivder ska utformas sa att utrymning
kan ske utan assistans fran rédddningstjdnst.

| det fortsatta arbetet infér markéverlatelse kommer kraven inom
kvartersmark att utredas vidare och fértydligas. Plan- och bygglagen ger inte
mdjlighet att ange bestéimmelser om vattenfldden eller vilken teknik som ska
anvdéndas for att reglera dagvattnet. Genom att ange anldggningens fysiska
utbredning, exempelvis dammens eller fordréjningsmagasinets utbredning och
djup kan férutsdttningarna fér att klara ett visst dagvattenfldde indirekt
regleras.

Synpunkten angdende 100-Grsregn har beaktats i samband med uppdatering
av Rapport Oversvé@mningsrisker.

En bestimmelse som reglerar dikenas utformning bedéms inte nédvdndig.

Stockholm Exergi AB

Stockholm Exergi upplyser om att det finns befintliga fjarrvirmeledningar och anfor
vidare att tidig information och samrddsmoten &r bra for att kunna planera
ledningsomldggningar och nya ledningsdragningar samt sikra befintlig drift.
Stockholm Exergi upplyser om att atgérder i deras distributionsanldggningar utfors
av dem och regleras enligt géllande forlaggningsavtal.

Kontorets kommentar:

Sedan detaljplanens granskning har ledningssamordningsméten pdagdtt
tilsammans med ledningsdgarna inom projektomrddet. Dialogen kommer att
fortsdtta efter planens antagande for att gemensamt samordna
genomférandet.

Kappalaforbundet

Képpalaforbundet har tagit del av forslag till rubricerad detaljplan i Upplands Vésby
kommun och noterar att det aktuella planomradet ligger utanfor avloppstunnels
riskomrade. Avloppstunneln paverkas inte av den foreslagna planen. Forbundet har i
ovrigt inga synpunkter.

Kontorets kommentar:
Synpunkten noteras.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)

MSB avstér fran att yttra sig i rubricerat drende och hénvisar till Lansstyrelsen som
ansvarig for att foretrdda och samordna statens intressen i planprocessen samt
tillhandahalla planeringsunderlag. MSB stddjer ldnsstyrelsen i den mén de sérskilt sa
onskar.
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Kontorets kommentar:
Synpunkten noteras.

Postnord

Postnord lyfter att dialog géllande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation ska foras och kontakt tas 1 god tid via
utdelningsforbattringar@postnord.com. En placering av postlddor som inte &r
godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kontorets kommentar:

Synpunkten noteras. Dialogméte med Postnord hadlls i samband med
markanvisning och genomférande.

Trafikforvaltningen Region Stockholm och regionledningskontoret

Region Stockholm har tidigare yttrat sig kring programmet samt under samréadet for
Visby Entré och framfor i sitt granskningsyttrande flera viktiga punkter som kvarstar
som centrala utmaningar:

e Trafikeringen for ersittningstrafik ska forldggas pa den Ostra sidan av
Ostkustbanan pa Industrivigen och ytor méste reserveras for detta.

e Plats och villkor for temporér bussterminal under byggtid behover diskuteras
med Region Stockholms trafikférvaltning.

e Klimatsdkring av bussterminalen och terminalens kringliggande végar mot
skyfall och hoga floden genom réitt hojdséttning och
klimatanpassningsatgirder som klarar hantera ett 100 ars regn med
klimatfaktor samt BHF (berdknat hogsta flode).

o Sikerstilla pendeltagsstationens funktion under hela projektets genomforande
dir utmaningen é&r att synka olika aktorers planprocesser och att dagens och
framtidens sparburna trafik fungerar under genomférandet.

e Attalla avtal som krdvs ska finns pa plats som involverar regionens
medverkan.

e Genomforandets tidplan behdver kompletteras med allt som paverkar
kollektivtrafiken for att sdkerstélla att kollektivtrafik kan bedrivas
kostnadseffektivt och rationellt under hela tiden for genomforandet.

o Sikerstilla att bussterminalen och kringliggande véginfrastruktur &r ratt
dimensionerad och att ytorna i plankartan ar tillrackliga.

o Att laget for X3 i plankartan &r korrekt da denna bro dr viktigare &n X2
vilkens ldge behover anpassas till X3s ldge i relation till plattformsldngder
och resefunktioner och resendrsfloden.

Overgripande

Region Stockholm framhéller att de utifran tillgédngligt underlag inte kan bedoma hur
kopplingen mellan bussterminalen och stationen kommer att fungera for resenirerna.
Detta anses vara en brist i underlaget utifrdn planens paverkan pa hur
kollektivtrafiken kommer att kunna bedrivas 1 framtiden.
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Kontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration som redovisar
kopplingar mellan station och bussterminal.

Férutsdttningar for befintlig och planerad kollektivtrafik

Region Stockholm framhéller att planforslaget har stor paverkan pa kollektivtrafiken,
séarskilt under genomforandet, och lyfter flera synpunkter. Regionen motsétter sig
forslaget att begrinsa tung trafik langs Edsvégen, eftersom det paverkar tva
busslinjer och leder till hdgre kostnader och lidngre resvégar. Behovet av en
vandmojlighet for bussar pa Ladbrovédgen kvarstar.

Nir det giller bussterminalen dr den fastighetsrittsliga gransdragningen oklar och
tredimensionell fastighetsbildning saknas i plankartan. Péaverkan frdn extremvéader pa
bussterminalen behdver utredas och hojdsdttningen anpassas for att sikerstilla att
alla funktioner, sérskilt for busstrafik, fungerar. Dessutom saknas tre platser for
paus/rast, och kapaciteten for avstigning behover 6kas. Framkomligheten maste
sdkerstdllas med korspar enligt riktlinjen Ri-Term.

Erséttningstrafik for pendeltag bor trafikera néra stationsentréerna. All busstrafikerad
infrastruktur ska folja RiGata-Buss, men det &r oklart hur korsningspunkter mellan
géende, cyklister och bussar ska hanteras vid bussterminalens in- och utfarter,
sarskilt pa Ladbrovdgen och Jupitervidgen, dir specifika atgiarder krévs for
héllplatsldgen. Industrivigen och Anton Tamms vég behover vidare utredningar
kring framkomlighet och korspar.

Slutligen efterfragas en beskrivning av buller och stérningar fran bussterminalen
samt hur resenérsfloden och tillgdnglighet ska fungera, inklusive om hissar och
trappor planeras till vinthallen.

Kontorets kommentar:

Férslaget om att begrénsa tung trafik léings Edsvidgen har utgdtt.
Bullerskdrmar ska uppféras mot Edsvégen och dédrmed visar bullerutredningen
att busstrafik ér méjlig Iéngs Edsvdgen.

Planillustrationen har kompletterats med nya hdllplatsldgen ldngs
Ladbrovdgen. | det nya férslaget planeras inte hallplatsidgen Iéngs
anslutningsvdgen mellan Ladbrovdgen och Jupiterviigen. Om behovet
féréndras sG medger detaljplanen alternativa utformningar av gatan.

Underlaget till detaljplanen utgérs av évergripande principiella ritningar och
illustrationer vilket bedéms tillréickligt for att redovisa detaljplanens
overgripande intentioner. | det fortsatta arbetet med terminalen och stationen
behdéver underlaget och genomférandeplaneringen férfinas i dialog mellan
kommunen, Trafikverket och Trafikférvaltningen.

Sedan detaljplanens granskning har terminalen med kopplingar till broar och
spdrplattformar studerats om. | dialog med Trafikférvaltningen och
Trafikverket har kommunen beaktat att sdkerstdlla ovanstdende i det nya
forslaget. Till exempel har ett arbete utforts for att sékerstdlla tillgéngligheten
vid héga vattennivaer och Rapport Konsekvensanalys BHF och Rapport
Oversvémningsrisker har uppdaterats.

Bullerutredningen har uppdaterats och Trafikférvaltningens synpunkter har
beaktats.
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Stationsomrdde — plattformar

Region Stockholm framhéller vikten av att markreservat for allménnyttig bro (x> och
x3) dr vél forankrat mellan kommunen, Trafikverket och region Stockholm da dessa
behover kunna ansluta bdde till dagens och framtida plattformslégen (som i bdda fall
ska kunna bli 355 meter langa). Regionen anser att ldget for x3 bor ldggas fast sa att
x2 kan anpassas till detta ldge.

Region Stockholm ser ett behov att stationen som regionen skoter ska kravstéllas i
utforande i enlighet med regionens riktlinjer. AB Visbyhem/Kommunen behdver
inkomma med “Blankett for anmélan av aktiviteter som paverkar kollektivtrafiken”
(denna gér att finna pa www.sll.se/bygga).

Kontorets kommentar:

| fortsatt dialog med trafikverket och trafikférvaltningen kommer broarnas
Iéigen preciseras. Plankartan har reviderats med mer avgréinsade omraden for
sddra brons placering men har inte fullt ut faststdllt broarnas exakta ldgen.

Plankarta

Region Stockholm anser att T behover kompletteras med trafikdndamal
bussterminal samt att T> kan anvéndas for att tydliggora att det géller en
tredimensionell fastighetsindelning.

Kontorets kommentar:

Anvéndningsbestimmelsen T2 medger dndamdlet resecentrum vilket
innefattar bussterminal.

Kontorsdndamadlet i Terminalbyggnaden har tagits bort. Ddrmed dr frdgan om
3D-fastighetsbildning inaktuell.

Ovrigt

Region Stockholm pépekar att det saknas en dvergripande beskrivning av hur
kollektivtrafiken paverkas under projektets genomforande. Regionen anser att
kommunen behdver gora en utredning som omfattar olika scenarier och kostnader.
Om en temporér bussterminal placeras pa véstra sidan av jirnvigen under byggtiden
kan det medfora 6kade kostnader for busstrafiken. Dessa kostnader menar regionen
madste regleras genom ett avtal dir kommunen tar ansvar for merkostnaderna.

Kontorets kommentar:

Det har i planbeskrivningen fértydligats att fortsatt drift av jérnvégen och
stationsfunktionen under hela byggskedet utgér en forutsdttning for projektet.
I samband med omléggning av Vésbydn och byggnation av bussterminal samt
broar planeras en tillfillig omlédggning av den nuvarande busstationen. |
avtalet med regionen framgdr det att kommunen tar alla merkostnader fér
trafikdriften som uppstdr under den tid provisoriska anldggningar nyttjas.

Avtalsfrdgor och genomférande

Region Stockholm péapekar att beskrivningen att bussterminalen skénks till regionen
inte stimmer med det existerande samverkans- och finansieringsavtalet. Enligt
avtalet ska regionen dga resendrsytor och personalutrymmen genom en 3D-fastighet,
medan de trafikala ytorna ska knytas till denna fastighet via servitut. Avtalet géller
enbart bussterminalen och involverar endast Trafikforvaltningen och kommunen som
parter. Regionen lyfter att eventuellt behov av ett ytterligare servitut for
Trafikverkets fastighet Nedra Runby 4:1 maste diskuteras mellan alla berdrda parter.
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Kontorets kommentar:

Infér planens antagande har nya avtal tecknats mellan kommunen och
Trafikverket/Trafikforvaltningen var for sig samt ett gemensamt trepartsavtal.
Avtalen reglerar samverkan, dgande, finansiering, ansvar, genomférande och
drift.

Fortsatt arbete — detaljplaner och genomférande

Regionen framhéller att innan arbeten paborjas skall samordning ha skett med
Region Stockholms trafikforvaltnings utsedda produktionssamordnare och
overenskommelser triffats gillande omhindertagande av risker, faststdllande av
kontroller och kravstédllning samt begransningar. SL foreskrifter ska foljas och
kostnader som uppstar for Region Stockholm pé grund av genomforandet av
projektet ska baras av exploatoren.

Om kollektivtrafiken riskerar att paverkas, ska en anmélan goras till
Trafikforvaltningen genom att ”Blankett for bestéllning av SL medverkan™ i god tid
skickas till Region Stockholms trafikforvaltning, kontakta bygga@sl.se for blankett.

Kontorets kommentar:
Synpunkten noteras.

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB 6nskar samrada om E-omraden och dess storlek.

Kontorets kommentar:

I samband med uppdatering av detaljplanen efter granskningen har dialog
férts med E.ON om ldgen for transformatorstationer inom planomrddet och
plankartan har justerats efter dialogen. | det fortsatta arbetet kommer
planeringen av elférsérjning i omradet att fortsdtta i dialog med E.ON.
Planférslaget bedéms ge tillrdickliga férutsdittningar for projektets
genomférande.

Front—2016

Front — 2016 anser inte att det ska byggas fler bostidder och parkeringshus eller
affarslokaler. De anser det ricka med en breddning av jarnvagen och utékad
busstationen, forslagsvis pd véstra sidan mot Runby samt utveckla mera parker och
mindre belysning.

Front — 2016 framhaéller att Messingen dr en utméarkt motesplats och att det bor
planeras fler projekt ddrinne samt att Brobacken (Industrividgen 16) inte behdver
overvakningskamera.

Kontorets kommentar:

Bostadsbyggande dr en forutsdttning till utbyggnad av jérnvégen och
omvandling av stationsomrddet. Bostdder intill en jérnvdgsstation ér en viktig
bestdndsdel fér en hdllbar stadsutveckling. Messingen och Brobacken ingar
inte i detta detaljplanearbete. Synpunkterna féranleder ingen éndring av
planférslaget.
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Miljopartiet i Upplands Vasby

Sammanfattning

Miljopartiet de grona i Upplands Visby tillstyrker forslaget till detaljplan for Vésby
entré med de undantag som anges i detta granskningsyttrande och som beror
skolplatser, parkering, cykel, gestaltning, yteffektivitet, kontorsyta och
genomforandekalkyl. Miljopartiet stiller sig bakom de ambitioner och inriktningar
som héllbarhetsprogrammet pekar ut for Visby entré. Atgirdsforslagen och
kravnivaer som formuleras infor antagande maste bli ledande for arbetet och
Miljopartiet forvéntar sig att de medfor méluppfyllnad av Agenda 2030 och
kommande CO:budget for kommunen. Miljépartiet menar att kommande exploatorer
ska utmanas att leverera spetsteknik och innovation for att uppné ambitionerna. De
ser positivt pa tillkomsten av bostdder, verksamhets- och servicelokaler i1 direkt
anslutning till stationen vilket de anser stimmer vél med malsittningen i sévél den
Regionala utvecklingsplanen som i kommunens Oversiktsplan om att bygga i
kollektivtrafikndra lagen. Miljopartiet vill dock se ett mer effektivt nyttjande av
dessa virdefulla ytor.

Barnens plats i staden

Miljopartiet lyfter att plats for lek dr viktigt och att barns réttigheter och behov har ett
lagstadgat stod. De vill att barn och unga ska fa vara delaktiga i den fortsatta
processen. Partiet framhaller att sdkra, lekvanliga vagar till skola, forskola och andra
aktiviteter dr nodvandiga.

Forskola och skola

Miljopartiet ser positivt pa byggandet av forskolor i omradet och betonar att
forskolegardarna bor vara tillgdngliga for allménheten pa kvéllar och helger. Partiet
pekar pd utmaningar med placeringen av norra forskolan och foreslar en placering i
ndrliggande kvarter for att 16sa utmaningar med buller och befintliga vardefulla trad.
Partiet papekar att ingen av forskolorna uppfyller Boverkets rekommendationer om
40 m? friyta per barn och att sddra forskolans gérd dven understiger kommunens
riktlinjer. Partiet vill att kommunens riktlinje efterfoljs.

Miljopartiet uttrycker att det dr beklagligt att kommunen, genom avtal med Skanska,
skjuter uppbyggnaden av ytterligare en skola pa vistra sidan till framtiden.
Miljopartiet understryker att planen for Véasby Entré maste klargora hur behovet av
skolplatser ska tillgodoses.

Kontorets kommentar:

Sedan detaljplanens granskning har utformning av bdda férskolorna utretts
och diskuterats och en acceptabel I6sning har férankrats med
fastighetskontoret, utbildningskontoret och bygg- och miljékontoret.
Planhandlingarna ér uppdaterade i enlighet med detta.

Visby entré innehdller ingen grundskola. Kommunen dr medveten om behovet
av fler skolplatser och arbetar fér att méjliggéra for fler skolplatser i
ndromradet.
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Samordnad parkering

Kravet pa 0,5 bilplatser per lagenhet, inklusive besdksparkering ifrdgasitts av
Miljopartiet som anser att detta dr for hogt och bor sinka, sirskilt 1 ndrheten av
stationen. Partiet foreslér att det ska finnas mdjligheter att implementera fler steg i
Mobilitetsplanen, med starkare mobilitetslosningar dn dagens krav. Partiet anser
vidare att det dr ineffektivt att infartsparkeringen 16ses med hjilp av fristdende p-hus
samt att det dr irrationellt att anvdnda en stor attraktiv yta till p-hus. De vill se en
samlad parkeringslosning for alla slags parkeringsbehov som kommer att finnas 1
omradet. Detta omfattar boendeparkering dér det bor erbjudas olika former av
mobilitetstjanster for de boende sa som bilpoolslésningar, verksamhets- och
besoksparkering dér en storre andel &n normalt kan antas utnyttja kollektiva
kommunikationer samt infartsparkering som behover finnas pa nira avsténd till
pendeltagen.

Miljopartiet anser att samtliga parkeringsplatser bor samordnas i en gemensam
16sning pa véstra sidan under de planerade bostads- och verksamhetskvarteren
mellan broarna och fortsdtta norrut om mojligt. Utnyttjandet, menar partiet, kan
styras med hjélp av smart informationsteknik och prissittning. Losningen kan
regleras med 3D-fastighetsbildning. Eventuella trygghetsproblem anses kunna 16sas
genom samordnade trygghetsldsningar. En mindre andel besoksparkering foreslas
som kantstensparkering. Miljopartiet ifrdgasitter att kvarter 1 inte kan inrymma
bostdder som foljd av héga bullernivaer nir detta klaras for kvarter 3. Partier
uttrycker dven att det dr en mérklig ordning att férskolan pa grund av buller enbart
ska kunna byggas om p-huset byggs. Om man nar samordnad parkering menar de att
man istdllet for p-hus i kvarter 1 skulle kunna bevara gronomradet eller anvinda
platsen for annat.

Kontorets kommentar:
Detaljplanen féljer inriktningsbeslut i KS om parkering och mobilitet.

Kvarter 1 kan inte innehdlla bostdder da slutet kvarter med ljudskyddad gard
inte dr méjlig inom tillgdnglig yta. Bestdmmelser har forts in i planen for att
sdkerstdlla utbyggnadsordningen samt lokala skdrmar sa att erforderliga
bullernivéer klaras pd norra férskolegdrden.

Cykelstaden Visby

Miljopartiet ser stor potential for cykling i Viasby och motsétter sig minskning av
cykelparkeringar. De ser behov av minst 2000 sékra, vaderskyddade cykelplatser vid
stationen med mojlighet att fordubblas. Partiet vill ocksa ha separerade gdng- och
cykelvégar, sikrare cykelvdgar ldngs bussterminalen, och ramper med lutningar
under 5 %, helst under 4 %. De betonar dven vikten av att beakta barns rérelse till
fots och pa cykel i1 planeringen.

Kontorets kommentar:

Detaljplanen féreslds rymma 1 000 cykelplatser avsedda fér resendrer, med
mdjlighet att utdka till det dubbla.

Vatten

Miljopartiet framhaller vikten av att planen for Visby Entré hanterar flera
vattenrelaterade utmaningar, inklusive framtida skyfall, dagvattenhantering,
fororeningar och Visbyéns kvalitéer. De efterfragar atgdrder som skyddar jairnvigen
och bostéider frén oversvidmningar samt starker omradets natur- och
rekreationsvérden. Partiet ser positivt pa héllbara, innovativa 16sningar for cirkulart
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nyttjande och minskad vattenforbrukning som olika former av LOD-16sningar.
Partiet betonar att projektet ska bidra till att stdrka Vasbyan ur ett helhetsperspektiv.

Kontorets kommentar:

Dagvattenutredningen har uppdaterats sedan detaljplanens granskning. Fokus
sedan detaljplanens granskning har legat pa att bevara sG mycket féreslagen
gronyta som mdéjligt bland annat for infiltration, trots det finns mdnga
motstdende intressen rérande gatumarkens utformning. Krav stdlls éven pa
grénytor inom kvartersmark.

Biologisk mangfald

Miljopartiet betonar vikten av samverkan mellan flera aktorer. De lyfter fram
tallskogen 1 norr, ddellovtraden vid hembygdsgarden och det grona straket ldngs an
som viktiga omréden. Partiet vill stirka spridningssambanden och 6ka den biologiska
mangfalden i hela planomradet.

Gestaltning

Miljopartiet vilkomnar kombinationen av hoga krav pa bade gestaltning och
energieffektivitet i alla skeden av projektet. De ser positivt pad att byggnadernas
design ska harmoniera med omradets kvaliteter, men betonar att detta inte far sta i
vagen for att uppfylla skarpa miljé- och klimatkrav. Gillande materialval for broar
och bussterminal uttrycker de oro 6ver hallbarheten och underhallsbehovet. De
saknar utvirderingen av det test av material som har utforts genom installationen,
Piosaurus sedan 2019.

Kontor och arbete hemifran

Miljopartiet papekar att pandemin har inneburit 6kad hemarbete vilket krdaver en
omprdvning av bostddernas utformning och en justering av kontorsytornas
omfattning. Partiet ser positivt pd fortsatt medborgardialog, exempelvis genom
fokusgrupper, for att finga upp olika gruppers forvéntningar pa framtida boende.

Kontorets kommentar:

Kontorshuset ovan bussterminalen har utgatt. Byggrdétter som dr flexibla
mellan anvéndningarna bostéder och kontor finns inom planen.

Cirkulér ekonomi och returpunkt i Vidsbyentré

Miljopartiet ser positivt pa planerna for en returpunkt i Vésby Entré och foreslar att
den samlokaliseras med mobilitets- och delningstjénster i de centrala kvarteren. De
betonar att detta bor inkluderas fran projektets start och vara en del av avtalen med
aktorerna som utvecklar kvarteren. Partiet har dven efterfragat tredimensionell
fastighetsbildning for att mdjliggora delning av lokaler och ytor, sdsom parkering,
verkstdder och rum for 1an och uthyrning, for att 6ka resursutnyttjandet.

Partiet framhéller vikten av en aktiv dialog med aktorer som Sorab, Skopan och
Cykelkoket for att uppna ett framgangsrikt genomforande. Slutligen betonar de att
smarta tjénster i omradet ska bidra till ett balanserat och ekonomiskt héllbart liv dir
delning av resurser spelar en central roll.

Kalkyl fér projektet

Miljopartiet anser att beddmningen av kommunens nettoutgifter for projektet (mellan
300 och 400 miljoner kronor) ar orealistisk pé flera punkter. De anser att kostnaderna
for P-husen ar for lagt berdknade, bedomningen av intdkterna fran parkeringsavgifter
ar orealistiskt hogt berdknade, kostnaderna for Zaha Hadid-designen ar hoga och
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mycket osdkra samtidigt som kalkylerade merintékter for markforsiljning pga
designen dr mycket osdkra. De anser vidare att kalkylerade inkomster fran
stadsmiljoavtal 4r mycket optimistiskt berdknade och bor halveras i kalkylen for att
gora dem mer sannolika.

Sammanlagt bedomer Miljopartiet att risken &r stor att kalkylen av dessa skil kan
komma att forsimras med 300—500 miljoner kronor. For att delvis minska riskerna
bor andra parkeringsldsningar och mindre kostsam design sokas.

Kontorets kommentar:
Kalkylen har gjorts om och projektets omfattning har omarbetats.

Naturskyddsforeningen Vasby

Naturskyddsforeningen ldmnar synpunkter pa hallbarhetsbeddmningen, natur och
kompensationsétgirder inom planomridet, PCB-frigan och Vasbyan samt ldmnar
kommenterar om héllbart byggande.

Hdllbarhet och kompensationsdtgdrder for férlust av natur och ekosystemtjdnster —
fler kompensationsatgdrder behévs

Naturskyddsforeningen anser att det dr bra att fortdta inom bebyggt omrédde men att
det finns skél att forbdttra detaljplanen ur klimat-, milj6- och hélsosynpunkt.

Naturskyddsforeningen papekar att det dr svart att bedoma om
kompensationsatgarder kommer vara tillridckliga for att balansera forluster av
biologisk mangfald och andra ekosystemtjanster inom planomradet da atgérdsforslag
ska tas fram forst nér planen beslutas. De patalat att det ar viktigt att de
kompensationsatgiarder som vidtas utviarderas mot maluppfyllelse for att eventuella
kvarstdende brister ska kunna forbittras.

Naturskyddsforeningen framhéller att Vasby Entré, med sin betydande storlek, har
effekter pa miljon dven utanfor detaljplanegrianserna. Planforslaget innebér att det
Oppna landskapsrummet i Vdsbyéns dalging sluts. Dessutom kommer trycket pa
ndrliggande grona omraden 6ka av ett stort befolkningstillskott vilket leder till
forluster av ekosystemtjinster. Naturskyddsforeningen anser att dessa forluster av
ekosystemtjdnster ska kompenseras pd annan nirliggande plats i samband med
exploateringen. De foreslar att kommunen 1 samband med investeringar avsétter
minst 50 miljoner kronor for att sdkerstélla narliggande gronomraden och for en
upprustning av Visbyan med dess landskapsrum, norr och séder om planomradet. De
anser att dven Bergaskogen ar ett omrade som behdver skyddas och som genom dess
nérhet utgor en viktig tillgdng for de boende 1 Vésby Entré-omradet.

Kontorets kommentar:

I samband med revidering av detaljplanen efter granskningen har synpunkten
beaktats. Bestimmelser om att spara trdd fér att skapa bdttre férutsdttningar
fér skyddade arter har férts in. Overgripande idéer om spridningssamband och
ekosystemtjéinster har prdglat utformningen av férslaget. Detta kommer att
férfinas i det fortsatta férdjupningsarbetet efter detaljplanens antagande.

Vidsbydn inom planomradet — friligg mer av dn och gér naturanpassningar
Naturskyddsforeningen anser att Visbyans frilagda del bor 6ka sa att den pa nytt kan
bli en betydande del av stadsbilden och framhaller att naturanpassningar bor goras i
och vid Visbyan. Om an utformas med betongtrag si kan detta goras sa att denna far
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en naturimiterande yta, 1dgflodesfara kan goras ndgot meandrande och botten kan
forses med sten och grus. De anser vidare att Vasbyan séder om Malarvigen bor
utformas med ett varierat meandrande och beskuggat lopp.

Foreningen é&r kritiska till att Vésbyéan behandlas utifrén ett perspektiv som enbart ror
den del av &n som ligger inom aktuellt planomride och att detta gor det svért att
beddma planens dvergripande inverkan pa Visbyan. An paverkas i sin helhet av flera
andra planer och projekt. Detta gor det svart att fullt ut bedoma effekterna av varje
delprojekt och begransar mdjligheten att finna optimala 16sningar for Vésbyéns
langsiktiga vdlbefinnande. Naturskyddsforeningen lyfte redan i sitt yttrande 2018
behovet av ett Gvergripande helhetsperspektiv for att battre hantera ans utveckling
och skydd.

Naturskyddsforeningen framhéller att detaljplanen bor bedomas med hénsyn till de
utgdngspunkter, viarderingar och resultat som redan etablerats inom det
planeringsarbete som under lang tid pagatt inom den kommunala férvaltningen med
att utveckla hela Visbyans dalgang som ett gront strak.

Kontorets kommentar:

Synpunkten angdende frildggning av Vidsbydn har beaktats under utvecklingen
av projektet. Komplexiteten i de centrala delar av Upplands Visby innebdr
dock att det dr svdrt att férena ett 6ppet vattendrag med ytor fér
kollektivtrafiken pG samma plats. | det fortsatta arbetet kommer méjligheter
for att tillgdngliggéra vattnet i den yttre miljén och att skapa sG goda
ekologiska férutsdttningar som méjligt att studeras mer i detalj.

Visbydn séder om Mdlarvégen ingar inte i detaljplaneomradet.

Hela Visbyan behéver ett helhetsprogram

Naturskyddsféreningen menar att ett helhetsprogram for Véasbyan behovs med
tydliga mal for bevarande och utveckling av 4n och dess ndromraden. Programmet
ska vara vigledande for alla projekt som berdr an och bor innehélla en &tgardsplan
for att frimja biologisk méngtfald, ekosystemtjanster och rekreation, samt bevara ans
fysiska och biologiska forutséttningar.

An bor behandlas som en helhet da atgirder i ett omrade paverkar ans hydrologi och
biologiska funktioner i ett storre omrade. Idealt, menar de, borde dven hela
avrinningsomradet, 1 vilket an ar en del, betraktas och hanteras utifran ett
helhetsperspektiv. Trots befintliga planer och ambitioner saknas dvergripande
styrande dokument. Naturskyddsforeningen betonar behovet av restaurering av én,
inklusive att ge den ett meandrande lopp, skapa svdmplan och vatmarker och stirka
kantzoner. De framhéller att det redan finns relevanta underlag, exempelvis frén
Visby Entré-projektet och Oxunda vattensamverkan, som kan anvindas som grund
for programmet.

Foreningen papekar att EU:s vattendirektiv, som syftar bl a till att vi ska ta hand om
vara vattenresurser sd att kommande generationer ska fa tillgang till vatten av bra
kvalitet i tillrdcklig méangd, utgdr just frin ett sddant helhetsperspektiv baserat pa
avrinningsomraden.

Kontorets kommentar:
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Sedan detaljplanens granskning har detaljplanens utredningar rérande vatten
uppdaterats. Kommunen har ocksa pabdérjat 6vergripande projekt som
innefattar Vésbydn. | samband med ansékan om vattendom kommer
férdjupade utredningar att géras fér Vésbyan.

Mdénniskor, cyklar och grénytor behéver plats — héll IGga P-tal
Naturskyddsforeningen framhéller att utrymmet f6r ménniskor inklusive barn, cyklar
och gronytor bor prioriteras och parkeringsplatser samt subventioner och dyra
investeringar for dessa bor halls nere. Projektet bor ha 14ga P-tal. Féreningen anser
att ett parkeringsgarage bor ricka i omradet och att det sodra bor utga till formén for
parkmark.

Kontorets kommentar:

Kommunens évergripande mobilitetspolicy dr inriktad pa minskat bilberoende.
Projektet i sin helhet syftar ocksa till att forbdttra kommunikationsvédgarna fér
gdende, cyklister och kollektivtrafikanter.

Anviénd giftfria material vid byggnation

Naturskyddsforeningen tar fasta pd hillbarhetsbedomningens mal om att
byggprocessen ska ge upphov till minimal miljopaverkan och material i byggnader
och anlidggningar ska vara giftfria, klimatsmarta och resurseffektiva och framhaller
att materialvalen ar avgérande for att minska klimatpaverkan. Foreningen anser att
kommunen ska stélla krav pd projektor och entreprendr och att Svanens kriterier for
bostadshus, skolor och forskolor bor tillimpas och/eller att samtliga material och
kemiska produkter som anvénds bor uppfylla hogsta kravnivan i
Byggvarubedomningen, BASTA eller Sunda hus. Material av hogsta (mojliga)
beddmningsniva bor tillimpas for att undvika oldmpliga kemikalier.

Kontorets kommentar:

| det fortsatta arbetet infor markéverldtelse kommer kraven inom
kvartersmark att utredas vidare och fortydligas. Kommunen tar med sig
synpunkterna angdende byggande med giftfria material och resurseffektiva
byggnader med Idg klimatpdverkan.

Bygg klimatsndla, resurseffektiva och energieffektiva byggnader
Naturskyddsforeningen tar fasta pd hillbarhetsbedomningens mal om att
energiforsorjningen och energianvindningen i Vasby Entré ska ge upphov till en sa
liten klimatpdverkan som mojligt samt ska bidra till en hog resurseffektivitet.
Naturskyddsforeningen forutsitter att kommunen stéller hoga krav pa byggherrar
som bland annat ska bidra till att hogt stéllda klimatmal kan nas.

Kontorets kommentar:
Synpunkten noteras.

Gor mer detaljerade undersékningar fér att finna féroreningar inklusive PCB
Naturskyddsforeningen hanvisar till att planen anger att det med foreslagna
dagvattenatgirder inte sker nagon 6kning av féroreningar fran planomradet vare sig i
mingd (kg/ar) eller halt (ug/l) till Vasbyan. Foreningen framhaller att detta grundas
pa ett antagande om att foreslagna atgérder, inklusive dammar, 1 alla vader, ska vara
tillrackliga for att effektivt hindra olika fororeningar, inklusive nérsalter, att na &n.
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Naturskyddsforeningen hoppas att sa blir fallet men anser, som nimnt ovan, att an
bor ges ett meandrande lopp, svdmplan och trddbevuxna kantzoner.

Naturskyddsforeningen papekar att spridningsvég for PCB-fororeningar frn
Messingen via Visbyén och vidare till Oxundasjon till stora delar ligger inom
planomradet. De framhaller att kvalitativa och kvantitativa undersokningar av
kvarvarande fororeningar och spridningsvéigar bor géras innan ”spaden sitts i
marken” for att 4ndra ans lopp.

Naturskyddsféreningen stéller sig vidare fragande till formuleringen “En teoretisk
risk for spridning till ytvatten finns ocksd, fran den sydvdstra "hotspoten”, men da
omrddet sannolikt dr relativt begrdnsat finns sannolikt ingen egentlig risk for
spridning till Visbyan.” Att bendmna omsténdigheterna kring landets mest
omfattande spridning av PCB som ju just skedde fran mark (delvis via
spillvattenledningar?) till ytvatten som en sannolikt relativt begriansad risk finner vi
anmérkningsvart.

Kontorets kommentar:

Kompletterande undersékningar gdllande PCB i Viésbydan gérs i samband med
framtida vattendomsansékan fér flytt av n. Inom kommunen pdgdr dessutom
ett 6vergripande projekt betrdffande PCB-féroreningar.

Upplands Vasby Hembygdsforening

Upplands Viasbys Hembygdsforening har tagit del av planhandlingar med bilagor och
underlagsutredningar och lamnar synpunkter pa respektive handling. Féreningen har
aven angett vad de tycker ar bra respektive déligt med forslaget samt gett sin vision
for omradets framtid.

Vad hembygdsforeningen anser ar bra:

e Knyter ihop vistra och Ostra sidan om jarnvagen

e Att hoghuset har utgitt

e Tvé nya broar som ersitter befintlig bro och tunnel och att man nér
plattformarna &ven fran sédra bron

e Att stationsomradet utvecklas

e Att frildgga Vasbyan

e Skyddsbestdmmelser for de tva uthusbyggnaderna séder om Pukslagargatan
och som utgor helhetsmiljon Nedra Runby/Hembygdsgérden.

Vad hembygdsforeningen anser behdver kompletteras/andras:

Hembygdsforeningen anser att skalan pa bebyggelsen generellt &r alldeles for stor
och menar att sambanden i1 Vésbyans dalgdng méste vara mojliga att bade forsta och
uppleva dven framover. Foreningen menar vidare att det historiska landskapet med
fornlamningar och senare spar maste respekteras och att stjarnhusen med sin
karaktéristiska placering i landskapet inte far doljas av tillkommande massiv
bebyggelse.

e Skyddsbestimmelserna for Karlsro bor innefatta dven uthuslangan och
skyddsbestdmmelserna for Runby 1:9 (f d AB Vigforbattringars byggnader)
bor omfatta bada byggnaderna.

o Stillverkets skyddsbestimmelser méste vara kvar
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e For stationsbyggnaderna som foreslas rivas bor flyttning Gvervégas
e Behall eken vid véstra stationsnedgangen
e Fornldmning L2013:6965/Ed 211 far inte tas bort

Hembygdsforeningen lyfter flera problem med forslaget i miljon kring Nedra
Runby/Hembygdsgarden. De anser att det &r bra att forldgga en forskola soder om
Nedra Runby men att byggnadskroppen som sticker ut mot dster inte forbattrar
sambandet mellan garden och Zamores kulle.

Foreningen menar att bebyggelsen lings Hagvégen ar for omfattande, dven om det
finns forstéelse for behovet av bullerskydd mot jairnvégen. Féreningen anser ocksa
att forslaget om fortsatt trafik pa Edsvédgen bor tas bort for att skapa ett
sammanhéngande kultur- och gronomrade. De foreslér att bebyggelsen dster om
Zamores kulle begrénsas eller helt utgar. Féreningen pépekar dven felaktigheter i
illustrationsplanen, dér vissa befintliga byggnader som ska bevaras dr markerade som
ny bebyggelse, och ett namnfel pa Bills backe som bor rittas till.

Hembygdsforeningen noterar att plantmaterialet dr inkonsekvent géllande bendmning
av fornldmningar och att bade Riksantikvarieimbetets nya L-serie kontra den gamla
véletablerade sockenserien anvinds och foreslar att bada bendmningarna anvinds
parallellt.

Synpunkter per dokument
Hembygdsforeningen har lamnat synpunkter pa respektive plandokument vilka
sammanfattas nedan.

Planbeskrivning

Hembygdsforeningen framhéller att tvirsektionerna som redovisas i
planbeskrivningen (samt landskapsanalysen) visar pd en oldmplig skala pa
bebyggelsen. Foreningen lyfter dven ater igen att det inte bor var ndgon biltrafik pa
Edsviagen mellan Hagvagen och Ladbrovigen for att stirka sambandet mellan
Zamores kulle och gérdsmiljon.

Hembygdsgarden anser att forslaget med en lekpark véster om Hembygdsgéarden ér
bra och frigar om den parkering med laddstolpar som nu anléggs ar ett provisorium.

Foreningen framhéller dter igen att skalan invid Nedra Runbys gardsmilj6 kraver en
hog grad av anpassning och att detta inte gors 1 forslaget i tillricklig utstrackning. De
fragar vilken anvdndning som foreslas i den véstra ekonomibyggnaden séder om
Hembygdgérden.

Hembygdsforeningen noterar att planen bedoms medfora méttliga till stora negativa
konsekvenser for kulturmiljon och stora negativa konsekvenser for
fornlamningsmiljon och stéller sig fragande till att forslaget inte dndras 1 linje med
beddmningarna utifrdn kulturmiljo.

Avseende sociala konsekvenser framhéller hembygdsforeningen att foreslagna ytor
for rekreation och parkmiljoer riskerar bli for begridnsade och att omradet blir for hért
exploaterat.

Landskapsanalys
Hembygdsforeningen anser att landskapsanalysen bra sammanfattar andra
dokument/utredningar men podngterar nagra sakfel 1 texterna. Foreningen anser
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vidare att kartredovisningarna av olika aspekter som forst redovisas pd en sida och
dérefter redovisas i storre skala over ett helt uppslag dr bra men att texten ar svarléast
dé den blir liten utskrivet pa A4. De efterfragar en sektion som dras genom négot av
de tre stora kvarteren mellan broarna.

Gestaltningsprogram

Hembygdsforeningen anser att de digitalt framstéllda perspektiven ér illustrativa men
for manga kan vara svarlédsta. Forstar man dem sa visar de bade pa kvaliteter och
problem. I stadsrummet som visar Sodra forskolan framstar enligt
Hembygdsforeningen den olampligt stora skalan pa bebyggelsen med dalig
anpassning till hembygdsgérdens karaktir.

Hdllbarhetsprogram
Foreningen anser att hallbarhetsprogrammet lyfter ménga bra aspekter men ér for
mangordig och att textlayouten och ordmellanrum borde ses dver.

Hdllbarhetsbedémning

Hembygdsforeningen anser att forslaget inte mojliggor for tillrdckligt med gronytor
samt blir for hart exploaterat och hanvisar till att héllbarhetsbeddomningen anger att
forslaget far 6verviagande negativa konsekvenser for kulturmiljon och fornlamningar
samt att ndrparkerna blir relativt begrdnsade i storlek.

Hembygdsforeningen understryker att stjairnhusen med sin karaktdristiska placering i
landskapet inte far doljas av tillkommande massiv bebyggelse. Foreningen anser
vidare att forslaget inte visar en anpassning till Runby Gards karaktir och skala.

Hembygdsforeningen stéller sig bakom héllbarhetsbedomningens slutsats om att det
ar bra att den intressanta kulturmiljon lyfts genom ett strak och ny skyltning men att
de positiva konsekvenserna av detta inte viger upp mot de negativa konsekvenser
som planen medfor 1 den fysiska miljon.

Konsekvensbedémning fér kulturmiljo

Hembygdsforeningen framhéller att den tidigare gjorda Kulturmiljoutredningen
(WSP 20191004) utgor ett bra kunskapsunderlag och att Konsekvensbedémning for
kulturmiljé som helhet &r mycket bra. Foreningen tolkar huvudbudskapet i
konsekvensbeddomningen som att planforslaget innebér fragmentisering av
landskapets helhet och att lasbarheten av kulturmiljon minskas. Féreningen
framhaller ater igen att skalan invid Nedra Runbys gardsmiljo kraver en hog grad av
anpassning och att bebyggelse i anslutning till stjdrnhusen bor anpassas for att ta
hinsyn till bebyggelsens hus-i-parkkaraktar. De framhaller &ven de negativa
konsekvenserna av att samtliga dldre stationsbyggnader forsvinner samt att gravfaltet
L2013:6965 (Ed 211) behover tas bort.

Hembygdsforeningen understryker konsekvensbedomningens forslag till
skademildrande atgédrder som bestér i en tydligare anpassning tilldalgangen och
vdrdefulla bebyggelsemiljéer, tydligare anpassning till stjGrnhusen och minimera
ingrepp i naturpark vid anldggning.

Hembygdsforeningens vision for omradet

Foreningens dvergripande stdndpunkt och vision &r att Vésbyans dalgéng bevaras
som ett oppet gront historiskt landskapsrum med fornldmningar och senare spar. Lét
omrédet fa bli Upplands Viésby Centralpark - ett ssmmanhdngande parkstrék fran
Zamores kulle 1 sdder till Ladbrostenen 1 norr och med en naturlig koppling vidare
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till barockparken. Ett strak som fungerar som nérrekreationsomrdde och ar en gron
lunga 1 det alltmer tétt bebyggda centrala Upplands Visby.

Kontorets kommentar:

Med anledning av den framtida breddningen av jérnvédgsomrdadet har
kommunen ansékt till Idnsstyrelsen och fatt beviljad slutundersékning av
fornldmningen vid Ladbrovégen/Terrdngparken. Ldnsstyrelsens beslut bygger
pd att riksintresset fér jarnvégen gar fére fornminnesskyddet.

Planhandlingarna har uppdaterats sd att de befintliga byggnaderna enligt
Hembygdsféreningens synpunkt framgdr tydligare. Namnet pd Bills backe i
planillustrationen har korrigerats.

Uthusbyggnaden vid Karlsro kan inte bevaras i sitt nuvarande Iéige och féreslds
enligt planen omplaceras i anslutning till Karlso. Omplaceringen kommer att
ske i samrdd med Hembygdsféreningen.

Portvaktsbyggnaden fran 1950-talet behéver rivas for att méjliggéra fér
breddning av Ostkustbanan och flytt av Ladbrovdgen. Det kulturhistoriskt
vdrdefulla verkstadshuset frén samma drtionde ér dock placerat sa att den
kan inkorporeras i den nya strukturen.

Den framtida utvidgningen av Ostkustbanan goér att stéllverksbyggnaden néir
utbyggnaden sker inte kan std kvar. Avsikten dr att stdllverksbyggnaden ska
sta kvar tills utbyggnad av jérnvigen sker.

Framtiden fér stationshuset och posthuset, som inte kan sta kvar pd
originalplatsen, dr i dagsléget inte faststdlld. Dialogen om mdjlighet till ny
placering kommer att fortsdtta.

Det dr mycket svadrt att anpassa en ny kvarters- och gatustruktur sa att man
bevarar alla vérdefulla trdd. Befintliga stora trdd har vdgt tungt i
avvdgningen, men den befintliga stora eken vid den vdstra stationsnedgdngen
beddms dessvdirre inte kunna sparas.

Edsvdgen ges i plankartan en bredd som gér det méjligt for fordonstrafik, dven
busstrafik. Aven bullerbestdmmelser vid férskolan gér det méjligt med
busstrafik. Det dr dock inte i detaljplanen det regleras vilken typ av trafik som
far kéra pa en gata utan i trafikféreskrifter.

Bebyggelseskalan mot stjérnhusen pa den vdstra sidan om spdren har
minskats. Stationsbyggnaden har ocksa blivit mindre. Buller frdn jdrnvégen
gor dock att byggnaderna pa den vdéstra sidan behéver ha en viss héjd for att
skapa tystare baksidor. Projektets vision om att éverbrygga jdrnvégen och
bygga bostdder ndrmare spdren och pendeltdgsstationen ér dock svarférenligt
med att inte paverka det visuella intrycket av stjdrnhusen.

Den planerade bebyggelsen vid Nedra Runby gdrdsmiljé motsvarar annan
befintlig bebyggelse i omrddet i héjd och bedéms ddrfér vara i en anpassad
skala.

Beddémningen har gjorts att bebyggelsen éster om Zamores kulle ska vara
kvar. Den planerade bebyggelsen skapar en stadsmdssig rygg mot sédra delen
av Ladbrovégen samt Mdlarvdgen. Bebyggelsen mot spdret behévs dessutom
for att skapa ett bullerskydd fér férskolan mot jéirnvégen.
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Vasbys Basta

Visbys Bista framhéller fortsatt kritik fran deras tidigare samradsyttrande och menar
att de positiva aspekterna av bostéder néra kollektivtrafik inte vdger upp de ménga
negativa konsekvenserna av byggnation i omradet. Bland de frimsta negativa
faktorerna ndmns paverkan pa kulturmiljder, fornlimningar, naturomréden samt
problem som buller och vibrationer.

De pekar sirskilt pa kulturmiljon, dér byggplanen anses hota viktiga kulturhistoriska
varden, inklusive omraden som Runby hage, gamla stationsbyggnader och
fornldmningar. De anser att stora delar av planomradet, enligt kulturmiljéutredningen
frdn 2019, ar oldmpliga att bebygga, och att slutsatserna fran kulturmiljéutredningen
inte beaktats tillrackligt i planbeskrivningen.

Visbys Bista foreslar kraftiga bantningar av planforslaget, dir kdnsliga omrdden bor
bevaras och skyddas, medan bostdder kan byggas i mindre kinsliga omraden som vid
bussterminalen och parkeringsytor dér de anser att bebyggelse upp till fem véningar
kan byggas.

Visbys Bista menar att samtliga gravfalt maste bevaras, inklusive L2013:6965 och
att den planerade bebyggelsen pa det gravfiltet méste utga. De anser dven att
Magasinet, stationsbyggnaden och Posthuset bor bevaras och ges
skyddsbestimmelser. Vidare framhaller de att storre hidnsyn borde tas vid miljon
kring Karlsro och att uthuslidnga, jordkallare och frukttrad i tradgdrden méste bevaras
och ges skydd i planen. Vésbys Bista menar vidare att den planerade bebyggelsen
Oster om Stjarnhusen helt ska utgd ur planen samt att bade portvaktsbyggnaden och
monteringshallen inom Nedra Runby 1:9 bor bevaras.

Visbys basta framhéller att den solitdra eken som stér vid pendlarparkeringen pa
véstra sidan om stationen har ett patagligt naturvérde och bor bevaras. De anser
vidare att naturvérdena i tallskogen véster om Runby hage har ett sa stort
bevarandevirde att den planerade norra forskolan bor flyttas osterut.

Visbys Bista anser vidare att &ven problem med buller, vibrationer och
markforhéllanden bidrar till att omréadet dr oldmpligt for bostadsbebyggelse i den
omfattning som foreslas.

Visbys Bésta anser det vara oklart i planbeskrivningen hur ménga infartsparkeringar
som parkeringshusen rymmer och framhéller att de inte far vara féarre d4n dagens
antal. Dessutom anser de att en infartsparkering pé Ostra sidan dr nddvéindig. De
anser vidare att det behover fortydligas hur Viasbyhems befintliga parkeringsplatser
som forsvinner ska ersittas.

Visbys Bista papekar att det bor finnas ett omrade for atervinningsstation inom
planomradet.

Visbys Bista menar att den ekonomiska osékerheten kring detaljplanen ar alltfor stor
samt att det dr en stor brist att det inte 1 detalj redogdrs for ekonomiska konsekvenser
for kommunen. Visbys Bésta anser bland annat det vara markligt att kommunen ska
bekosta anlédggningarna for broar 6ver spdromradet som sedan ska overlatas till
Region Stockholm/Trafikforvaltningen. De anser vidare att kostnaderna for de tva
broarna dr onddigt hoga med tanke pa designen av Zaha Hadid Architechts. De
rekommenderar att en arkitekttdvling utlyses for att {4 andra forslag pa brolésningar.
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Kontorets kommentar:

Bullerutredningen har uppdaterats och stdmts av med Iédnsstyrelsen efter
detaljplanens granskning.

Projektets omfattning har omarbetats bland annat fér att minska
kostnaderna. Projektkalkylen har gjorts om.

Fornlémningen i Terrdngparken mdste grdvas bort med anledning av
spdaromrddets framtida breddning. Miljén kring Karlsro dr bearbetad med
avseende pd den vérdefulla kulturmilién. Befintliga frukttréd i tréidgdrden ges
skydd i plan.

| takt med att stéder véxer, vilket dr naturligt i en storstadsregion, behéver
barridrer éverbryggas och nya strukturer skapas dd tidigare perifera delar blir
mer centrala. Detta innebdr att nya vdrden tillskapas, befintliga vérden lyfts
fram och tillgéingliggdrs, men dven att vissa vérden gar till spillo.
Kommunstyrelsen beslutade 2017 att Magasinet, Stationshuset, Posthuset,
Portvaktshuset och Monteringshallen ska rivas.

Sedan detaljplanens granskning har planen bearbetats med avsikten att
bevara trdd for att skapa goda forutsdttningar for rédlistade arter. Dessutom
har kompletterande naturinventeringar gjorts och férslag till skyddsatgdrder
har lagts till. Ny bebyggelse har anpassats efter terrdng och befintliga
férutsdttningar och bebyggelse. Husen mot stjcérnhusen har sénkts.

Rekreationsytors funktion har med yta att géra men ocksa med kvalitet och

detaljutformning. Sedan detaljplanens granskning har arbete med offentliga
platser, parker och torg fordjupats. Detta arbete kommer att fortséitta inom
ramen for detaljplanens genomférande.

Férskolan har prévats i mdnga ldgen for att hitta de bdsta forutsdttningarna
fér ljudniva och naturmiljé. Intilliggande bebyggelse behévs bland annat fér
att skapa tystare miljé for forskolan. Den aktuella platsen har bedémts vara
den bdsta.

Detaljplanen féljer inriktningsbeslut i kommunstyrelsen om parkering och
mobilitet.

Anledningen till att infartsparkeringen inte anléggs pa éstra sidan dr att
marken behdévs fér mer centrala funktioner. En férsvdrande férutsdttning Gr
dessutom éversvdmningsriskerna kring Viésbyan.

Parkeringslésningen har diskuterats med Visbyhem och
genomférandeplanering pagdr tillsammans med dem.

Planen har bearbetats avseende avfallslésningar och avfallsutredningen ér
uppdaterad. Plats for atervinningsstation finns i kvarter 1. | den fortsatta
férdjupningen av projektet behéver gemensamma avfallslésningar
tydliggéras.
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Forslag till revidering av granskningsforslaget

Utifrdn inkomna yttranden under granskningstiden och inriktningsbeslut fran
politiken har planforslaget justerats. Nedan beskrivs hur planforslaget (plankarta och
planbeskrivning samt Miljokonsekvensbeskrivning) har justerats infor antagandet av

detaljplanen.

Orienteringsfigur:

Runby Hage.
Norra forskolan

Ingetoras stril
Lilla Hagvagen

Viggtesgeind . WL

Fastyis strik

Ingridstarg
Ingrids bro
Stjgrnhusstigen.

Opirs grand
Runstensgatan

Ladbrovigen

Fots grind
Fruktparken ..
Runstensgatan____ .

Fornminnesviigen

Filip Rédes gaa

Milarvigen : .

Sodra dammen 4 2

Ladbrostenen

__Ingmars gata
__Visbyan

Runstensgatan

Jirnviigsparken

Ciii

Centralviigen
Love Almgqvists torg

Industrivigen

. Bankes bro

Bankes plats

Anton Tamms vig

Befintligt namn
Beslutat namn
Arbetsnamn i projektet

Arbetsbendmning av kvarter

— Upplevelsestraket (befintligt

strik, utvecklas i och med forslaget)
Ingegerdsleden (befintligt strak,
justerad dragning)

Livslinjen (mellakommunalt strak fér
att stirka spridningssamband)

Kutturmiljostréket (foreslaget nyte
strak mellan kulturhistoriska tyngd-
punkter/platser)

Tillginglig alternativ vig

Ovrig kulturhistorisk limning
Fornlamning

Karta som visar pa namnsittning av platser, gator, strak etcetera som namns i planbeskrivningen. Namnen ar bade befintliga,

beslutade och arbetsnamn och skiljs 4t i bild genom textformat.

Oversikt kvartersstruktur med namn pd platser som férekommer i beskrivningarna.
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Plankarta

e Anvindningsgréanser i plankartan har anpassats (gront/rott) och i ndgra delar har
planomradet minskat nagot vilket illustreras i bilden nedan (gult).

Férandringar i plangrénser
(Planomrédesgréns och anvéndningsgrénser)

Plangranser fran granskningskedet i oktober 2021

e Plangréanser fran utkast i antagandeskedet (20240830)
Tidigare allmén platsmark och som nu reglerats till kvartersmark
Tidigare kvartermark som nu reglerats till allman platsmark
Minskat planomrade

Utdkat planomréde

_/_k\
D

/
\ /
A

"~

Justerade grdnser i plankartan efter granskningen av detaljplanen.

e Bullerbestdimmelserna har justerats. De allmidnna bestimmelserna som reglerar
bullernivéer vid fasad har tagits bort. Istdllet har plankartan kompletterats med antal
bestammelser som sikerstéller att planen kan genomforas sa att trafikbullerforordningens
bullernivéer innehalls. Bullerbestimmelser som har tillkommit &r:

= Kuvarter 1 och 5 har fatt bestimmelse om lagsta byggnadshdjd (fs och f1).

= Kuvarter 5 har forsetts med villkorsbestimmelse om bullerskdrm (ax)

= Villkorsbestimmelse har dven inforts for att sikerstilla att byggnader som
behovs for att avskdrma bakomvarande kvarter uppfors forst (as, a4 och as).

= Bullerskdrmar har sékerstallts vid forskolorna (mj, m; och ms).

= ] de fall tekniska l6sningar i form av skdrmar och ljudabsorbenter kravs pa
balkonger har detta reglerats (ms).
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= Portiken i kvarter 17 har begrénsats i bredd och hojd for att begrinsa
bullernivéerna pa gérd (f)).

e Byggritterna vid s6dra forskolan har justerats. Nockhojder har sankts och byggratten for
bostéder ovanpa forskolan i dess sodra del har minskat. Férskolans byggritt dsterut léngs
Edsvidgen har utgatt. Grinser har justerats frémst for att mojliggora forskolans parkering
pa kvartersmark och vindmojlighet for avfallsfordon. Centrumfunktioner har
mojliggjorts 1 ladan dir dven B-bestdmmelsen (B1) har begrinsats till
Bostadskomplement. Ett u-omréde over forskolegarden har tillkommit for att mojliggora
teknisk forsorjning till ladugarden.

e Bebyggelsen vister om Runstensgatan har bearbetats och kvarter 7 har bearbetats sé att
byggritten har minskats i hjd. Kvarter 8 har minskats vésterut sa att markreservatet for
allmén géng- och cykeltrafik (x;) samt bestimmelsen om att portik ska anordnas (f;) har
kunnat utga da géang- och cykelstraket kan placeras inom allmén platsmark. E-omradet
for transformatorstation (E;) vid Terrdngparken har flyttats till ett lage i anslutning till
kvarter 8.

e Kontorsbebyggelsen ovan bussterminalen har utgétt. Utformningsbestimmelse och
egenskapsomrade kopplad till byggratt for kontorsbyggnaden har tagits bort och
nockhdjd har justerats. Med anledning av att kontorsbebyggelsen har plockats bort har
anvindningsomradet for bussterminalen minskats sdderut och sddra bron landar utanfor
T,. Darmed har markreservatet for allméannyttig bro (x») utgétt. U-omradet inom T, har
utgatt.

e Visbyans ldge har justerats s att den kan forldggas i kulvert under bussterminalen vilket
regleras genom en 3D-bestimmelse (W2) och anvdndningsbestdmmelsen om & i trag pa
allmén plats har plockats bort.

e Bestdmmelser kring markstabilitet har uppdaterats utifrdn uppdaterade utredningar.
Bestdimmelser har inforts pa Ostra sidan for att sékerstélla att erforderlig stabilitet uppnas
vid fordndring av marknivéer (ms och mark).

e Delar av upplysningen om fororeningar har lyfts ut och gjorts om till en planbestimmelse
som anger att starsbesked inte fir ges forrdn sanering av fororenad mark har genomforts.

e Bestdmmelser kring skyfall och berdknat hogsta flode (BHF) har uppdaterats utifran
uppdaterade utredningar. En upplysning har lagts till om att dversvdmningsnivén riskerar
uppnd + 5,05 meter vid BHF. Allménna bestimmelser om att grundlédggning ska utforas
vattentétt upp till +5,05 meter har inforts, samt att denna nivé géller for fardigt golv,
garagenedfarter etc. Nagra bostadskvarter (kvarter 17—19) har fatt reglering om att
utrymning mot Ladbrovégen ska dimensioneras utan mdjlighet till assistans fran
Réaddningstjanst (by).

e En generell bestimmelse om att bostadsgardar ska ha yta for fordréjning av dagvatten har
lagts till. Bestimmelsen om andel planterbar yta har justerats sé att minst 30 % istéllet for

25 % ska ha en flerskiktad vegetation.

e Bestimmelse om vegetationstak har utokats till att omfatta fler byggritter inom
planomrédet.

e Befintliga virdefulla trdd i anslutning till naturparken har fétt skyddsbestdmmelser (trdd,
och ny). Befintlig Lind norr om Stationstorget har fatt skyddsbestimmelse (ac).

e Anvindningarna avseende parkering har fortydligats och P; har utgatt. Garage under gard
har mojliggjorts i kvarter 6.
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o Utfartsforbud har utokats mot Runstensgatans véstra sida och minskat pa den Ostra sidan i
hojd samt norr om Ingrids torg.

e Atervinningsstation har méjliggjorts inom del av kvarter 1.

e En planbestimmelse (bs) som reglerar att avfallsrum i mittenkvarteren (kvarter 9—11) inte
far placeras mot GATA, (Runstensgatan samt &vre delen av grinderna) har tillkommit.

e Bestimmelseformuleringar gillande risk har fortydligats.
e Sddra dagvattendammen har fatt en utokad yta under Mélarbron.

e Planbestdammelsen om upphédvande av strandskydd har tagits bort da Vasbyén ar
undantaget strandskydd dvs. strandskydd ej aterintrdder vid ny detaljplan.

e Utformningsbestammelser har lagts till om att skarvar mellan fasadelement ska undvikas
och att inglasning av balkonger ska utforas pa ett enhetligt sdtt med profillosa glas.

o Nockhojder har justerats pa véstra sidan for att battre anpassa forslaget till dess
omgivning, interna struktur och buller. Inom kvarter 5 har nockhdgjder hojts mot
jarnvagen motsvarande en vaning. Detta sa att volymen ges majlighet att klara
bullervérden pé flera olika sitt, bland annat genom trappning. Kvarter 7 har sankts
motsvarande en vaning.

e Redaktionella dndringar har gjorts genomgaende for att tydliggora bestimmelsernas
innebdrd och omfattning.

Planbeskrivning:

Planbeskrivningen har anpassats till ovan beskrivna fordandringar i plankartan. Utover
det finns nya eller aktualiserade underlagsutredningar {or:

Avfallshantering

Buller

Dagvatten

Fladdermoss

Féaglar

Geoteknik

Milj6teknisk markundersékning
Beréknat hogsta flode
Konsekvensbedomning kulturmiljo
Landskapsanalys

Riskanalys

Skuggstudie
Oversvimningsrisker

Dessa har arbetats in i1 planbeskrivningen.

Planens bilagor har uppdaterats, och resultaten har arbetats in i planbeskrivningen.
Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats. Déarutdver har planbeskrivningen
generellt setts dver, bilder uppdaterats och redaktionella dndringar och
fortydliganden har gjorts. Nedan sammanfattas dndringarna i planbeskrivning per
avsnitt:
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e Kapitel 2 Detaljplanens syfte har anpassats till den nya gestaltningen av
stationsomradet.

e Kapitel 3 Planens huvuddrag har fortydligats.

e Kapitel 5.4 under Féoreslagen struktur och 5.6 Bebyggelse har reviderats
utifran det uppdaterade gestaltningsprogrammet.

o [ kapitel 5.7 Gator och trafik har avsnittet Broar over planomrddet reviderats
sé att det framgar att detaljplanen medger mgjlighet for den sddra bron att 1
framtiden ska kunna ha en plattformskoppling.

o I kapitel 5.7 Gator och trafik har avsnittet Busstrafik uppdaterats utifran den
nya foreslagna utformningen av bussterminalen.

e [ Kkapitel 5.7 Gator och trafik har avsnittet Biltrafik uppdaterats med
information att Bills Backe avses stidngas for genomfartstrafik.

e Kapitel 5.7 Gator och trafik i avsnitten Parkering for boende och verksamma
samt Infartsparkering till resecentrum har reviderats utifran den uppdaterade
utredningen Trafik- och resefunktioner (2024-08-30)

o [ kapitlet 5.8 Rekreation och parker har vikten av att bevara den
karaktédrsskapande linden vid Jarnvagsparken lyfts fram.

e Information om att skalbaggen reliktbock finns 1 omradet samt hur den ska
skyddas har lagt till i kapitlet 5.9 Natur och landskap.

e [ Kkapitel 5.9 Natur och landskap har nya kapitel om skyddsatgirder for fagel-
och fladdermoss lagts till.

o I kapitel 5.10 Vattenomrdden har beskrivningen om kulverteringen av
Visbyan uppdaterats.

e Avsnittet om upphdvande av strandskydd har utgatt da det har framkommit
att det inte finns nagot strandskydd utmed Vésbyén i de centrala delarna i
omradet.

e Avsnittet om fornldmningar 1 kapitel 5.11 Kulturmiljo har uppdaterats med
informationen att Lansstyrelsen har gett tillstand att pdborja en
forundersokning efter att detaljplanen har vunnit laga kratft.

o [ kapitel 5.12 Markforhallanden och geoteknik har avsnittet om
markfororeningar uppdaterats.

o I kapitel 5.13 Hdlsa och sdkerhet har avsnittet om Brandkrav kompletterats
med information om &versvimning vid Berdknat hogsta flode (BHF) samt
med information om forstarkt brandskydd vid Stillverket vid stationen krévs.

e Avsnittet Luftkvalitet 1 kap 5.13 Hdlsa och sdkerhet har uppdaterats.

e Avsnittet Buller i kap 5.13 Hdlsa och sdkerhet har reviderats utifrdn
uppdaterad bullerutredning.

e Avsnittet om Exponering for magnetiska fdlt i kap 5.13 Hdlsa och sdkerhet
har justerats.

e Kapitlen Skyfall och Hoga floden i Viisbyan i kapitel 5.13 Hdlsa och sdkerhet
har reviderats utifrén de uppdaterade utredningarna.

e Ras, skred och erosion i kapitel 5.13 Hdlsa och sdkerhet har kompletterats
med en beskrivning av stabiliteten utmed Viasbyén utifran den uppdaterade
geotekniska utredningen.

e Avfall och atervinning i kapitel 5.14 Teknisk forsorjning beskrivs utforligt i
ett separat avsnitt utifrdn den nya avfallsutredningen.

e Avsnittet om dagvatten i kapitel 5.14 Teknisk forsorjning har reviderats
utifran uppdaterad dagvattenutredning,

e Kapitel 6. Konsekvenser har reviderats utifran uppdaterade utredningar och
uppdaterad Héllbarhetsbedomning.
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I kapitel 7. Genomférande har ett avsnitt om produktionsplanering lagts till
och 1 avsnittet Kvartersmark har fortydliganden gjorts.

Avsnittet Borttagande av fornldmning i kapitel 7. Genomférande har
uppdaterats.

Avsnittet Avtal i kapitel 7. Genomférande har reviderats.

Avsnittet Ovriga avtal eller 6verenskommelser i kapitel 7. Genomforande har
reviderats.

Kapitel 7.3 Tekniska frdagor har reviderats med ny information om behovet av
nya ledningar i omradet for att forstirka den tekniska forsorjningen mellan
Ostra och vistra sidan.

Kapitlet 7.4 Ekonomiska fragor har uppdaterats och de ekonomiska
konsekvenserna for 6vriga fastighetségare har utvecklats.

Kapitel 8.2 Kommunala planer och program har uppdaterats med information
om nya pagaende planer 1 ndromradet.

Under kapitel 8. Planeringsforutsdttningar har avsnittet Markforhallanden
och geoteknik kompletterats med information fran den uppdaterade
geotekniska utredningen.

Avsnittet om markféroreningar under kapitel 8.9 Markforhallanden och
geoteknik har uppdaterats med information frdn den kompletterande
grundvattenprovtagningen samt de undersdkningar som genomforts for att
avgransa patriaffade féroreningar.

Hallbarhetsbeddomning (MKB):

Efter granskningen och infor antagande har nedan omarbetningar av MKBn gjorts:

Sammanfattning uppdaterad utifran nya konsekvensanalyser i MKB
Inledande avsnitt har uppdaterats sa det framgar att det dr infor antagande av
detaljplanen som MKBn reviderats.

Nytt stycke under alternativredovisning dver vad som dndrats inom
detaljplanen infor antagande.

Avsnitt om naturmiljé uppdaterat med figel- och fladdermusinventering samt
artskydd inklusive forslag till skyddsétgirder och anpassningar i detaljplan.
Avsnitt om dagvatten omarbetat efter ny dagvattenutredning

Avsnitt om hoga floden 1 Visbyan (BHF) uppdaterat utifran ny
konsekvensanalys av hoga floden i1 Vasbyan.

Avsnitt om skyfall och dagvatten omarbetat efter ny skyfallsutredning
Avsnitt om kulturmiljoé uppdaterat utifran uppdaterad konsekvensanalys for
kulturmiljon.

Avsnitt om strandskydd omarbetat utifran att strandskydd ej aterintrader
Bulleravsnitt omarbetat utifran nya bullerberédkningar och delvis nya
hushojder.

Avsnitt om markmiljo kompletterat med kompletterande markundersékningar
pa vistra sidan.

Avsnitt om luftféroreningar och risk reviderat utifrdn 6nskan om
fortydliganden efter interngranskning projektgrupp.
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Underlagsmaterial

e Inkomna synpunkter under granskning
e Samradsredogorelse, daterad 2021-11-02
e Inkomna synpunkter under samradet

Materialet gar att bestilla fran Kontoret for samhéllsbyggnad.

Kontoret for Samhallsbyggnad

Anna von Axelsson Tobias Stenmark
Kontorschef Projektledare detaljplan
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