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Kopia Kommunfullméaktiges presidium

Revisionsrapport nr 1/2019 — Granskning av kommunens underhall av
allmanna anlaggningar, gator och végar

EY har p& uppdrag av kommunens revisorer granskat kommunens underhall av allménna

anlaggningar, gator och vagar. Syftet med granskningen har varit att bedéma om det finns
andamalsenliga planer och analyser som sékerstéller drift och underhall. Var sammanfat-

tande bedémning &r att kommunstyrelsen och teknik- och fastighetsutskottet sakerstallt att
det finns planer och strategier for att &ndamalsenliga underhallsatgarder satts in i ratt om-

fattning och i ratt tid.

Det finns en medvetenhet hos tjénstepersoner att underhallet av fastigheter samt gator,
véagar och GC-vagar &r till viss del eftersatt. Konsekvensen av det eftersatta underhallet ar
framtida kapitalférstéring vilket inte &r i enlighet med god ekonomisk hushallning. Sam-
mantaget har det eftersatta underhallet beréknats uppga till 0,7 mnkr fér gator, vagar samt
GC-végar 2019 och 3 mnkr for fastigheter 2018 avseende hyresvérdens ansvar. Det har
tidigare funnits en underhallsskuld for fastigheter avseende hyresvardens ansvar pa ca 35
mnkr som féljaktligen succesivt betats av.

Invéndiga atgarder till exempel malning och inre ytskikt ar verksamheternas (hyresgés-
tens) ansvar och underhallsskulden hos verksamheterna bedéms uppga till ca 25 mnkr. Vi
bedémer att det finns en medvetenhet om problematiken kring det delade ansvaret och
finansiering. Det &r dock nédvandigt att Upplands Vasby finner en modell som ger en hel-
hetseffekt avseende fastighetsunderhall, dess ansvar och finansiering.

Det finns dokumenterade underhallsplaner pa kort och lang sikt for fastigheter, gator och
vagar baserade pa data fran bland annat statusbesiktningar och felanmalningar. System-
stéd anvands i hég utstrackning for att dokumentera, berédkna och planera underhallet. Vi
ser positivt pa detta. Dokument som visar behov och kostnadsékningar vid uteblivit un-
derhall baseras fér gatuunderhall pa en kommundévergripande inventering fran 2016. Lik-
vardigt underlag tas fram vid behov avseende fastigheter.

Aterrapportering till kommunstyrelsen och teknik- och fastighetsutskottet sker bland annat
i samband med flerarsplanen. | flerarsplanen redovisar fastighetsenheten behov av inve-
steringsmedel fér att hantera hyresvardens arliga underhall for att inte bygga upp en un-
derhallsskuld. | samband med T1, T2 och bokslut rapporteras status och eventuell férand-
ring av behov. Teknikenheten rapporterar muntligt till TFU rérande vardekapitalutveckl-
ingen, belaggningsstatus fér gator och GC-vagar samt berdkningar av investeringsférdel-
ning per produktgrupp. Vid dessa tillfallen beskrivs det nuvarande utrymmet for drift och
underhallsatgarder samt den 6nskvarda nivan.
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Emellertid efterfragar TFU fortydliganden av nuvarande underlag rérande framtida drifts-
kostnader i samband med investeringar.

For AB Vasbyhem finns det underhallsplaner pa kort och lang sikt baserade pa analys av
behov samt omfattning av planerat underhall. Fér Vasbyhem bedéms det inte finnas ett
eftersatt fastighetsunderhall. Vasbyhem genomfér riskbedémningar och konsekvensana-
lyser rérande bland annat kundnytta och ekonomi. Aterrapportering till Vasbyhems sty-
relse sker i samband med diskussion och beslut av affarsplan och budget.

Med utgangspunkt i granskningen rekommenderar vi kommunstyrelsen och teknik-och
fastighetsutskottet att:

» Tydligare bedéma utgift fér och kvalitet pa investeringar i férhallande till framtida
driftskostnader for fastigheter samt gator och végar.

» Se Over verksamheternas (hyresgastens) ansvar fér underhallsatgarder avseende
fastigheter sa att det idag eftersatta underhallet minskar.

Vi 6nskar kommunstyrelsens och teknik-och fastighetsutskottets kommentarer till gransk-
ningen senast den 31 augusti 2019.
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