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Inledning

Som ett led i Upplands Vasby kommuns utveckling av ny bebyggelse ska kommunen genom
uppdrag om markanvisning fordela den mark som kommunen &ger till intresserade
byggaktorer att utveckla den mark och darigenom bidra till ett 1angsiktigt hallbar och attraktiv
kommun. Det &r av stor vikt att varje forséljning av kommunal mark sker efter noggranna
Overvéganden och hanteras jamstéllt och likstéllt. Varje markanvisning som kommunen gor
ska vara en del av ett led i arbetet med att utveckla Upplands Vasby kommun.

Enligt Lag (2014:889) om riktlinjer for kommunal markanvisning ska en kommun anta
riktlinjer for markanvisningar som omfattar kommunens utgangspunkter och mal for
overlatelser av markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande
villkor for markanvisningar samt principer for prissattningen av mark.

For att sakerstalla att varje markanvisning som sker i kommunen framgangsrikt leder till detta
samt att alla byggaktorer och intressenter bemots och hanteras pa ett likstallt sétt har
kommunen antagit en policy fér markanvisning.

Syftet med markanvisningspolicyn och tillhérande riktlinjer &r att skapa en struktur fér
markanvisning som pa basta satt kan mota mal och strategier inom relevanta styrdokument
och som Klarar att hantera forandringar inom dessa. Kommunen vill fa in fler byggaktcrer for
att skapa ett varierat bostadsutbud i kommunens olika delar med avseende pa
upplatelseformer och hustyper och att byggaktorer &r aktiva och pa egna initiativ tar fram
mojliga projekt och ansoker om markanvisning for dessa.

En blandning av stora och sma byggaktorer med mattligt stora byggratter till en och samma
byggaktor i omraden ska efterstravas. For att nya bostader och kommersiella projekt ska
komma till stand har kommunen nytta av byggaktérernas egna kreativitet och formaga att
hitta och ta fram nya projektidéer som byggaktorerna &r intresserade av att genomfora.

Markanvisningspolicy och dess riktlinjer revideras I6pande i samband med att forutsattningar
i lag, regler eller riktlinjer forandras.

Kommunens utgangspunkter och mal for samhéllsbyggande

Kommunen har som malsattning att ca 400 bostader inklusive utrymme fér kommunal
service, i genomsnitt éver en langre tidsperiod, ska byggas arligen och att det skapas en
mangfald av projekt bade inom stdrre utvecklings-omraden men ocksd mindre projekt for att
mota konjunktursvangningar och halla en jamn byggtakt dver tid.

Utgangspunkter vid anvisning av kommunens mark &r de politiskt beslutade mal och
strategier sasom Upplands Vasby kommuns Vision 2040, gallande budget, dversiktsplan,
kommunens stadsmassighetsdefinition, trafikplan, poangsystemsmodell, ekosystemtjanstplan
och 6vriga relevanta styrdokument som géller vid varje markanvisningstillfalle.

Tillgodose kommunala sociala behov

Vid varje markanvisning avsedd for bostader ska byggaktéren erbjuda kommunen bostéder
for bostadssociala andamal i enlighet med riktlinjerna for markanvisning.



Tillgodose kommunala och samhaélleliga behov

Infor varje markanvisning inom ramen for en forstudie undersoka om behov finns i aktuellt
omrade av specialbostader som t ex ungdomsbostader, lokaler for barn- och dldreomsorg,
kategoribostader eller lokaler for kultur- och fritidsaéndamal.

Alltid vaga in miljo- och klimatpaverkan

Vid varje markanvisning vaga in miljo- och klimatpaverkan.

Skapa variation

Skapa forutsattningar for variation vad galler bland annat upplatelseformer, arkitektur och
markanvandning.

Med kommunens markanvisningar vill kommunen astadkomma

en jamn produktionstakt i bostadsbyggandet.

en god arkitektur och en attraktiv gestaltning.

en variation i byggande.

att bidra till innovation och utveckling.

att bostader uppnar en god standard till rimlig kostnad.

att tillvarata byggaktorers och andra aktorers intresse av att delta i utvecklingen.
goda forutsattningar for kommunens ansvar for bostadsforsorjning enligt lag
2013:866.

goda forutsattningar for kommunens ansvar for anskaffande av bostader for

bostadssociala &ndamal.

Malsattningen ar att fa

en god livsmiljo.

en tat, yteffektiv och klimatsmart bebyggelse inklusive kommunal service.

en god funktionsblandning, en mangfald av boende for alla aldersgrupper och
befolkningsgrupper i kommunens olika omraden.

att stimulera konkurrensen pa byggmarknaden i syfte att sanka
produktionskostnaderna.

en god bostadsforsorjning.

en integration av bostader for bostadssociala &ndamal i det ordinarie bostadsutbudet.



Vad ar en markanvisning

En markanvisning ar en option som ger en byggaktor ensamratt att under en begransad tid och
under givna villkor férhandla med kommunen om genomférande av ny bebyggelse inom ett
visst markomrade som kommunen ager.

En markanvisning ar ofta, men inte nédvandigtvis, kopplad till ett uppdrag att uppratta en ny
detaljplan for ett omrade. En markanvisning regleras i ett markanvisningsavtal mellan
kommunen och byggaktéren. En éverenskommelse om markanvisning ér inte kommunens
stallningstagande som planmyndighet i detaljplaneprocessen.

Detaljplan for ny bebyggelse provas i sérskild ordning av kommunen i enlighet med plan- och
bygglagen. Markanvisningar tas alltid fram i néra samarbete mellan kommunens berérda
forvaltningar.

Former av markanvisning och pris

Kommunen anvéander vid markanvisning tre olika metoder. Direktanvisning med
jamforelseforfarande, direktanvisning eller markanvisningstavling. Kommunen séljer alltid
mark till marknadsmassiga priser.

Forséljning av verksamhetstomter

Med verksamhetstomter avses tomter avsedda for industri, handel och kontor. Forséljning av
verksamhetstomter ska ske genom fastighetsméklare. Fastighetsméklaren far i uppdrag sélja
fastigheten till ndgon byggaktor pa marknadsmaéssiga villkor.

Forséljning av kommunala villatomter

Forsaljning av enskilda kommunala bostadsfastigheter sker via fastighetsmaklare — om det
inte galler ett av kommunen faststallt dnskemal om att formedla en tomt/byggrétt eller att
kommunen behover anvisa mark for att fa tillgang till mark pa annat hall.



